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DENUMIRE PLANSA:
Incadrare P.U.G. Comuna Sânpetru - Marcarea
monumentelor istorice clasate

N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE

ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E"
Jud. Brasov, com. Sânpetru, str. F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu

Nr. Cad.: 111679, 111680, 104232,104233

%Scara:

Indicativ
proiect:

919/ 2024

Nume proiect:

Data:
Februarie 2026

Faza:
P.U.Z.

Beneficiari:

Adresa proiect:

"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM DE
ÎNĂLȚIME P+1E"

MIRICĂ ANDREEA-RALUCA
MIRICĂ MIHAELA
PITTEL MINERVA-IULIANA

Jud. Brasov, com. Sânpetru, strada F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu Nr. Cad.:111679,
111680, 104232,104233

Planșa nr:
Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

urb. Ana- Gabriela ZARIF

urb. Dan SIMION

S.C.URBAN WISE S.R.L.

      Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
   Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

urb. Ana- Gabriela ZARIF U01.2

LEGENDA
Limite

Limita intravilanului propus conf. PUG
Sanpetru
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

5
3
4

Limita obiectului arhitectural clasat ca
monument conform OMC 22828/2015
Limita zonei de protecție a monumentelor
clasate cu OMC 2828/2015

Monumente clasate
1 Biserica ”Sf. Nicolae” (BV-II-m-A-11816)
2

Biserica Evanghelică (BV-II-m-A-11817.01)3

Incinta fortificată exterioară, cu turnuri
zwinger (BV-II-m-A-11817.04)

4

Incinta fortificată interioară, cu turnuri, fosta
locuință fortificată de pe latura sudică,
încăperi pentru provizii (BV-II-m-A-11817.03)

5

Capela Corpus Christi (BV-II-m-A-11817.02)

6

Ansamblul bisericii evanghelice fortificate
(BV-II-m-A-11817)

2

6

1
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DENUMIRE PLANSA:
Incadrare P.U.G. Comuna Sânpetru aprobat cu HCL
nr.46/29.08.2002

N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE

ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E"
Jud. Brasov, com. Sânpetru, str. F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu

Nr. Cad.: 111679, 111680, 104232,104233

%Scara:
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919/ 2024
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Data:
Februarie 2026

Faza:
P.U.Z.
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Adresa proiect:

"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM DE
ÎNĂLȚIME P+1E"

MIRICĂ ANDREEA-RALUCA
MIRICĂ MIHAELA
PITTEL MINERVA-IULIANA

Jud. Brasov, com. Sânpetru, strada F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu Nr. Cad.:111679,
111680, 104232,104233

Planșa nr:
Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

urb. Ana- Gabriela ZARIF

urb. Dan SIMION

S.C.URBAN WISE S.R.L.

      Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
   Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

urb. Ana- Gabriela ZARIF U01.1

LEGENDA
Limite

Limită intravilanului propus conform PUG  Sânpetru
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

Conf. P.U.G. SÂNPETRU, IMOBILUL SE AFLĂ ÎN EXTRAVILANUL COMUNEI LA APROXIMATIV 402,7 M DE INTRAVILANUL ACESTEIA



Teren identificat cu nr. cad: 104232

Teren identificat cu nr. cad: 104233

Teren identificat cu nr. cad: 111679

Teren identificat cu nr. cad: 111680
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N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE

ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E"
Jud. Brasov, com. Sânpetru, str. F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu

Nr. Cad.: 111679, 111680, 104232,104233

%

Scara:

Indicativ
proiect:

919/ 2024

Nume proiect:

Data:
Februarie 2026

Faza:
P.U.Z.

Beneficiari:

Adresa proiect:

"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM DE
ÎNĂLȚIME P+1E"

MIRICĂ ANDREEA-RALUCA
MIRICĂ MIHAELA
PITTEL MINERVA-IULIANA

Jud. Brasov, com. Sânpetru, strada F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu Nr. Cad.:111679,
111680, 104232,104233

Planșa nr:
Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

urb. Ana- Gabriela ZARIF

urb. Dan SIMION

S.C.URBAN WISE S.R.L.

      Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
   Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

urb. Ana- Gabriela ZARIF

LEGENDA
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

U02.1Incadrare in zona

Drum judetean DJ 103
Canal - CCN 30

Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

spre Comuna Bod



N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE

ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E"
Jud. Brasov, com. Sânpetru, str. F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu

Nr. Cad.: 111679, 111680, 104232,104233
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Scara:

Indicativ
proiect:

919/ 2024

Nume proiect:

Data:
Februarie 2026

Faza:
P.U.Z.

Beneficiari:

Adresa proiect:

"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM DE
ÎNĂLȚIME P+1E"

MIRICĂ ANDREEA-RALUCA
MIRICĂ MIHAELA
PITTEL MINERVA-IULIANA

Jud. Brasov, com. Sânpetru, strada F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu Nr. Cad.:111679,
111680, 104232,104233

Planșa nr:
Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

urb. Ana- Gabriela ZARIF

urb. Dan SIMION

S.C.URBAN WISE S.R.L.

      Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
   Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

urb. Ana- Gabriela ZARIF U02.2Incadrarea in documentatiile de urbanism aprobate din zona
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 1
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spre comuna Bod

PUZ ''Construire locuinte'' aprobat
cu HCL nr. 36/06.06.2019

PUZ ''Zona servicii'' (regim de
inaltime parter aprox 4,5 m) in
curs de elaborare

PUZ 'Construire locuinte
individuale si functiuni
complementare'', aprobat cu
HCL 82/30.07.2020

PUZ ''Construire locuinte individuale''
aprobat cu HCL nr. 55/30.10.2008

EXTRAVILAN

comuna Sanpetru
INTRAVILAN
EXTRAVILAN

comuna Sanpetru

PUZ ''Construire locuinte'' aprobat
cu HCL nr. 36/06.06.2019

PUZ ''Construire locuinte individuale''
aprobat cu HCL nr. 55/30.10.2008

Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

PUZ 'Construire locuinte
individuale si functiuni
complementare'', aprobat cu HCL
82/30.07.2020

PUZ ''Zona servicii'' (regim de
inaltime parter aprox 4,5 m) in
curs de elaborare

Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

LEGENDA
Limite

Limită intravilanului propus conform PUG Comuna  Sânpetru
Limita PUZ-urilor vecine aprobate
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30REGLEMENTARI URBANISTICE SITUATIA EXISTENTA

PUZ ''Construire locuinte individuale
si functiuni complementare''
aprobat cu HCL 85/31.07.2024

PUZ ''Construire locuinte individuale
si functiuni complementare''
aprobat cu HCL 85/31.07.2024

Limita terenurilor care au generat P.U.Z.
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Teren arabil liber de construcții
St=4.675 mp
Nr. CAD 111680

Teren arabil liber de construcții
St= 4.675 mp
Nr. CAD 111679

Teren arabil liber de construcții
St= 3.117 mp
Nr. CAD 104233

Teren arabil liber de construcții
St= 3.117 mp
Nr. CAD 104232
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Profil transversal existent A-A' scara 1/200
 Drumul județean DJ103 (asfalt) identificat cu nr. cad.114372

       AX EXISTENT

Li
m

ita
 c

ar
os

ab
ilu

lu
i

Li
m

ita
 z

on
ei 

ve
rd

zi 
de

 p
ro

te
ct

ie

Li
m

ita
 a

co
st

am
en

tu
lu

i

Li
m

ita
 c

ar
os

ab
ilu

lu
i

Li
m

ita
 a

co
st

am
en

ul
ui

Li
m

ita
 fa

sie
 v

er
de

 a
fe

re
nt

a 
DJ

 1
03

20

Nr. CAD 103769

Nr. CAD 118137

Nr. CAD 118136

Nr. CAD
114088

Nr. CAD
118740

Nr. CAD 102410

Nr. CAD 108051

Nr. CAD 108063

Nr. CAD 113529

Nr. CAD 106061

Nr. CAD
114089

Nr. CAD
114090

Nr. CAD
114091

Nr. CAD
114092

Nr. CAD
118739

Nr. CAD
118738

Nr. CAD
118737

Nr. CAD
118736

Nr. CAD
113606

Nr. CAD
113607

Nr. CAD
113609

Nr. CAD
113610

Nr. CAD
114088

Nr. CAD
113611

Nr. CAD
113612

Nr. CAD
113613

Nr. CAD
113614

Nr. CAD
113615

Nr. CAD
113616

Nr. CAD
113617

Nr. CAD 113618

Nr. CAD
112624

Nr. CAD
112621

Nr. CAD
116766

Nr. CAD
116763

Nr. CAD
100604

Nr. CAD
100613

Nr. CAD
100612

Nr. CAD
100611

Nr. CAD
100610

Nr. CAD
110355

Nr. CAD
116294

Nr. CAD
116295

Nr. CAD
116296

Nr. CAD
116305

Nr. CAD
116304

Nr. CAD
116313

Nr. CAD
116321

Nr. CAD 116328

P+1P+1P+1

P+1

P+1

CC
N3

0

PS
31

CC
N3

0

80

81
82

83

84

89
523.51

93
90
526.49

94
526.56

97
525.37

99
523.86

52
0.

00

52
1.

25

52
2.

50

52
3.

75

52
5.

00

Teren arabil liber de construcții
St=4.675 mp
Nr. CAD 111680

Teren arabil liber de construcții
St= 4.675 mp
Nr. CAD 111679

Teren arabil liber de construcții
St= 3.117 mp
Nr. CAD 104233

Teren arabil liber de construcții
St= 3.117 mp
Nr. CAD 104232

Sp
re

 S
ân

pe
tru

N
r. 

C
ad

.: 
11

43
72

D
J1

03
(a

sf
al

t)
Sp

re
 B

od

_
__

__
__

__
_

_
__
__
______
__
______
______
__
______
__
______
______
__
______
__
______
______
__
______
__
______
______
__
______
__
______
__
____
__
______
__
_____

_____________________________________________________________________________________________________________________________ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ __ _

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

__
__

_20

2122

23

24

26 27

28

29

30
31

Nr. CAD 108552

Nr. CAD 108553

A A'

Nr. CAD 119655

Nr. CAD 114101Nr. CAD 118741

Nr. CAD =116329

Nr. CAD  108113

Nr. CAD  107136

Nr. CAD 108102

Nr. CAD 108103

Nr. CAD 106313

Nr. CAD 100605

171,44

10
8,

61

28
,2

3
31

,9
4

23
,0

7
25

,3
7

118,45

16
,6

5
11

,0
2

26
,5

3

35
,3

1

33
,2

5

12
2,

76

128,55

140,52

155,5320

3,75 3,2542,5

6,5 6,5

3,25 3,25

7 2
2

N PLAN URBANISTIC ZONAL
"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE

ÎN REGIM DE ÎNĂLȚIME P+1E"
Jud. Brasov, com. Sânpetru, str. F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu

Nr. Cad.: 111679, 111680, 104232,104233

Scara:

Indicativ
proiect:

919/ 2024

Nume proiect:

Data:
Februarie 2026

Faza:
P.U.Z.

Beneficiari:

Adresa proiect:

"ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINȚE INDIVIDUALE ÎN REGIM DE
ÎNĂLȚIME P+1E"

MIRICĂ ANDREEA-RALUCA
MIRICĂ MIHAELA
PITTEL MINERVA-IULIANA

Jud. Brasov, com. Sânpetru, strada F.S., nr. F.N., terenuri identificate cu Nr. Cad.:111679,
111680, 104232,104233

Planșa nr:
Desenat

Proiectat

Sef proiect

Nume Semnatura

urb. Ana- Gabriela ZARIF

urb. Dan SIMION

S.C.URBAN WISE S.R.L.

      Str. Dr. Jean Clunet nr.17, parter, ap.2, sector 5, Bucuresti
   Nr. Reg. Com.:J2024019084004, CUI: RO50486668
Tel.: 0765.033.033

urb. Ana- Gabriela ZARIF

1:500

LEGENDA
Limite

U03Situatie existenta

Limita aliniament existent

Functiuni

Teren arabil

Zona pentru locuințe și
funcțiuni complementare

Circulații carosabile si pietonale publice
Circulatii

Limita parcele cadastrale

Limita zonei de studiu aferentă
terenurilor care au generat P.U.Z.
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

Limita de protectie a canalului CCN30

Legenda plan Topografic
Limita zona studiată
Limita imobil = limita P.U.Z.
Gard din plasă de sârmă
Curbe de nivel cu echidistanța de 25 m

Axul strazilor

ÎNCADRARE ÎN ZONA DE STUDIU 1:5000
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Construcții existente

 Pentru a nu afecta siguranța zborului, se stabilesc următoarele restricții construcțiilor propuse pe amplasamentul ales:
- imobilul definit de punctele topo 49÷52 la înălțimea maximă de 7,17 m și
- imobilul definit de punctele topo 53÷56 la înălțimea maximă de 7,14 m.
- Imobilele definite de punctele topo 1÷48 și 57÷80 se realizează la înălțimea maximă solicitată de 12 m
- imobilul 81÷83 la înălțimea maximă solicitată de 7 m.
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ZL- Zona locuinte individuale

Circulatii

Acces carosabil si pietonal

Limita parcele cadastrale

Vegetatie de protectie aferenta
drumului judetean DJ 103

Limita de protectie a canalului CCN30

Legenda plan Topografic
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Limita imobil = limita P.U.Z.
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Curbe de nivel cu echidistanța de 25 m
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ZCS - Zona comert si servicii

Circulatii carosabile si pietonale cu
caracter prospectiv

Canal CCN 30

Limita edificabil propus

ZV - Zona verde (5,02 % spatii verzi
publice conform legii 24/2007)

Limita zonei de studiu aferentă
terenurilor care au generat P.U.Z.
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.
Limita PUZ vecin
aprobat cu HCL 85/31.07.2024

ZC - Zona cai de comunicatii

Acostament

Construcții existente

 Pentru a nu afecta siguranța zborului, se stabilesc următoarele restricții construcțiilor propuse pe amplasamentul ales:
- imobilul definit de punctele topo 49÷52 la înălțimea maximă de 7,17 m și
- imobilul definit de punctele topo 53÷56 la înălțimea maximă de 7,14 m.
- Imobilele definite de punctele topo 1÷48 și 57÷80 se realizează la înălțimea maximă solicitată de 12 m
- imobilul 81÷83 la înălțimea maximă solicitată de 7 m.
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Profil transversal propus A-A' scara 1/200, corelat cu P.U.Z. -,,Construire locuinte individuale si
functiuni complementare'' pe terenul identificat cu nr. cad. 108552 avizat de consiliul judetean

Drumul județean DJ103 (asfalt) identificat cu nr. cad.114372
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Profil transversal propus in cadrul ansamblului B-B'
scara 1/200

Li
m

ita
 c

ar
os

ab
ilu

lu
i

1,5

Li
m

ita
 tr

ot
ua

ru
lu

i

3

Li
m

ita
 c

ar
os

ab
ilu

lu
i

1,5

Li
m

ita
 tr

ot
ua

ru
lu

i

       AX MENTINUT

3

Profil transversal drum colector propus in cadrul
ansamblului C-C' scara 1/200
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Legenda plan Topografic
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Limita imobil = limita P.U.Z.
Gard din plasă de sârmă
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 Pentru a nu afecta siguranța zborului, se stabilesc următoarele restricții construcțiilor propuse pe amplasamentul ales:
- imobilul definit de punctele topo 49÷52 la înălțimea maximă de 7,17 m și
- imobilul definit de punctele topo 53÷56 la înălțimea maximă de 7,14 m.
- Imobilele definite de punctele topo 1÷48 și 57÷80 se realizează la înălțimea maximă solicitată de 12 m
- imobilul 81÷83 la înălțimea maximă solicitată de 7 m.
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Profil transversal propus in cadrul ansamblului B-B'
scara 1/200
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Profil transversal drum colector propus in cadrul
ansamblului C-C' scara 1/200
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LEGENDA
Limite

U06Ilustrare urbanistica

Limita parcele propuse in cadrul P.U.Z.

Limita aliniere propusa
Limita aliniament propus

Construcții existente

Functiuni

Teren arabil

ZL- Zona locuinte individuale

Circulatii

Acces carosabil si pietonal

Limita parcele cadastrale

Vegetatie de protectie aferenta
drumului judetean DJ 103

Limita de protectie a canalului CCN30

Legenda plan Topografic
Limita zona studiată
Limita imobil = limita P.U.Z.
Gard din plasă de sârmă
Curbe de nivel cu echidistanța de
25 m

Axul strazilor

ÎNCADRARE ÎN ZONA DE STUDIU 1:5000

ZCS - Zona comert si servicii

Circulatii carosabile si pietonale cu
caracter prospectiv

Canal CCN 30

Limita edificabil propus

ZV - Zona verde (5,02 % spatii verzi
publice conform legii 24/2007)

Limita zonei de studiu aferentă
terenurilor care au generat P.U.Z.
Limita terenurilor care au generat P.U.Z.
Limita PUZ vecin
aprobat cu HCL 85/31.07.2024

ZC - Zona cai de comunicatii

Acostament

Acces cladire

Construcții propuse

Circulatii carosabile si pietonale de
incinta

Parcari in incinta parcelelor
Axul drumurilor private

Spatii verzi private in incinta parcelelor

 Pentru a nu afecta siguranța zborului, se stabilesc următoarele restricții construcțiilor propuse pe amplasamentul ales:
- imobilul definit de punctele topo 49÷52 la înălțimea maximă de 7,17 m și
- imobilul definit de punctele topo 53÷56 la înălțimea maximă de 7,14 m.
- Imobilele definite de punctele topo 1÷48 și 57÷80 se realizează la înălțimea maximă solicitată de 12 m
- imobilul 81÷83 la înălțimea maximă solicitată de 7 m.
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