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Sistemul de Gospodarire a Apelor Brasov

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 12/ 16.01.2026

Privind: ,,Elaborare PUZ- construire locuinte individuale si parcelare ”,

in jud. Brasov, comuna Sanpetru, str. F.S, Nr.F.N.
Bazin hidrografic: raul Olt, paraul Durbav, cod cadastral: VIII-1.50.6.4
Cod corp apa de suprafata: RORW8.1.50.6.4_B1 s

1. Date Generale

Beneficiar plan

Sediu/ Domiciliu

Denumire plan aborare - Construire locuinte individuale si parcelare

Localizare obiectiv : jud. Brasov, comuna Sanpetru, str. F.S, Nr.F.N.

Bazin hidrografic : raul Olt, paraul Durbav, cod cadastral: VIII-1.50.6.4_B1, cod corp apa
suprafata: RORW8.1.50.6.4_B1

Proiectant general : SC. URBAN PLANNER HGM S.R.L

Elaborator de : S.C. HIDROGET SRL, certificat atestare M.M.A.P. nr. 350/11.10.2023.
specialitate

POPA ION SORIN

Regim juridic teren : Terenul cu suprafata totala de 21400,00 mp este situat in extravilanul
comunei Sanpetru, str. F.S, Nr.F.N , jud. Brasov, proprietate privata a
persoanelor fizice Popa lon-Sorin, Popa Alina-Luminita, Raducanu Catalin
si Raducanu Beatrice-Maria conform extrasului C.F. nr. 120309-Sanpetru,
nr. cad. 120309, Barsan Nicolaie conform extrasului C.F. nr. 120310-
Sanpetru, nr. cad. 120310 si a Certificatului de urbanism nr.
221/25.03.2025, emis de Primaria comunei Sanpetru .

1. Necesitatea si oportunitatea investitiei: Beneficiarul doreste realizarea P.U.Z. - ului pentru
stabilirea reglementarilor urbanistice a terenului cu suprafata de 21400,00 mp in vederea
construirii de locuinte individuale.

2. Situatia existenta: Terenul studiat este situat in extravilanul localitatii Sanpetru si are
categoria de folosinta actuala de teren arabil si destinatia conform PUG aprobat cu HCL
nr.46/29.08.2002 si prelungit prin HCL nr.8/31.01.2024 de zona de terenuri agricole in
extravilan.

Terenul este delimitat dupa cum urmeaza:
- la nord-vest: terenuri private;
la nord-est: canal de desecare CCN 367;
- la sud-vest : str. George Cosbuc;
- la sud-est: str.Zapezii.
Accesul pe amplasamentul studiat se realizeaza din drumul judetean DJ 103 pe str. George

Cosbuc si apoi pe str. Zapezii.

In zona amplasamentului studiat exista retea centralizata de alimentare cu apa si retea de

canalizare, conform adresei nr.1023/09.05.2025, emisa de SC.Compania Apa Brasov S.A.

Terenul studiat este situat la o distanta de aprox.(cca) 400m fata de paraul Durbav.
Urmare a celor doua mediatizari, conform art. 12 al Ordinului nr. 1044/2005, nu au fost facute
niciun fel de observatii, sesizari sau recomandari.
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3. Elemente de coordonare si cooperare .

- Certificat de urbanism nr. 221/25.03.2025, emis de Primaria comunei Sanpetru ;

- Adresa nr. 1023/09.05.2025, emisa de Compania Apa Brasov S.A.;

- Aviz de Oportunitate nr.68648/04.11.2025, emis de Primaria comunei Sanpetru;

- Mediatizarea intentiei de realizare a planului urbanistic de detaliu, in 2 (doua) exemplare.
incadrarea in clasa de importanta: in conformitate cu STAS 4273/83, investitia se incadreaza

in clasa a IV-a de importantd, constructii a caror avariere are o influenta scazuta asupra obiectivelor

social-economice din zona, categoria 4 - lucrari de interes public.

Conform STAS 4273/83 constructiile hidrotehnice privind alimentarea cu apa si canalizarea se
incadreaza in clasa de importanta 1V, constructii permanente principale.

Obiectivul se incadreaza in schema directoare de amenajare si de management a bazinului
hidrografic Olt si nu influenteaza negativ regimul de scurgere al apelor subterane si de suprafata si
nici alte obiective existente sau care urmeaza a se executa in zona.

Urmare a solicitarii §i a documentatiei tehnice Tnregistrata la S.G.A. Brasov cu nr.
12321/18.12.2025 in conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile
si completarile ulterioare, a 0.U.G. nr. 107/2002, privind infiintarea Administratiei Nationale
“Apele Romane”, cu modificarile si completarile ulterioare si a Ordinului nr. 828/2019 al
Ministrului Apelor si Padurilor, privind procedura si competentele de emitere a avizului de
gospodarire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: ,, Elaborare PUZ- construire locuinte individuale si parcelare ”, jud. Brasov, comuna
Sanpetru, str. F.S, Nr.F.N , care conform documentatiei inaintate in vederea avizarii prevede:
1. Organizarea arhitectural urbanistica a suprafetei de 21400,00 mp pentru stabilirea noilor
functiuni si incadrarea intr-o solutie de ansamblu coerenta precum si organizarea circulatiei
carosabile si pietonale pentru asigurarea unor legaturi corespunzatoare cu celelalte zone.

Modernizarea circulatiei:
Accesul la parcela se va realiza din drumul judetean DJ 103 pe str. George Cosbuc si apoi pe str.
Zapezii.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei.

Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI existent propus
mp % mp %
TEREN ARABIL 21.400,00 | 100,00 | 0,00 0,00
ZONA DE LOCUINTE ZL | 0,00 0,00 17.570,00 | 82,10
ZONE VERZI PUBLICE
v 0,00 0,00 1.070,00 5,00
CIRCULATII C 0,00 0,00 2.760,00 12,90
TOTAL 21.400,00 | 100,00 | 21.400,00 | 100,00
BILANT SUPRAFETE | indicatori
CONSTRUIBILE maximali
FUNC TR existent propus P.O.T. | C.U.T.
mp | % mp % % B}
ZONA DE LOCUINTE | _ ) ) ) - -
- constructii
locuinte 0,00 | 0,00 |5.271,00 30,00 30 0,8
——_LON€ VEIZl | 5 09 | 0,00 |12.299,00 |70,00 | TR )
interioare 30%/parcela
TOTAL 0,00 | 0,00 | 17.570,00 | 100,00 | _

Pagina 2 / 4



Indicatori urbanistici propusi

ZL - Zona destinata de locuinte individuale

ZV - Zona destinate zonelor verzi publice

ZC - Zona destinata cailor rutiere

Posibilitati maxime de utilizare si ocupare a terenului

Suprafata 21400,00 mp

P.O.T. maxim propus 30 %

C.U.T. maxim propus 0,8

Regim de inaltime max. P+1E+M cU Hmax. comiss = 6,00 m fata de CTA,

Hmax. coams = 10,00 m fatji de CTA

2. Ansamblu de lucrari pentru dotarea urbanistica a spatiului analizat se vor incadra in clasele
de importanta corespunzatoare, conform STAS 4273/83. Pentru localitati STAS 4273/83 stabileste
clasa a IV-a de importanta a constructiilor hidrotehnice de alimentare cu apa si canalizare.

3. Dotari hidroedilitare

3.1. Alimentarea cu apa - se va realiza prin extindere, de la reteaua centralizata de alimentare
Cu apa , existenta pe strada Verii, conform adresei nr. 1023/09.05.2025, emisa de Compania Apa
Brasov S.A.

3.2. Evacuarea apelor uzate menajere - se va realiza prin extindere, in colectorul de canalizare
menajera existent pe str. Verii, conform adresei nr. 1023/09.05.2025, emisa de Compania Apa

Brasov S.A.

Apele pluviale conventional curate provenite de pe acoperisurile constructiilor proiectate, vor
fi colectate prin jgheaburi si burlane care se vor descarca liber la nivelul solului.

4.Apararea impotriva inundatiilor: amplasamentul studiat nu se afla in zona inundabila.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu: se vor amenaja spatii speciale pentru
colectarea selectiva a deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

6. Alte consideratii din punct de vedere al gospodaririi apelor: amplasamentul nu se afla in zonele
de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor captari de apa
subterana, inventariate.

Avizul de gospodarire a apelor se emite cu urmatoarele conditii:

1. Se vor respecta prevederile din documentatia tehnica inaintata spre avizare precum si conditiile
din Certificatul de Urbanism.

2. Orice modificare de solutie fata de cea avizata duce la obtinerea unui nou aviz de gospodarire a
apelor, in caz contrar avizul emis este considerat nul.

3. Avizul de gospodarire a apelor pentru planul urbanistic poate fi folosit numai pentru
reglementarea urbanistica si nu confera dreptul de executie a lucrarilor hidroedilitare
inscrise 1n aviz.

4. Elaboratorul documentatiei tehnice isi asuma responsabilitatea exactitatii datelor si
informatiilor cuprinse in prezentul proiect, conform Ordinului nr. 828/2019, Anexa 1, cap.
Il, Procedura de emitere a avizului de gospodarire a apelor - art. 9, alin. (6).

5. Seinterzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de suprafata, pe
sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa punerea in
functiune a acestora.

6. Se interzice depozitarea/aruncarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albia acestora.
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7. Orice poluare accidentala produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la dispecerat S.G.A.
Brasov, telefon 0268/414.567; se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce
au produs-o si pentru inlaturarea efectelor acesteia.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz atrage raspunderea administrativa dupa caz,
precum si raspunderea civila sau penala conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz nu se refera la rezistenta si stabilitatea constructiilor.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din aviz.
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