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Ca urmare a cererii adresate d¢ BATRANU SORINA ELENA SI SOSU ELENA PRIN STONE
ARCHITECTURE, cu domiciliul/sediul i

-mail -, inregistrata la nr. 20513
din 05.09.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
Nr. 70 Din 06.11.2025

pentru Planul urbanistic zonal: CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI CREARE CAI DE
ACCES - comuna Sanpetru, judetul Brasov

generat de imobilul: extravilan, situat in judetul Brasov, comuna Sanpetru, identificat prin Extras
CF nr. 104890, nr. cad/nr.top. — 104890, Extraf CF nr. 104892, nr.cad.top. — 104892 Extras CF nr.
104902, nr.cad.top. - 104902 si Extras CF nr. 104893, nr. cad/nr.top. — 104893;

Initiator: SOSU ELENA si BATRANU SORINA ELENA
Proiectant: S.C. STONE ARCHITECTURE S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura: arh. IOANA DANIEL

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatda in P.U.Z.: Imobilul, teren extravilan, cu folosinta
actuala de teren arabil, in suprafati totala de 20.000,00mp, este situat in comuna Sanpetru, si este
delimitat dupa cum urmeaza (conform Aviz de oportunitate nr. 23788/06.12.2022, eliberat de
Primiria Comunei Sanpetru):

e La Sud-Est — DE 589/5 — drum de paméant — domeniu public;

¢ La Nord-Vest — DE 589/7— drum de pamant — domeniu public;

e La Sud-Vest — proprietiti private — zona reglementata — locuinte;

e La Nord-Est — proprietiti private — zona nereglementati — extravilan arabil

- Prevederi PUG/PUZ aprobate anterior:
¢ PUG Sanpetru aprobat cu HCL 46/2002: zoni teren agricol in extravilan

- Prevederi PUZ-RLU propuse:
e UTR: ZL - zona de locuinte individuale

- regim de construire — izolat, cuplat;
- functiuni predominante: locuinte individuale, functiuni complementare (comert, servicii, etc.);

- regim de inaltime:
e Regim de inidltime maxim propus S(D)+P+E+M;
¢ Hmax cornisa - 8.00 m, Hmax coama - 10.00 m;
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o Respectarea iniltimii maxime a obiectivelor de 10,00m, respective cota absolute maxima de
552,60m (542,60m cota absolute fati de nivelul Mirii Negre a terenului natural +10,00m
indltimea maxima a zonelor edificabile).

procent de ocupare a terenului: POT max = 30%;
coeficient de utilizare a terenului: CUT max = 0,78;

regimul minim de aliniere:

constructiile de locuit vor fi retrase de la aliniamentul stradal cu minim 2,00 m, inclusiv cele
amplasate pe colt;

constructiile de garaje din interiorul parcelelor pot fi amplasate pe aliniament, cu conditia ca
indltimea acestora si nu depaseasca 3,00 m la cornisi, calculati de Ia cota terenului amenajat.

retrageri minime fatd de limitele laterale si posterioare:

Pentru regim de construire izolat:

Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi de minim H/2 dar nu mai putin de 2,00m;

Pentru regim de construire cuplat:

Retragerea fati de limita laterala va fi de H/2 dar nu mai putin de 3,50m;

Retragerea fata de limita posterioari va fi de jumatate din H/2 dar nu mai putin de 2,00m.

Circulatii si accesuri:

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la

drumurile publice direct sau prin servitute;

Actualmente accesele auto in zona studiata se realizeaza prin drumurile de piméint DES89/5 in

S-E si DES89/7 in N-V, ambele drumuri de pimiant, modernizate prin documentatiile PUZ

invecinate, aprobate anterior;

In acest sens lucrarea propune modenizarea drumurilor de acces din S-E — DE 589/5, in N-V —

DE 589/7 si realizarea drumului de incinta, in vederea accesului la obiectivele proiectate;

Profilurile propuse:

o profil 1-1: De589/7 — profil transversal cu 2 benzi de circulatie de 3,50 m si trotuare bilaterale
de 1,50 m — total profil stradal 10,00 m;

o profil 2-2: DeS589/5 — profil transversal cu 2 benzi de circulatie de 3,50 m si trotuare bilaterale
de 1,50 m - total profil stradal 10,00 m.

o profil 3-3: drum de incinta: profil transversal cu 2 benzi de circulatie de 3,50 m, zona verde
de utilitate publici bilaterala de 1,50 m si trotuare bilaterale de 1,50 m;

Spatiile de parcare se vor amenaja numai in interiorul parcelelor.

Echipare tehnico-edilitara:

Alimentarea cu api a imobilelor se poate realiza din reteaua de apa HDPE De 160 mm, existenta
in zona pe Strada Ciceu, conform aviz de principiu nr. 1909/2023, emis de Compania Apa
Brasov;

Evacuarea apelor uzate menajere de pe amplasament vor fi evacuate prin realizarea unei noi
retele de canalizare cu racordarea la sistemul de canalizare centralizati aflat pe str. Narciselor,
zona IUS, conform aviz de principiu nr. 1909/2023, emis de Compania Apa Brasov;
Alimentarea cu energie electrici se va realiza conform avizului ELECTRICA nr.
7010230128688/10.01.2023

Autorizarea executirii_obiectivelor propuse in PUZ se va face dupid sau concomitent cu

autorizarea executarii lucrarilor de infrastructuri mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare

functionarii.

Aceste lucriri se vor executa pe cheltuiala beneficiarilor prezentei documentatii.
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in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 05.12.2024
se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementéri anexata si vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi_numai_dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 22/21.01.2025, emis de Primiria comunei Sanpetru.
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