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I. Dispozitii generale

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.  Regulamentul Local de Urbanism (,,RLU") aferent Planului Urbanistic Zonal (,,PUZ")
este 0 documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata
bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2, PUZimpreund cu RLU aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafata
de teren bine delimitatd, asigurand concilierea intereselor initiatorilor cu cele ale
colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private §i apararea interesului public.

1.3.  RLU aferent PUZ ,,Zona de locuinte individuale, imprejmuire si utilitati”, constituie act
de autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a
aprobarii sale de catre Consiliul Local al Comunei Sanpetru.

1.4.  Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele scrise si desenate din
prezenta documentatie, fard acordul scris al societdtii proiectante.

2. Baza legala a elaborarii

2.1.  RLU aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

- Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism (Activ Monitorul Oficial nr. 199 din 17 martie 2016) ;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Planul Urbanistic General al Comunei Sanpetru;

- Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal,
Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16.08.2000;

- Ghidul privind claborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare
tehnica (Indicativ GM 007 - 2000) aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000;

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 490/2011 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin
HG nr. 525/1996;

- Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor Indicativ NP 133-2013

- Ordinul MDRT nr. 2701 / 30 decembrie 2010, privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism;
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Ordonanta de urgenta nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si
reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, modificata si actualizata prin
Ordonanta de urgenta nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul transporturilor, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123 /2012, publicata in MO nr.
485/16.07.2012.

NTE 007/08/00 - Normativ pentru proiectarea si executia retelelor electrice de cabluri
electrice;

Legea nr. 307/2006 privind apdrarea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile
ulterioare;

HG nr. 571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotarare nr. 862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civild, precum si a celor la care
se amenajeaza puncte de comanda de protectie civild cu modificarile si completarile
ulterioare;

Codul civil;

Ordonanta de Urgenta nr. 195 / 2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea apelor nr. 107 / 25.09.1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 / 15.04.1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

Hotararea nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Ordinul M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul
M.S. nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitara, pentru
proicctele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarca obiectivelor ce
desfasoara activitati cu risc pentru starca de sanatate a populatici;

Legea nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii,

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul nr. 994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei, aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr.
119/2014;

Ordinul M.S. nr. 976/1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia,
prelucrarea, depozitarca, pastrarea, transportul si desfacerca alimentelor;

Regulamentul (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare;

H.G. nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale de igiena produselor alimentare;
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- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Normativul AND 600/2010 privind amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice;

- Ordinul MT si MI nr. 1112/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
conditiile de inchidere a circulatiei in vederea executarii de lucrari in zona drumului public
si/sau pentru protejarea drumului;

- Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 1835/2017 pentru aprobarea Normelor tchnice
privind conditiile de proiectare si amplasare a constructiilor, instalatiilor si mijloacelor de
publicitate in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte, in tunelurile rutiere, precum si
amenajarea cailor de acces la drumurile publice;

- Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la
documentatiile tehnico-economice ale investitiillor sau la documentatiile tehnice de
sistematizare pentru terti;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor;

- Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale;

- Ordinul ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea ,,Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor energetice”;

- Ordinul ANRE nr. 49 din 29.11. 2007 pentru modificarea si completarea ,,Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice -
Revizia I aprobata prin Ordinul ANRE nr. 4/2007;

- Norme juridice cu incidenta directa si indirecta asupra activitatii de urbanism.

3. Domeniul de aplicare

3.1.  Scopul prezentului Plan Urbanistic Zonal (,,PUZ”) este de creare a cadrului legislativ
necesar autorizarii lucrarilor de executie pentru obiectivul ,,Zona de locuinte individuale,
imprejmuire si utilitati” pe imobilele avand NC/CF 110849 si 110850 in suprafata cumulata de
13.533 mp, situate in extravilanul comunei Sanpetru, judetul Brasov.

3.2.  Zona studiata figurata in partea desenata reprezinta zona delimitata conventional avand
scopul de documentare asupra oportunitatii realizarii investitiei, estimarii impactului acestcia
asupra imobilului PUZ si viceversa. Zona studiatd nu impune interventii sau propuneri
urbanistice asupra imobilelor din interiorul sau, cu exceptia imobilului PUZ si a drumurilor
apartinand domeniului public.

3.3.  Zona reglementata este echivalenta cu zona PUZ si reprezintd zona asupra careia se
aplica reglementarile urbanistice delimitata ca atare in partea desenata (la momentul actual NC
1108494 si NC 110850, S = 13.533 mp).
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3.4. Interventiile propuse pe domeniul public, respectiv lucrarile de utilitate publica
(modernizari de drumuri si altele asemenea) sunt orientative si neobligatorii, acestea necesitand
reglementare integrata, integrala si distinctd conform alin. (2) al art. 16 din HG 525/1996.

3.5.  Prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra imobilelor avand NC/CF 110849 si
110850.

3.6.  PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile.

3.7.  Pentru restul imobilelor aflate in zona studiata si care excedeaza zona PUZ, prevederile
au caracter orientativ si nu fac obiectul avizirii/aprobarii/autorizarii. In aceste cazuri se vor
aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in vigoare la momentul
respectiv.

II. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural
si construit

4.1.  Imobilul PUZ nu este afectat de lucrari de imbunatatiri funciare.

4.2.  Imobilul PUZ nu ofera conditii deosebite de peisaj care sa necesite masuri speciale de
conservare sau valorificare. De asemenea, pe amplasament si in proximitatea acestuia nu exista
spatii publice si/sau spatii verzi publice valoroase cu caracter istoric.

4.3.  Imobilul PUZ nu este localizat in interiorul siturilor arheologice conform Listei
Monumentelor Istorice sau Repertoriului Arheologic National si nu se afld in zona de protectie
a monumentelor istorice, a ansamblurilor si siturilor arheologice. De asemenea, nu exista
imobile sau parcelari cu valoare cultural-istorica.

4.4. Nu au fost identificate vestigii cu specific arheologic nici la suprafata solului nici in
cadrul sondajelor efectuate.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1.  Autorizatiile de construire in vederea executarii lucrarilor se emit numai cu conditia
obtinerii in prealabil a avizelor si acordurilor solicitate.

5.2.  Imobilul PUZ nu este afectat de zonele de siguranta si protectie ale drumurilor
nationale, judetene sau comunale.

5.3.  Imobilul PUZ nu este afectat de alte zone de siguranta sau protectie ale infrastructurii
de transport rutier, feroviar, naval sau aerian.

5.4. Imobilul PUZ este afectat in partea vestica pe directia nord-vest — sud-est de o retea
electrica LEA 20kV care impune un culoar de trecere de 24 m.

5.5.  Se interzice amplasarea unitatilor noi generatoare de pericole de accidente majore in
care sunt implicate substante periculoase (unitati tip ,.Seveso™).

5.6.  Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
utilizarilor, prin incadrarea in functiunea dominanta si functiunile complementare permise, dar
s1 in utilizarile permise $1 permise cu conditii aferente.

5.7.  Conversiile functionale totale sau partiale se admit daca noua functiune se incadreaza
in utilizarile permise $i permise cu conditii.
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6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1.  Se vor respecta retragerile edificabilului fatda de aliniament §i limitele laterale si
posterioare ale loturilor reglementate prin PUZ, conform Plansei 2 — , Reglementari
urbanistice — Zonificare " si articolelor prezentului RLU.

6.2.  In acceptiunea prezentului RLU, prin termenul ,,aliniament” se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

6.3.  Platformele pietonale si carosabile, zonele de parcaje, zonele de accesuri in/din incinta,
zonele verzi, echipamentele tehnico-edilitare, totemurile publicitare si bazinele si instalatiile
supraterane/subterane se pot amplasa si in afara limitei edificabilului, acestea fiind obiective
complementare activitatii de baza, pozitionarea si dimensionarea acestora variind in functie de
valorile sale finale.

7. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

7.1.  Accesurile principale se vor realiza din circulatiile publice din partea de est si vest,
respectiv din DE 32 si DE 20, printr-o artera de circulatie noua care va face legatura intre cele
doua.

7.2.  Investitiile se vor putea realiza cu conditia asigurarii unor accesuri carosabile principale
de minim 10,00 metri latime (carosabil de 7,00 m cu trotuare de 1,50 m stanga-dreapta) din
circulatiile publice.

7.3.  Prin acelasi profil de drum se asigura accesurile autospecialelor de interventie.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1.  Se vor respecta zonele de protectie ale culoarelor electrice, conform legislatiei in
vigoare si avizelor obtinute.

8.2. In vederea racordarii la retelele tehnico-edilitare publice se vor respecta zonele de
protectie si siguranta ale acestora, conform legislatiei in vigoare.

8.3. In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si
sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice,
se executa pe cat posibil in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor
tehnice specifice in vigoare.

8.4.  Amplasarca constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va putea face la cca mai mica
distanta fata de retelele edilitare convenita impreuna cu administratorii acestora.

8.5.  Scinterzice scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele invecinate.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

9.1.  Reglementarile PUZ se aplicd in exclusivitate asupra imobilelor avand numerele
cadastrale 110849 si 110850.
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9.2.  Ulterior aprobdrii PUZ se permite dezmembrarea loturilor aferente fiecarui UTR
conform Plansei 2 — ,, Reglementdri urbanistice — Zonificare” si cu respectarea regulilor de
construire din prezentul RLU.

9.3.  In urma unor eventuale operatiuni de repozitionare si rectificare a imobilului PUZ se
admit usoare actualizari cadastrale si de suprafete.

9.4. Se admit alipiri in vederea realizarii unei singure investitii daca se respecta conditiile
de construibilitate.

9.5. Prezenta investitie se va dezvolta sub forma unui ansamblu de locuinte individuale
(izolate si cuplate) cu regim redus de inaltime rezultand circa 18 loturi, a caror UTR va fi
impartitd in 2 cvartale distincte (nord si sud) separate de calea de comunicatie rutiera si
pietonald, ansamblul beneficiind de toate dotarile necesare unei functiondri coerente si adaptate
nevoilor viitorilor locuitori (zone verzi, zone verzi de loisir, cai de comunicatie rutierd, parcaje
in incinta, racordare la retelele edilitare, conectivitate in teritoriu, etc.).

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii si zone verzi si imprejmuiri

]

10.1. In acceptiunea prezentului RLU, prin sintagma ,,zone verzi” se intelege ,,zonele verzi
proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice”, dacd nu se specifica altfel.
10.2. Zonele verzi private amenajate in incinta se vor cuantifica si se pot amenaja astfel:

e perimetral in jurul cladirilor, cu rol de protectie fata de vecinatati;

e 1n jurul zonelor de parcare;

* in zona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice

sau altele asemenea care sa permita infiltrarea apelor pluviale in sol;

e in zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.
10.3. Spatiile verzi publice sunt considerate spatii verzi de folosinta publicd si sunt
identificate prin zona functionala distincta ,,SP”.
10.4. Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea maximad de 1,80 m, iar spre limitele
separative ale parcelelor vor avea inaltimi maxime de 2,00 m.

III. Zonificarea functionala

11. Unitati si subunitati functionale

11.1. Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se
desfasoara activitatile umane care se pot inscrie intr-o functiune dominanta (de baza sau
principald), la care se adauga functiuni complementare celei principale.

11.2. Prevederile prezentului RLU sunt aplicabile numai Tmpreuna cu prevederile actelor
normative conexe in vigoare.

11.3. Pentru zona reglementata prin PUZ (imobilele NC 110849 si NC 110850, S = 13.533
mp) se constituie urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

Functiune dominanta

% ,,Li” — Zona pentru locuire individuala
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Functiuni complementare permise

% ,SP” — Zona pentru spatii verzi de folosinta publica
% ,,C” —Zona pentru cai de comunicatie

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

12. ,,Li” — Zona pentru locuire individuala
Suprafata UTR = 10.593 mp.

Articolul 1. Utilizari permise

- locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si anexele
acesteia: garaje, filigorii, foisoare, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare;

- anexele care deservesc locuinta se vor autoriza ulterior/concomitent cu realizarea investitiei
principale — locuinta;

- autorizarea anexelor care deservesc locuinta este permisa doar simultan cu sau dupa
autorizarea locuintei principale, dar nu anterior acesteia, In conformitate cu fazarea
lucrarilor prevazute in documentatia tehnicé;

- circulatii pietonale, parcaje, zone verzi, zona colectare selectiva deseuri.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditii

Functiuni admise cu conditionari cu respectarea HG 525/1996 si cu acordul vecinilor:

- servicil complementare locuirii, permise exclusiv la parterul locuintelor:
o comert alimentar si nealimentar;

cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica;
cabinete individuale de contabilitate;
birouri si ateliere de proiectare si design;
birouri individuale de consultanta;
ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari;
laboratoare individuale de tehnica dentara;

o 0 e 0o 0 0 0

ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tAmplaric sau
alte activitati manufacturicre negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara
depozitari;

after-school in regim privat;

cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinara;

loc de joaca acoperit;

saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna,
solar;

o servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii
incaltaminte.

O ¢ O 0
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Conditii pentru realizarea acestor obiective (atat echipamente publice, cét si servicii
complementare):

sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual;

activitatea sa se desfasoare exclusiv in interiorul cladirii.

Nota:

la faza DTAC (Documentatie Tehnica pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire), se va
solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele) care intrd sub
incidenta HGR nr. 1739/2006, cu modificarile si completarile aduse prin HGR nr. 19/2014.

Articolul 3. Utilizari interzise

sunt interzise locuintele colective, locuintele insiruite si locuintele cuplate;

sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente; de asemenea, sunt interzise lucrarile care pot provoca scurgerea
apelor pe parcelele vecine sau care implica evacuarea si colectarea rapida a apelor pluviale;
sunt interzise functiunile industriale;

sunt interzise anexele pentru cresterea animalelor;

sunt interzise activitati poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul
generat;

sunt interzise constructiile provizorii de orice naturd, cu exceptia firmelor si panourilor
publicitare independente sau adosate constructiilor, insd numai in conditiile aprobarii
acestora;

este interzisa dispunerea in intersectii a panourilor luminoase pentru imagini in miscare
(display-uri electronice).

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

pentru ca o parcela sa fie considerata construibild, se vor respecta cumulativ urmatoarele
conditii:
o suprafata minima a parcelei construibile: 500 mp;
o front la stradd minimum 12,00 m;
o adancimea parcelei trebuie sd fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;
o sunt considerate loturi construibile numai cele care respecta in totalitate conditiile
de mai sus.
dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal, in urma parcelarii terenurilor conform PUZ nu
sc¢ vor admite subparcelari/dezlipiri;
se¢ vor admite alipiri in vederea realizarii unei singure investitii, iar alipirea respecta
conditiile cumulative.

Articolul 5. Parcelarea

din suprafata prezentului UTR se vor dezmembra loturile aferente zonelor de locuinte
individuale in suprafata de minim 500 mp fiecare;
ulterior aprobarii PUZ si dezmembrarii UTR se vor putea realiza investitiile solicitate.
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Articolul 6. Regimul juridic

- prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra UTR ,,Li” rezultat in urma dezmembrarii
acesteia;

- PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile;

- restul imobilelor aflate in zona studiata si care excedeaza zona reglementata/imobilul PUZ,
prevederile au caracter orientativ si nu fac obiectul avizarii/aprobarii/autorizarii;

- in aceste cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupd caz) si
legislatia in vigoare la momentul respectiv;

Articolul 7. Amplasarea fata de aliniament

- se varespecta retragerea edificabilului de 5,00 m fata de aliniament, respectiv de 10 m din
axul drumului de incinta si de 11 m din axul DE 32, conform Plansei 2 — ,, Reglementari
urbanistice — Zonificare”;

- constructiile de tip garaj, foisor, se vor putea amplasa la 60 cm fatd de limitele de
proprietate, sau pe limitele de proprietate, cu acordul notarial al vecinilor, cu conditia ca
indltimea acestora sa nu depaseasca 3,00 m la cornisda, calculata de la cota terenului
amenajat;

- linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada poate coincide cu aliniamentul sau
poate fi retrasa fata de acesta;

- in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament
si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia subsolurilor, imprejmuirilor,
acceselor, balcoanelor si a teraselor neacoperite.

Articolul 8. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- se varespecta retragerea edificabilului de 4,00 m fata de limitele laterale si de 5,00 m fata
de limita posterioara ale parcelelor conform Plansei 2 — , Reglementari urbanistice —
Zonificare”;

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai inalte dintre
ele;

- amplasarea constructiilor trebuie sa respecte normele de siguranta la incendiu, asigurand
distante corespunzatoare pentru a preveni propagarea focului de la o cladire la alta si pentru
a facilita accesul echipelor de interventie, conform normativelor in vigoare la data solicitarii
autorizatiei de construire;

- construirea cladirilor se permite in limita edificabilului, iar distantele dintre acestea vor
trebui sa asigure normele sanitare de insorire si ventilatie pentru a nu se prejudicia reciproc;
Edificabilul parcelei:

- edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirii;

- acesta nu reprezinta suprafata construitd la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in
care trebuie sa se inscrie cladirea cu respectarca POT-ului admis;

Amenajabilul parcelei:

- amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construitd la sol a

cladiri si limitele parcelei;
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Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:
- instalatii si echipamente edilitare (racorduri si bransamente la retelele edilitare);
- imprejmuirile parcelei;
- alei carosabile si parcaje pentru autovehicule;
- alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;
- zone plantate.

Articolul 9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiei in interiorul parcelei:

- distanta intre cladiri va fi mai mare decat inaltimea la cornisd a celei mai inalte, in caz
contrar se va Intocmi un studiu de insorire.

- In conformitate cu art. 3 alin. 1 al Capitolului I ,Norme de igiena referitoare la zonele de
locuit” din Normele de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119 din 4 februarie 2014, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 127 din 21 februarie 2014, amplasarea cladirilor
destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o perioada de minim 1 ' ore
la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si1 din locuintele invecinate;

- (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sda asigure insorirea acestora pe
o durata de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si
din locuintele invecinate; (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1);”

- alineatul 2 al art. 3 arata ca in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza
ca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire care sa confirme respectarea prevederii de
laalin. 1 (per a contrario, studiul nu este necesar cand distanta este mai mare decat inaltimea
cladirii celei mai inalte);

- Nota: Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la
limita de hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de
la punctul cel mai apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la acecasta linie.

Articolul 10. Circulatii si accesuri

- imobilul PUZ este construibil numai daca are asigurata o cale de acces de minim 10,00 m
latime dintr-o circulatie publica;

- se vor crea accesuri carosabile si pietonale din DE32 si DE20;

- strazile se vor marca si semnaliza conform normativelor in vigoare;

- in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiel mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
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alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executd pe cat posibil in varianta de amplasare subterana, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

circulatiile carosabile de serviciu/de incintd vor asigura accesul pe parcelda pentru
utilizatori, autovehicule ale serviciilor publice si pentru mijloacele de interventie, precum
§i pentru pietoni si aprovizionare;

solutiile tehnice definitive de racordare la drumurile publice se vor stabili la fazele
ulterioare de proiectare, fara a fi necesara intocmirea si aprobarea, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism;

se permite realizarea accesurilor principale si secundare din circulatiile publice aflate pe
domeniul public;

dimensionarea prospectele drumurilor din incinta se va face conform normelor in vigoare
pentru ca circulatia autovehiculelor de stingere a incendiilor si a celor de interventie in caz
de urgenta (inclusiv salvari) sa se faca in conditii de siguranta;

accesul autovehiculelor va fi restrictionat pentru autovehicule peste 3,5 tone pe perioada de
exploatare, cu exceptia autospecialelor de aprovizionare si a celor de interventie in caz de
urgenta;

Sunt admise:

autoturismele, mijloacele de transport in comun, masinile de interventie in cazuri de
urgenta, masinile de aprovizionare (limitate la un tonaj maxim si un orar specificat ulterior),
motocicletele, vehicule actionate de om;

Sunt strict interzise:

vehiculele tractate pe cale animalierd, vehiculele ce depasesc tonajul maxim admis in zona.

Articolul 11. Parcaje

locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
o un loc de parcare pentru locuintele cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100
mp;
o doua locuri de parcare pentru locuintele cu o suprafata utila mai mare de 100 mp,
la care se adauga un loc de parcare pentru vizitatori.
locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate cu
destinatia functiunii deservite;
locurile de parcare s¢ vor autoriza odata cu investitia de baza;
acestca sc vor definitiva la faza de documentatic tehnica in functic de tema finala de
proiectare cu respectarea conditiilor avizelor obtinute.

Articolul 12. iniltimea maxima admisibili a clidirilor

regimul de Tndltime maxim este de P+1E+M;

inaltimea maxima a cladirilor (de la CTA) este de 8,00 m la cornisa si 11,00 m la coama
(pentru constructiile cu regimul de indltime P+1E+M) si de 3,00 m la cornisa si 7,00 m la
coama (pentru constructiile cu regimul de inaltime P);
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se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului mansardei va
fi de maxim 60% din aria nivelului curent;

se va respecta normativul pentru proiectarea mansardelor la cladirile de locuit, indicativ
NP-064-02;

cladirile pot avea subsoluri;

amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se poate face la cea mai mica distanta
fata de retelele edilitare convenita impreuna cu administratorii acestora.

Articolul 13. Aspectul exterior al cladirilor

cladirile noi trebuie sa se integreze in caracterul general al zoneil si sd se armonizeze cu
cladirile invecinate, atat din punct de vedere al arhitecturii, cat si al finisajelor;

pentru fatade se admit numai materiale durabile, cu conditia armonizarii $i inscrierii in
peisaj;

nu se admite acoperisul tip terasa;

invelitorile vor fi executate din materiale durabile, de tip tigla;

este interzisa acoperirea constructiilor cu tabla;

culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei;

se interzice folosirea culorilor saturate, stridente sau inchise pentru orice element al
constructiei;

se va urmari un aspect unitar al intregii zone, prin folosirea aceluiasi limbaj arhitectural,
aceleasi tipuri de finisaje a fatadelor iar numarul culorilor folosite la nivelul intregii zone
nu vor fi mai mult de 5;

executarea noilor constructii este permisa numai dacad aspectul exterior nu contravine
functiunii si nu depreciaza aspectul general al zonei,

constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intrd in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
sunt interzise;

se vor folosi materiale de calitate si durabile;

constructiile, atat cele principale cét si anexele, vor avea o arhitectura contemporanad, de
facturd moderna sau reinterpretari ale arhitecturii traditionale, care va exprima caracterul
programului (locuire, etc), fiind interzisd imitarea stilurilor arhitecturale specifice altor
zone geografice;

nu sunt admise constructiile de tip container metalic sau din panouri sandwich, sau
constructiile cu aspect industrial care intra in contradictic cu caracterul zonei §i cu imaginca
localitatii, decat daca vor fi adaptate la cerintele privind aspectul exterior.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitara

se vor asigura: alimentarea cu apd potabila, canalizare menajera, retele de energie electrica,
iluminat public stradal, prin extinderea retelelor existente, pe cheltuiala proprietarilor
tabulari;

se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022;
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autorizatille de construire vor putea fi emise numai dupad realizarea prealabila a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism privind:

o drumurile de acces;

o retelele de utilitati (echiparea edilitard completd), necesare pentru buna deservire a

functiunilor propuse;

autorizarea executarii constructiilor va fi conditionatd de asumarea obligatiei, de catre
investitorii interesati, de a realiza integral lucrarile de echipare edilitara aferente;
drumul din incinta se va putea dona catre Comuna Sanpetru doar la stadiul conform HCL
nr. 139 din 29.11.2022, avand echipare edilitara completa;
pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente
si viitoare in zona studiatd cu avizul administratorilor retelelor respective si cu respectarea
normativelor in vigoare;
amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se poate face la cea mai mica distanta
fata de retelele edilitare convenita impreuna cu administratorii acestora;
se permite utilizarea energiei geotermale pentru incalzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauza sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sa nu
afecteze vecinatatile;
instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectarii normelor de siguranta in exploatare conform normelor in
vigoare;
se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatatile
imediate;
se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;
constructiile se vor bransa/racorda la reteaua de distributie energie electrica, de distributie
apa potabila si canalizare menajera si se vor da in folosintd doar dupa punerea in functie a
acestora;
Deseuri menajere:
deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipiente din PVC si periodic sunt eliminate
prin serviciul de salubritate al localitatii, cu care titularul va avea contract;
in ce priveste pozitionarea si amenajarea zonel de colectare si depozitare se vor avea in
vedere normele sanitare in vigoare;
se recomanda colectarea deseurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de materiale
reciclabile si nereciclabile (separat hartic/carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajerc);
gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor OUG 78/2000
privind regimul desecurilor, aprobatd cu modificari si completari prin Legea 426/2001,
modificata si completatda cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul
deseurilor, respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea
lor la agenti economici autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de
orice fel, in locuri neautorizate;
se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru
aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase;
sunt interzise depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii, amenajate
corespunzator;
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- fiecare proprietar va incheia un contract cu o firma specializata pentru colectarea deseurilor
menajere in pubele sau containere.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

- procentul minim de zona verde amenajata in incintd este de 30%, dar nu mai putin de 20
mp pe cap de locuitor;
- se vor prevedea spatii verzi amenajate pe fiecare parceld, respectand Codul Civil, art. 613,
potrivit caruia:
o arborii trebuie sa fie plantati la o distanta de cel putin 2 metri de linia de hotar, cu
exceptia arborilor de sub 2 metri inaltime, a plantatiilor decorative si a gardurilor
vii;
- pentru a atinge aceastd valoare, se pot amenaja spatii verzi astfel:
o perimetral in jurul cladirilor, cu rol de protectie fata de vecinatati;
o in jurul zonelor de parcare;
o inzona parcajelor si pe locurile de parcare prin utilizarea dalelor inierbate/ecologice
sau altele asemenea care sa permita infiltrarea apelor pluviale in sol;
o in zona culoarelor de protectie fata de infrastructura tehnica.

Articolul 16. imprejmuiri

- imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor;

- pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor;

- imprejmuirile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 1,80 m;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor avea inaltimi de maxim 2,00 m;

- Imprejmuirea parcelei se va realiza cu respectarea aliniamentului stabilit prin
documentatia de urbanism;

- spre domeniul public, se recomanda utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau verzi
(gard viu), care sa nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban;

- gardul viu (gardul verde) va avea o indltime maxima de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferinta native sau adaptate zonei,

- 1n cazul in care imprejmuirea consta intr-un soclu opac (zidarie/beton), acesta nu va
depasi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plasa metalica decorativa
ete.);

- spre vecinatati, imprejmuirile pot fi opace, cu o inaltime maxima de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator;

- nu se admit Imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tabla
ondulata, plasa de sarma nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.);

- este interzisa amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici sau a
altor dispozitive cu caracter periculos.
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Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

POT maxim = 30%:;

suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare si a echipamentelor publicitare se pot amplasa in afara
limitei edificabilului si nu vor intra in calculul POT.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

CUT maxim = 0,90;

suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor verzi,
a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor publicitare, suprafata balcoanelor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie se pot amplasa in afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul
CUT.

13. ,,SP” — Zona pentru spatii verzi de folosinta publica
Suprafata UTR = 758 mp.

Articolul 1. Utilizari permise

spatii plantate, arbori;

terenuri de sport;

spatii amenajate pentru recreere;

scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.

Articolul 2. Utilizari permise cu conditii

nu este cazul.

Articolul 3. Utilizari interzise

se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi amenajate;

se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate

adiacente trotuarclor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi;
s¢ interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;
este interzisa schimbarea destinatiei acestor categorii de spatii.

Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

UTR este reprezentata de doua loturi compacte amplasate in extremitatea de vest.

Articolul 5. Parcelarea

nu este cazul.
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Articolul 6. Regimul juridic

- nu este cazul.

Articolul 7. Amplasarea fata de aliniament

- nu este cazul.

Articolul 8. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- nu este cazul.

Articolul 9. Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

- nu este cazul.

Articolul 10. Circulatii si accesuri

- nu este cazul.

Articolul 11. Parcaje

- nu este cazul.

Articolul 12. inﬁl‘gimea maxima admisibila a cladirilor

- Rh=P;
- H maxim la cornisa = 5,00 m.

Articolul 13. Aspectul exterior al cladirilor

- nu este cazul.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitara

- nu este cazul.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

- spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda etc. vor fi inierbate si
plantate;
- suprafata minima zone verzi pe lot 90%.

Articolul 16. imprejmuiri

- se stabilesc la fazele ulterioare de proiectare;
- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca in cazul celorlalte UTR.
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Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

- POT maxim = 10% (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip).

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

- CUT maxim = 0,10 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip).
14. ,,C” — Zona pentru cii de comunicatie
Suprafatia UTR = 2.182 mp.

Articolul 1. Utilizari permise

- instalatii de iluminat nocturn;

- retele edilitare;

- trotuare, alet;

- refugii si treceri pentru pietoni;

- zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

- lucrari si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive;

- organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficulur actual si de
perspectiva;

- intersectiile intre strazi vor fi amenajate si semnalizate corespunzator;

- alcatuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 (Elemente
geometrice ale strazilor), STAS 10.144/5 (Calculul capacitatii de circulatie al strazilor),
STAS 10.144/6 (Calculul capacitatii de circulatie a intersectiilor de strazi), Ordonanta
Guvernului nr. 43/1997;

- Se vor asigura:

o declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse;

o buna scurgere a apelor de suprafata;

o sa se asigure un ansamblu coerent de strdzi carosabile, trotuare, zone verzi,
rezolvate in plan si pe verticald, In conditii de eficienta si estetica.

Articolul 2, Utilizari permise cu conditii

- nu este cazul.

Articolul 3. Utilizari interzise

- orice interventii, constructii care contravin normelor in vigoare pentru zonele de circulatie;

- dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare (display-uri
electronice);

- parcaje aferente obiectivelor investitionale amplasate pe domeniul public.
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Articolul 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

investitiile se vor realiza pe UTR ,,C” dezlipite din imobilele NC 110849 si NC 110850 din
care se scad zonele aferente celorlalte UTR;
UTR ,,C” strabate zona PUZ pe mijloc si rezulta o lotizare pe doua randuri.

Articolul 5. Parcelarea

UTR ,,C” include spatiul necesar modernizarii DE32 si DE20 la gabaritele specificate prin
Avizul de Oportunitate nr. 41707/10.07.2025;

ulterior aprobarii PUZ si dezmembrarii UTR se vor putea realiza investitiile solicitate;

se permite dezmembrarea zonei aferente cail principale de acces in incinta si zonele
necesare modernizarii DE32 si DE20 in vederea cedarii catre domeniul public.

Articolul 6. Regimul juridic

prevederile PUZ se aplica in exclusivitate asupra UTR ,,C” rezultat in urma dezmembrarii
acesteia;

PUZ nu aduce atingere si nu se va interpreta ca aducand atingere altor imobile;

restul imobilelor aflate in zona studiata si care excedeaza zona reglementata/imobilul PUZ,
prevederile au caracter orientativ si nu fac obiectul avizarii/aprobarii/autorizarii; in aceste
cazuri se vor aplica prevederile urbanistice (PUG/PUZ/PUD, dupa caz) si legislatia in
vigoare la momentul respectiv;

imobilul PUZ este in proprietate privata si vor fi necesare operatiuni privind schimbarea
regimului juridic din proprietatea privata in domeniul public pe zonele afectate de caile de
acces in vederea realizarii conexiunii cu cdile de comunicatii rutiere si pietonale publice;
restul cailor de comunicatie prezentate in partea desenata si care excedeaza imobilul PUZ
au caracter sugestiv, nu fac obiectul prezentului PUZ, nu exprima punctul de vedere al
proprietarilor respectivi si nu creeaza obligatii sau angajamente pentru administratia
publicd/proprietari/beneficiari/initiatori/investitori/etc.

Articolul 7. Amplasarea fata de aliniament

nu este cazul;

Articolul 8. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

nu este cazul.

Articolul 9. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

nu este cazul.
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Articolul 10. Circulatii si accesuri

Circulatii pietonale:
autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;
pe terenul studiat se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public;
se vor asigura accese pietonale, dimensionate ca latime, in conformitate cu destinatia
constructiilor;
accesele pietonale vor fi astfel conformate incat sa permita circulatia lejera la toate intrarile
si iesirile din cladiri;
accesele pietonale pe drumul din incinta vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare;
Circulatii carosabile:
accesul se va reglementa pana la un drum public, artera colectoare (strada de categoria a
I1I-a), care sa preia fluxurile de trafic din zonele functionale si sa le dirijeze spre strazile de
legatura sau spre magistrale;
se va preciza daca aceste drumuri pot sustine o dezvoltare a zonei in directia locuirii;
drumul care face parte din zona studiata va fi dezmembrat si cedat catre domeniul public,
urmand a fi realizat conform HCL 139/2022;
Se vor respecta urmatoarele profiluri transversale (conform Avizului de Oportunitate
nr. 41707/10.07.2025):
Profil transversal (DE32):

o 2 benzi de circulatie de 3,50 m

o trotuare bilaterale de 1,00 fiecare

o zona verde de 1,50 m pe ambele parti

o latime totald trama stradala: 12 m
Profil transversal (drum nou propus):

o 2 benzi de circulatie de 3,50 m

o trotuar de 1,50 m pe partea dreapta

o trotuar de 1,50 m pe partea stanga

o supralargire la capat pentru zona de intoarcere

o latime totald trama stradala: 10 m
Profil transversal (DE20):

o 2 benzi de circulatie de 3,50 m

o trotuare bilaterale de 1,00 m fiecare

o zona verde de 0,50 m pe ambele parti

o latime totald trama stradala: 10 m.
se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022;
Sunt admise:
autoturismele, mijloacele de transport in comun, masinile de interventic in cazuri de
urgenta, masinile de aprovizionare (limitate la un tonaj maxim si un orar specificat ulterior),
motocicletele, vehicule actionate de om;
Sunt strict interzise:
vehiculele tractate pe cale animaliera, vehiculele ce depasesc tonajul maxim admis in zona.



RLU aferent PUZ — , Zona de locuinte individuale, imprejmuire si utilitati”

Articolul 11. Parcaje

nu este cazul.

Articolul 12. fniltimea maximi admisibili a clidirilor

nu este cazul.

Articolul 13. Aspectul exterior al cladirilor

nu este cazul.

Articolul 14. Conditii de echipare edilitara

in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice, lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare
precum conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a
drumurilor publice, se executd pe cat posibil in varianta de amplasare subterand, cu
respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare;

prin exceptie de la prevederile articolului precedent, cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice specifice in vigoare, retelele de comunicatii electronice si
infrastructura asociata acestora pot fi amplasate si in varianta supraterana;

in zona drumului public se pot autoriza conducte de alimentare cu apa si de canalizare,
sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest tip.

Articolul 15. Spatii libere si spatii plantate

nu este cazul.

Articolul 16. imprejmuiri

nu este cazul.

Articolul 17. Procentul de ocupare a terenului

nu este cazul.

Articolul 18. Coeficientul de utilizare a terenului

nu este cazul.
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V. Unitati teritoriale de referinta

14.1. In conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
unitate teritoriala de referinta (,UTR”) reprezinta o ,,subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop
reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si peisaj
cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem parcelar si
mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
Jjuridic al imobilelor similar™.
14.2.  Se constituie noi Unitati Teritoriale de Referinta:
% ,,Li” — Zona pentru locuire individuala
e Regim de indltime maxim propus:
o P+IE+M
o H maxim cladiri la cornisa/coama = 8,00 m/11,00 m
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim = 30%
o CUT maxim = 0,00
o Zone verzi minim = 30%
% ,,SP” — Zona pentru spatii verzi de folosinta publica
e Regim de indltime maxim propus:
o P
o H maxim cladiri = 5,00 m
e Indicatori urbanistici propusi:
o POT maxim = 10%
o CUT maxim=0,10
o Spatii verzi minim = 90%
C” — Zona pentru cai de comunicatie
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VI. Anexa

Definirea unor termeni

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fati de
cei continuti in ,,Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationala.

ALINIAMENT = limita dintre proprietatea privata si domeniul public.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si care
poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre
aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si
a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor
de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcela
independent de cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement
(umbrare, pergole acoperite, sere), suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul
indicatorilor urbanistici POT si CUT.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea: centre comerciale
regionale, supermagazine/hipermagazine, mari magazine, centre comerciale locale, magazine
populare, comert specializat, statii — service, alte spatii comerciale.

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediard de depozite in care intrd marfuri
in ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor, care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel
de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa
cum urmeaza (conform Legii 350/2001)

* Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusd in unitatea teritoriala
de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanclor,
logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

* Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
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Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR exprimatd in metri si in numar de niveluri
conventionale, este Tndltimea maxima admisa in planul fatadei, masurata intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioard a parapetului terasei.

PARCELA = portiune de teren precis delimitat, destinatd unei anumite utilizari.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de
echipamente publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.
UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (,,UTR”) = subdiviziune urbanistica a
teritoriului unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionald si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanistica omogend. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor §1 constructiilor,
regim juridic al imobilelor similar.

ZONE VERZI = zonele verzi proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice amplasate
pe terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice si care nu se supun prevederilor
Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor st OUG 195/2005 privind protectia mediului.

ZONA REGLEMENTATA = zona asupra careia se aplica reglementirile urbanistice
delimitata ca atare in partea scrisa si in partea desenata.

ZONA STUDIATA = zoni delimitati conventional avand scopul de documentare asupra
oportunitatii realizarii investitiei si a estimarii impactului acesteia asupra vecinatatilor existente
care 0 compun.
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