
Reglementari propuse
- Regim de inaltime propus pentru ZL1
            - maxim D
+P+2+M/R �Hcornisa/atic maxim 11,50m, H maxim 16,00m fata de CTA�
  - minim

 D
+P+2 �Hcornisa/atic maxim 10,00m, H maxim 15,00m fata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZL2
            - maxim D
+P+3+M/R �Hcornisa/atic maxim 14,50m, H maxim 19,00m fata de CTA�
  - minim

 D
+P+3 �Hcornisa/atic maxim 13,00m, H maxim 18,00m fata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZL3-A/ZL3-B
  - maxim D
+P+4+M/R �Hcornisa/atic maxim 17,50m, H maxim 22,00m fata de CTA�
  - minim

 D
+P+4 �Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZL4
            - maxim D
+P+6+M/R �Hcornisa/atic maxim 23,50m, H maxim 28,00m fata de CTA�
  - minim

 D
+P+4 �Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZSPSV

- maxim D
+P+2+M/R �Hcornisa/atic maxim 14,00m, H maxim 16,00m fata de CTA�

 Demisolul va avea doar caracter tehnic �parcaMe, spatii tehnice, spatii de depozitare etc.�
si nu se vor amenaMa spatii de locuit


 De la regimul de inaltime minim se excepteaza anexele si spatiile comerciale evazate.
- Se va respecta inaltimea maxima a obiectivului de 28,00 m, respectiv cota absoluta maxima de 574,02 m �546,02 m cota absoluta fata de
nivelul Marii Negre a terenului natural +28,00 inaltimea maxima a constructiilor� conform avizului nr. 31258/27.10.2025 emis de Autoritatea
Aeronautica Civila Romana.
- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se vnscrie
vn volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60� din aria nivelului curent.
- Indicatori urbanistici propusi

- P.O.T. max.   35� pentru ZL1 - C.U.T. max.  1,5 pentru ZL1
- P.O.T. max.   20� pentru ZL2,ZL3-A - C.U.T. max.  1  pentru ZL2 - C.U.T. max.  1,2 pentru ZL3-A
- P.O.T. max.   40� pentru ZL3-B, ZL4 - C.U.T. max.  2,3 pentru ZL3-B - C.U.T. max.  3,1 pentru ZL4
- P.O.T. max.   25� pentru ZSPSV - C.U.T. max.  1 pentru ZSPSV

- Retragerile minime fata de limitele de proprietate:
- 2,00m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud  pentru ZL1 si ZL2
- 0,90m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud  pentru ZL3-A, ZL3-B si ZL4
- 5,50m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL1�lot 2, lot 4, lot 6�
- 4,00m fata de limitele laterale din vest si 5,50m fata de limitele laterale din est pentru ZL1�lot 3, lot 5� si ZL2

  - 5,00 m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-A
  - 4,00 m fata de limitele laterale din vest si 5,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-B

- 18,00 fata de limita laterala din vest si 7,80m fata de limita din est pentru ZL4
- 10,00m fata de limita laterala din nord, 20,00m fata de limita din est, 3.50m fata de limita laterala din sud si 5.50m fata de limita din

vest pentru ZSPSV
- Zone verzi private si spatii verzi publice:

- minimum 5� spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10
  - pentru locuinte sunt prevazute zone verzi si spatii verzi amenaMate - 20 mp/locuitor �419 locuitori in 240 de apartamente�.

- minim 45� zone verzi private pentru zonele de locuinte si dotari aferente
- pentru zona de servicii publice si spatii verzi sunt prevazute minim 60� spatii verzi amenaMate.

- Locurile de parcare se vor asigura in afara domeniului public, vn interiorul zonei reglementate de prezenta documentatie si vor fi calculate
conform H.C.L. Sanpetru nr. 75/27.05.2021:

- minim 1,2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata utila de 40mp
- minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata utila de 100mp
- pentru constructii ce vnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcaMelor, vor fi luate

vn considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenaMat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele electrice si/sau
h\brid plug-in.

EtaM retras �R�45.0�

Fig. 1 - Volum maxim etaM retras

Fig. 2 - Calcul H max. cornisa

Hmax. cornisa

C.T.A.

Punct subteran pentru colectarea selectiva a deseurilor

Proiect nr.

FAZA
P.U.Z.

7-23-35
Initiator :

Amplasament:

Pop Lucian - Gheorghe, Pop Rodica si S.I.A.V.
LOGISTIC S.R.L.

Jud. Brasov, com. Sanpetru, f.s. f.n., nr. cad. 118121, nr.
cad. 113746, nr. cad. 100122

Denumire proiect:

Intocmire P.U.Z. - Zona de locuinte colective cu realizarea de dotari publice

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena DATA:
03.2025

SCARA
1:1000

specificatie: nume: semnatura

SCHMIDT IMOB STUDIO
CUI 44135956, J8/1169/2021

Str. Bisericii Romane nr. 96, ap. 3, Mud. Brasov
tel. 0749855945, 0766413990, e-mail: contact#arhbv.ro

© COP<RIGHT� Acest proiect este proprietate intelectuala. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente
intra sub incidenta legii dreptului de autor.

MANAGEMENT PROIECT Arh. Schmidt Raul

PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA
Plansa nr.

U3

Loc de Moaca

Loc de Moaca

Loc de Moaca

Loc de Moaca

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+2+R

P+4+R

P+4+R

P+4+R

P+4+R

S+P+6+R
S+P+6+R

P

P

ACC
ES

SUB
SOL

1,50

2,00

51,20

11,11

15,00

15,00

6,008,50

8,00

8,00

8,00

8,00

8,00

8,00

51,20

5,00
8,00

5,00

5,00
8,00

5,00

5,00
8,00

5,00

5,00
8,00

5,00

5,00
8,00

5,00

8,00
5,00

15,04

51,20

8,50

5,00

18,00

5,00

15,00

11,00

15,00

5,00

18,00

5,00

15,00

11,00

15,00

5,00

18,00

5,00

15,00

11,00

15,00

5,00

18,00

5,00

15,00

5,00

18,00

5,00

15,00

10,00

14,00

19,00

6,64

5,66

547.08

547.12

546.95

546.87

546.77

546.78
546.59

546.58

546.53

546.62
546.67

546.72

546.59

546.41

546.57

546.59
546.59

546.30
546.80

546.63546.63

546.70

546.39

546.39

546.01

546.05

546.31
545.86

546.14

546.18

546.28

546.48

546.81

546.71

546.43

546.42

546.29

546.12

545.96

545.91

545.70

545.52

545.72

545.74

545.74

545.93

546.14

546.18

546.08

546.04

545.82

545.76

545.67

545.24

545.06

545.40

545.55

545.56

545.81

545.95

546.01

545.86

545.71

545.50

546.03

546.23

545.97

545.85

545.57

545.59

545.48

545.49

545.29

545.25

545.03

545.07
544.77

545.06

545.25

545.42

545.54

545.71

545.87

545.73

545.68

545.53

545.38

545.19

544.97

544.81

544.70

544.77

544.95

545.13

545.35

545.58

545.35

545.38

545.24

545.08

544.94

544.95
544.91

545.03
545.18

544.71

544.60
544.36

544.09

544.24

544.34

544.55

544.64

545.05

545.28

545.48

545.68

545.42

545.17

544.88

544.68

544.47

544.76

544.84

544.96

545.11

544.20

DE 295/6

E

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24
25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

71

72

73

74
75

7677

78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

109
546.54

110
546.54

111
546.58

112
546.56

113
546.40 119

546.75

120
546.76

121
546.59

122
546.61

123
546.66

124
546.25125

546.27

129
546.29

131
546.28

132
546.36

133
545.66

134
545.59

136
545.97

139
546.00

140
545.87

143
545.49

145
545.32

146
545.43

147
545.53

148

150

151
152

153
545.17

154
545.53

155

157
546.20

158
545.49

160
545.26

162
545.20

163
545.20

164
545.23

167
545.55

169
545.33

170
545.34

174
545.11

175
545.23

176
544.97

182
545.43

183
545.53

184
545.69

185
545.79

186
545.91

188
546.00

190
546.09

191
545.98

192
545.88

193
545.80

194
545.69

196
545.60

197
545.68

198
545.78

199
545.92

200
546.03

201
546.07

202
546.10

203
546.07

205
546.00

207
545.67

208
545.52

209
545.34

210
545.21

211
545.19

212
545.12

214
544.91

215
544.67

216
544.75

218
544.93

219
544.93

220
545.14

221
545.23

222
545.48

223
545.69

224
545.74

225
545.79 226

545.80

227
545.73

228
545.73

229
545.59

230
545.54

231
545.36

234
544.97

235
544.82

236
544.79

237
544.79

238
544.59

239
544.46

240
544.38

241
544.49

242
544.50

243
544.60

244
544.68

245
544.72

246
544.88

249
545.21

250
545.39

251
545.53

252
545.70

253
545.67

256
545.53

257
545.49

258
545.53

259
545.46

260
545.35

261
545.09

263
544.72

264
544.53

265
544.39

266
544.34

267
544.23

268
544.33

269
544.39

270
544.51

272
544.66

273
544.96

274
545.26

275
545.34

276
545.57

277
545.60

278
545.60

279
545.48

280
545.45

281
545.38

282
545.18

283
544.94

284
544.72

285
544.56

286
544.54

287
544.45

288
544.26

289
544.24

290
544.24

292
544.44

293
544.47

294
544.57

295
544.70

296
544.89

297
545.00

298
545.12

299
545.23

300
545.27

301
545.41

303
545.34

304
545.34

305
545.26

306
545.13

307
545.03

308
545.09

309
544.94

310
544.77

311
544.62

312
544.50

313
544.37

315
544.24

316
544.16

317
544.12

318
544.04

319
544.19

320
544.29

321
544.41

322
544.47

323
544.68

324
544.88

325
544.96

326
545.01

327
545.17

328
545.25

331
545.02

332
544.83

333
544.81

334
544.74

335
544.72

337
544.62

338
544.49

339
544.49

340
544.34

341
544.23

342
544.12

343
544.15

344
544.21

345
544.39

346
544.57

347
544.69

348
544.84

349
544.99

350
545.12

351
545.22

352
545.33

357
544.97

358
544.82

359
544.62

360
544.50

361
544.43

362
544.26

363
544.13

364
544.05

365
543.99

367
543.90

368
543.78

369
543.71

371
543.91

372
543.83

373
543.88

374
543.82

375
543.88

376
543.99

377
544.11

378
544.28

379
544.38

380
544.49

381
544.63

382
544.75

394
544.70

395
544.75

396
544.60

397
544.60

398
544.39

399
544.24

400
544.10

401
544.01

402
543.97

403
544.00

404
543.96

405
544.13

406
544.18

407
544.25

408
544.34

409
544.60

410
544.87

411
544.94

415
545.00

416
544.82

417
544.71

418
544.38

419
544.27

420
544.22

421
544.15

422
544.14

423
544.20

424
544.25

425
544.34

426
544.52

427
544.69

428
544.75

429
544.87

434
545.25

435
545.16

436
544.84

437
544.58

438
544.44

439
544.31

440
544.28

441
544.24

442
544.28

443
544.35

444
544.46

445
544.63

446
545.00

447
545.27

449
545.32

450
545.18

452
544.50

453
544.35

454
544.24

455
544.15

457
544.49

458
544.52

459
544.33

460
544.30

461
544.63

462
544.91

463
545.25

465
545.43

466
545.40

467
545.26

468
544.89

469
545.00

470
544.63

471
544.44

472
544.37

478
544.01

479
544.11

480
544.29

481
544.49

482
544.41

483
544.46

484
544.70

485
544.83

486
544.88

487
544.99

488
545.11

489
545.23

490
545.35

491
545.47

1000
545.86

1001
546.18

DE 590-nr. cad. 114419-str. Narciselor

A 595/3/1/12 �teren situat vn extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic�
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REALIZAREA DE DOTARI PUBLICE
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, F.S., F.N.
PLAN REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA  sc. 1:1000

Limita zona reglementata

Legenda

LEA 110 kV

Zona de protectie si siguranta LEA 110kV �interdictie de construire -
18,50 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice�

Teren situat vn extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic

Teren situat vn intravilan, reglementat de planuri urbanistice zonale aprobate
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Zona circulatie publica        ZC

Acces auto si pietonal

Zona servicii publice si spatii verziZSPSV

ZC

Retragerea minima a constructiilor fata de drum

Alinierea constructiilor

Plan urbanistic zonal aprobat cu H.C.L. nr. 70/31.07.2025

Suprafata act  6000 mp
Suprafata masurata   6000 mp
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Conducta alimentare cu apa PEHD Dn 160 mm - existent

Retea alimentare cu apa PEHD Dn 32-110 mm, L 910 m �bransament principal+retea privata�-propus

Colector canalizare menaMera PVC .G Dn 400 mm str. Narciselor - aflat in faza de proiectare

Retea privata canalizare ape uzate menaMere PVC .G Dn 250-400 mm, L   915 m - propus

Camin apometru principal - propus

Camin racord canalizare menaMera principal - propus
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Nota:

Avknd vn vedere ca drumul si aleile de acces catre loturile propuse vor fi private,
retelele de alimentare cu apa si canalizare menaMera ce vor fi amplasate pe acestea
vor avea, de asemenea, statut de retele private. Astfel, intregul amplasament
reglementat prin PUZ va fi conectat printr-un bransament principal la reteaua publica
de apa, respectiv printr-un racord principal la reteaua publica de canalizare menaMera.

Traseu subteran instalatii de telecomunicatii Orange Romania
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Legenda echipare - edilitara

LES 0,4 kV- linie electrica subterana Moasa tensiune proiectata

CD pr.- cutie de distributie proiectata amplasata pe domeniul privat al beneficiarului

FDCP- firida de contorizare proiectata

LES 20 kV - linie electrica subterana medie tensiune proiectata

PT pr- post de transformare proiectat

Nota:
Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. s-au aproximat urmatoarele:
- maxim 419 persoane in maxim 240 apartamente
- spatii comerciale maxim 460 mp suprafata utila
- minim 190 locuri de parcare pentru intreaga zona reglementa in P.U.Z.
- ZSPSV: maxim 500 mp suprafata construita si maxim 2000 mp suprafata desfasurata

ZSPSV - Zona servicii publice
 si spatii verzi

 Se permit urmatoarele functiuni:

- constructii de cultura: expozitii, muzee, sali de reuniune, teatru, centru cultural, interactiv,
cinematograf�
- constructii de invatamant: invatamant prescolar gradinita cu P.O.T. maxim 25� si se va
asigura o supratata minima de teren de 22 mp/copil, invatamant scolar
- constructii de sanatate: cabinete medicale, clinici de stat, dispensar, farmacii�
- constructii de agrement: sala de sport �fitness�, cluburi sportive, terenuri de sport, loc de
Moaca pentru copii.
- cladiri administrative publice

Autorizarea cladirilor cu functiuni de servicii publice se va obtine numai daca se respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

- imobilele nu vor fi impreMmuite sau cel mult impreMmuirea va fi gard viu cu Hmax    1 m�
- imobilele sa fie in proprietate publica sau co-proprietate publica

Amplasarea functiunilor aferente gospodariei comunale se face in zona ZP din P.U.Z.-ul aprobat cu
H.C.L. nr. 70/31.07.2025.
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