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ELABORARE P.U.Z. - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI DOTARI PUBLICE
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU F.S. F.N., NR. CAD. 120094, NR. CAD. 121311
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Reglementari propuse
- Regim de inaltime propus pentru ZL-1
            - ma[im D
�P���M�R �Hcornisa�atic ma[im 29,00 m, H ma[im 34,00 m Iata de CTA�

- minim  D
�P���M�R �Hcornisa�atic minim 22,00 m Iata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZL-2
            - ma[im D
�P���M�R �Hcornisa�atic ma[im 29,00 m, H ma[im 34,00 m Iata de CTA�

- minim  D
�P���M�R �Hcornisa�atic minim 22,00 m Iata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZFC
            - ma[im D
�P�10�M�R �Hcornisa�atic ma[im 3�,00 m, H ma[im 41,00 m Iata de CTA�

- minim  D
�P���M�R �Hcornisa�atic minim 22,00 m Iata de CTA�
- Regim de inaltime propus pentru ZSPSV

- ma[im D
�P�2�M�R �Hcornisa�atic ma[im 14,00 m, H ma[im 1�,00 m Iata de CTA�
- minim  P �Hcornisa�atic minim 3,00 m  Iata de CTA�

- Regim de inaltime propus pentru ZGC
- ma[im P �Hcornisa�atic ma[im �,00 m, Hma[im 9,00 m Iata de CTA�


 SupraIata niYelului demisol nu se Ya lua in considerare la calculul coeIicientului de utili]are teren,
Ya aYea caracter teKnic �parcaMe, spatii teKnice, spatii de depo]itare�
- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu Iie o Ialsa mansardare si sa se vnscrie
 vn Yolumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar supraIata niYelului mansardei
Ya Ii de ma[im �0� din aria niYelului curent.
.

- Indicatori urEanistici ma[im propusi
- P.O.T.   40� pentru ZL-1 - C.U.T.   3,� pentru ZL-1
- P.O.T.   35� pentru ZL-2 - C.U.T.   2,3 pentru ZL-2 
- P.O.T.   �0� pentru ZFC  - C.U.T.   3,5 pentru ZFC
- P.O.T.   20� pentru ZSPSV - C.U.T.   0,� pentru ZSPSV
- P.O.T.   50� pentru ZGC - C.U.T.   1 pentru ZGC

.

- Pentru ]ona de gospodarie comunala ZGC se preYede un P.O.T. de ma[im 50�, in care se pot amplasa: platIorme destinate pentru depo]itarea
recipientelor de colectare selectiYa a resturilor menaMere �supraterana�suEterana�, post traIo sau orice alte constructii de distriEutie a utilitatilor,
depo]itare unelte de intretinere a spatiilor Yer]i, depo]itare unelte mentenanta comple[ re]idential, caEina pa]a. Se inter]ic constructiile de
locuinte, spatiile comerciale, dotari puElice de tip social, cultural, educational.
- Retragerile minime Iata de limitele de proprietate:

- pentru ZL-1, ZL-2 si ZFC se Yor respecta retragerile conIorm taEelului de mai Mos.
- pentru ZSPSV: la nord minim 31,42 m, la est minim 1�,14 m, la sud minim �,00 m, la Yest minim �,�5 m.

- Se preYad minimum 5� spatii Yer]i puElice conIorm Legii nr. 24�200� art. 10
- Zone Yer]i si spatii Yer]i amenaMate pe Iiecare parcela, conIorm H.G. nr. 525�199� ane[a nr. �:
  - pentru locuinte Yor Ii preYa]ute ]one Yer]i si spatii Yer]i amenaMate - 20 mp�locuitor ���2 locuitori in 425 de apartamente�.

- pentru ]ona de serYicii puElice si spatii Yer]i Yor Ii preYa]ute minim �0� spatii Yer]i amenaMate.
- Locurile de parcare se Yor asigura in aIara domeniului puElic, in regim suprateran sau suEteran, pe parcela pentru care se emite autori]atia de
construire sau, in Ea]a unui drept legal de Iolosinta, pe o parcela inYecinata, situata la o distanta de ma[imum 250-300 m Iata de limita
imoEilului pe care se solicita autori]atia de construire. Acestea Yor Ii calculate conIorm H.C.L. Sanpetru nr. �5�2�.05.2021:

- minim 1, 2 locuri de parcare pentru Iiecare apartament care Ya depasi supraIata utila de 40 mp
- minim 2 locuri de parcare pentru Iiecare apartament care Ya depasi supraIata utila de 100 mp
- pentru constructii ce ingloEea]a spatii cu diIerite destinatii, pentru care e[ista norme diIerite de dimensionare a parcaMelor, Yor Ii luate

in considerare cele care preYad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Spatiul destinat locurilor de parcare Ya Ii amenaMat astIel incat sa poata Ii instalata o statie duEla de incarcare pentru autoturismele electrice
si�sau K\Erid plug-in.

EtaM retras �R�45.0�

Fig. 1 - Volum ma[im etaM retras

Fig. 2 - Calcul H ma[. cornisa

Hma[. cornisa

C.T.A.

Retrageri Iata de limitele de proprietate

EdiIicaEil pentru constructii
parter inalt �Hma[ �,00m�

EdiIicaEil pentru constructii cu
Hma[ 23,00 m �aD�P���M�R�

EdiIicaEil pentru constructii cu regimul
ma[im de inaltime de 29,00m�3�,00
�D�P���M�R , D�P�10�M�R�
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Nota
Aceasta propunere are scopul de a ilustra o Yarianta Ea]ata pe
reglementarile propuse in RLU. Aceasta moEilare este orientatiYa
Iara a aYea oEligatiYitatea de a se implementa suE aceasta Iorma.
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Denumire proiect:
ElaEorare P.U.Z. - Zona de locuinte colectiYe si Iunctiuni complementare si
dotari puElice

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

ArK. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

ArK. Fintina Elena DATA:
04.2025

SCARA
1:1000

speciIicatie: nume:

SCHMIDT IMOB STUDIO
CUI 4413595�, J��11�9�2021

Str. Bisericii Romane nr. 9�, ap. 3, Mud. BrasoY
tel. 0�49�55945, 0���413990, e-mail: contact#arKEY.ro

� COP<RIGHT� Acest proiect este proprietate intelectuala. Instrainarea, multiplicarea sau Iolosirea cu alta destinatie decat cea preYa]uta in contract a planselor sau materialelor aIerente
intra suE incidenta legii dreptului de autor.

MANAGEMENT PROIECT ArK. ScKmidt Raul
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Limita ]ona reglementata

Limita ]ona anali]ata

Linii parcelare e[istente

Legenda

Drum e[istent

Teren nereglementat urEanistic situat in e[traYilan

ProIil transYersal

Acces auto si pietonal

Parcelare propusa conIorm Regulamentului Local de UrEanism

Zona circulatie puElica propusa �traIic greu�ZC

Ampri]a drumului e[istent

Drumuri spatii Yer]i puElice

Alee�strada de circulatie priYata propusaZCP

Constructii propuse - moEilare orientatiYaD�P���R

Zona Yerde priYata amenaMata

Zona de circulatii priYata �traIic greu�

Zona serYicii puElice si spatii Yer]iZSPSV

Zona de gospodarie comunala

PosiEila moderni]are a drumului

Teren intraYilan reglementat de P.U.Z. �AnsamElu de locuinte DE295��-DE590�
aproEat cu H.C.L. nr. 31�29.03.2012

Bilant teritorial

LEA 110 NV e[istenta

Zona de protectie si siguranta LEA 110NV e[istenta �interdictie de construire -
1�,50 m stanga-dreapta Iata de a[ul liniei electrice�

ZGC

Gard de plasa de sarma e[istent

Zona mi[ta preponderenta de locuire, spatii comerciale, dotari de inYatamant, sport sau cultura, parcari
suEterane RmK D�P�M��E conIorm P.U.Z. �Lucrari de construire locuinte colectiYe D�P�10E si
dotari elaEorare P.U.Z. ModiIicator - scKimEare regim de inaltime� aproEat cu H.C.L. nr. 150�30.09.2021

ZLC - ]ona locuinte colectiYe, parcari la demisol RmK D�P�10E conIorm P.U.Z. �Lucrari de construire
locuinte colectiYe D�P�10E si dotari elaEorare P.U.Z. ModiIicator - scKimEare regim de inaltime�
aproEat cu H.C.L. nr. 150�30.09.2021

ZM3 - ]ona mi[ta preponderenta de locuire RmK S�P�2E�M conIorm P.U.Z. ModiIicator �Construire
ansamElu de locuinte si Iunctiuni complementare� - str. CioEanului, com. Sanpetru aproEat cu H.C.L. nr.
5��25.0�.2009

Limita P.U.Z.-uri aproEate
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Zona de circulatie puElica �ZSPSV�

Nota:
Pentru intreaga ]ona reglementata prin P.U.Z. s-au apro[imat urmatoarele:
- ma[im ��2
 persoane in ma[im 425 apartamente


 
�Numarul de persoane estimat este direct proportional cu supraIata de ]ona Yerde aIerenta parcelei, astIel
vnckt o e[tindere a supraIetei Yer]i Ya determina o crestere corespun]atoare a Ilu[ului de persoane.�
 

 �O eYentuala e[tindere a supraIetei de ]ona Yerde vn etapa a II-a ar putea Ii luata vn considerare la calculul
acesteia raportat la numarul de locuitori, cu posiEilitatea maMorarii numarului de persoane si, implicit, a
numarului de apartamente aIerente etapei I.�
- spatii comerciale�parcari supraterane apro[imatiY 3000 mp supraIata desIasurata
- constructie: administratiYa�Eirouri�comercial�turism�sanatate�inYatamant superior�camin apro[imatiY 5500mp
supraIata desIasurata
- S-au preYa]ut minim 510 locuri de parcare pentru intreaga ]ona reglementa in P.U.Z. �se pot Iolosi inclusiY
locurile de parcare de pe parcelele cu nr. cad. 120025 si nr. cad. 1201�1�
- ZSPSV: ma[im 53� mp supraIata construita si ma[im 2153 mp supraIata desIasurata
- Amplasarea Iunctiunilor aIerente gospodariei comunale este permisa vn cadrul ]onelor Yer]i, cu conditia
respectarii unui procent ma[im de ocupare de 10� din supraIata totala destinata spatiilor Yer]i.
- Ín ]ona destinata parcaMelor priYate pot Ii integrate Iunctiuni aIerente gospodariei comunale �prin desIiintarea
unor locuri de parcare� si cai de acces �de]Yoltarea tramei stradale spre nord prin desIiintarea unor locuri de
parcare vn scopul asigurarii continuitatii tramei stradale�.

ZSPSV - Zona serYicii puElice
 si spatii Yer]i

 Se permit urmatoarele Iunctiuni:

- constructii de cultura: e[po]itii, mu]ee, sali de reuniune, teatru, centru cultural, interactiY, cinematograI�
- constructii de inYatamant: inYatamant prescolar gradinita cu P.O.T. ma[im 25� si se Ya asigura o
supratata minima de teren de 22 mp�copil, inYatamant scolar
- constructii de sanatate: caEinete medicale, clinici de stat, dispensar, Iarmacii�
- constructii de agrement: sala de sport �Iitness�, cluEuri sportiYe, terenuri de sport, loc de Moaca pentru
copii.
- cladiri administratiYe puElice
- parcari supraterane

Autori]area cladirilor cu Iunctiuni de serYicii puElice se Ya oEtine numai daca se respecta cumulatiY urmatoarele
conditii:

- imoEilele nu Yor Ii impreMmuite sau cel mult impreMmuirea Ya Ii gard Yiu cu Hma[    1 m�
- imoEilele sa Iie in proprietate puElica sau co-proprietate puElica

- Toata supraIata ramasa liEera dupa amplasarea constructiilor si circulatiilor rutiere si pietonale Yor Ii
amenaMate ca spatii Yer]i, astIel vnckt sa se reali]e]e minim 20 mp de ]one Yer]i pe locuitor.
- Zonele Yer]i Yor Ii vn procent de minim 25� din supraIata Iiecarui lot. Pentru o populatie de ��2 persoane se
Ya amenaMa minim 13�40 mp teren liEer amenaMat ca ]ona Yerde �ma[im 10� alei, Eanci, loc de Moaca, etc�.
- Se Ya mentine un procent de minim 25� ]one Yer]i ² pentru ]ona de locuinte si Iunctiuni complementare.
Terenul liEer, aIerent Iiecarui lot, Ya Ii plantat cu un arEore la Iiecare 100 mp.
- Spatiile�]onele Yer]i se Yor amenaMa utili]knd specii locale de arEori �e[. tei, salckm, castan, artar, etc.� si
arEusti ornamentali, dar si specii de pomi IructiIeri, amEele categorii adaptate climatului speciIic ]onei.
- Sunt inter]ise speciile de plante straine, inYa]iYe sau care pot crea disconIort.
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