P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REALIZAREA DE DOTARI PUBLICE
IN JUD. BRASQOV, COM. SANPETRU, F.S., F.N.
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE sc. 1:1000

Limita zona reglementata

Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
LEA 110 kv
Zona de protectie si siguranta LEA 110kV (interdictie de construire -
18,50 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)
—————— Retragerea minima a constructiilor fata de drum

Legendda
—o——o—— | imita zona analizata
vV _/ /

—————— Alinierea constructiilor

Nr.cad 100122 Nr.cad 113746 Nr.cad 118121 “ Drum existent
Nr. X Y NI, X Y Nr. X Y -
Pct. [m] [m] Pct. [m] [m] Pet. [m] [m] [ | Terensituatin extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic
1 464912.065 | 549186148 7 464722067 | 548770744 11 464730754| 548766019
2 464911.541 549186.410 8 464722410 | 548771.409 12 464930.666 | 549176.840 [ ] Terensituat in intravilan, reglementat de planuri urbanistice zonale aprobate
3 464900290 | 549192040 9 464921846 | 549181252 13 464930.042| 549177142 o
4 | 464701111 | 548782.812 10| 464921.284 | 549181.534 9 164921846 549181252 Sp+P+M | Constructie existenta
5 464709337 | 548777646 1 464912.065 | 549186148 8 464722.410 548771.409 Pl -,

an urbanistic zonal aprobat cu H.C.L. nr. 70/31.07.2025
6 464712.401 548775.924 6 464712.401 548775.924 Suprafata act — 4500 mp | Ll P /
Suprafata act =6000 mp Suprafata act =5000 mp Suprafata masurata = 4500 mp U Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+2+M/R
Suprafata masurata = 6000 mp Suprafata masurata = 5000 mp

.t Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+2+M/R

Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+3+M/R

.22 Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P+3+M/R
23-713-B | Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R

. 2.3-m213-B | Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+4+M/R

L4 Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6-+M/R

14 Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6+M/R

Zona circulatie publica

[Z8PSVT Zona servicii publice si spatii verzi

] Acces existent reglementat de P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 70/31.07.2025
N Acces auto si pietonal

Reglementari propuse @O———@ Profil transversal ~
- Regim de inaltime propus pentru ZL1 4 \

- maxim D*+P+2+M/R (Hcornisa/atic maxim 11,50m, H maxim 16,00m fata de CTA)
’ - minim** D*+P+2 (Hcornisa/atic maxim 10,00m, H maxim 15,00m fata de CTA) % Bareras ) | N

Nota:

. . . =, N\
- Regim de inaltime propus pentru ZL.2 /\% \
- maxim D*+P+3+M/R (Hcornisa/atic maxim 14,50m, H maxim 19,00m fata de CTA) G 2
- minim** D*+P+3 (Hcornisa/atic maxim 13,00m, H maxim 18,00m fata de CTA) Fig. 1 - Volum maxim etaj retras
- Regim de inaltime propus pentru ZL3-A/ZL3-B
- maxim D*+P+4+M/R (Hcornisa/atic maxim 17,50m, H maxim 22,00m fata de CTA)
- minim** D*+P+4 (Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA) Hivax. conisa
- Regim de inaltime propus pentru ZL4 ﬂT
- maxim D*+P+6+M/R (Hcornisa/atic maxim 23,50m, H maxim 28,00m fata de CTA)
- minim** D*+P-+4 (Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA) _L _L
Amplasarea functiunilor aferente gospodariei comunale este permisa - Regim de '”f‘”'m‘i propus pentru ZSPSV _ CTA
in cadrul zonelor verzi, cu conditia respectarii unui procent maxim de _ - maxim D*-+P-+2-+M/R (Hcomisa/atic maxim 14,00m, H maxim 16,00m fata de CTA) Fig. 2 - Calcul H 1y, comisa
ocupare de 10% din suprafata totala destinata spatiilor verzi. _Demlsolul va avea doar Igaracter tlehnlc (parcaje, spatii tehnice, spatii de depozitare etc.)
Bilant teritorial Si nu se vor amenaja spatii de locuit
** De la regimul de inaltime minim se excepteaza anexele si spatiile comerciale evazate.

Existent

N T % Zona | Supralim | %zona - Se va respecta inaltimea maxima a obiectivului de 28,00 m, respectiv cota absoluta maxima de 574,02 m (546,02 m cota absoluta fata de
ot et functionala| _(mp) | reglementata nivelul Marii Negre a terenului natural +28,00 inaltimea maxima a constructiilor) conform avizului nr. 31258/27.10.2025 emis de Autoritatea
1 |Teren situat in extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic 100.00 15500 100.00 Aeronautica Civila Romana.
Total 100.00 | 15500 100.00 - Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie
Propus in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
:rrt Zone functionale Iu%r;ctizz::la Sup';alaia e trf:::iata - Indicatori urbanistici propusi
| 1| Zonade locuinte colectve cu  [subzona aferenta constructiilor 35.00 2145.85 - P.0.T. max. = 35% pentru ZL1 - C.U.T. max.= 1,5 pentru ZL1
% dotari aferemeZDJ”?*MfR - SUEZ‘J"H affzfenz K?“E'lO;_YWi P”V;te gggg 2172556925 -P.0.T. max. = 20% pentru ZL.2,ZL.3-A -C.U.T. max.= 1 pentru ZL2 - C.U.T. max.= 1,2 pentru ZL3-A
e T s iy s -P.0.T. max. = 40% pentru ZL3-B, ZL4 - C.U.T. max.= 2,3 pentru ZL3-B - C.U.T. max.= 3,1 pentru ZL4
| 4 | Zonade locuinte colective cu  |subzona aferenta constructiilor 20.00 4494 - P.0.T. max. = 25% pentru ZSPSV - C.U.T. max.= 1 pentru ZSPSV
% o afe“e"“’ZDL;P”*WR - :ﬁﬁig:g i’;z:z ::;E‘;;Jjﬂrfv’:;‘e :ggg ‘252742'79 - Retragerile minime fata de limitele de proprietate:
Total ona de locuinte colective cu dori aferente D+P+3+MR 100.00 2947 1150 - 2,00m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru ZL1 si ZL.2
| 7| Zonade locuinte colective cu  [subzona aferenta constructilor_ 20.00 4334 - 0,90m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru ZL3-A, ZL3-B si ZL4
o comtsrento D4R - poubaona dren j{gﬁ:gg:{fﬂmf e - 5,50m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL1(lot 2, lot 4, lot 6)
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R 100.00 2167 13.98 - 4,00m fata de limitele laterale din vest si 5,50m fata de limitele laterale din est pentru ZL1(lot 3, lot 5) si ZL2
% dlon_atlocui[;ﬂepcoljcﬂvhjfgu Sugzona azrema cvns;rucﬁi'f{f i 3283 51495275 - 5,00 m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-A
| 11| dotari aferente D+P+4-+M/R — |subzona aferenta zonelor verzi private d 5 Lo : . . .
7 7138 subzona serenta circulalilor privale 500 | 17325 - 4,00 m fata de limitele laterale din vest si 5,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-B
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+N/R 100.00 1155 7.45 - 18,00 fata de limita laterala din vest si 7,80m fata de limita din est pentru ZL4
[02] -Zonade’locuink eoleckiesch - [sitaonaabrents copshmtibn 00 | 6305 - 10,00m fata de limita laterala din nord, 20,00m fata de limita din est, 3.50m fata de limita laterala din sud si 5.50m fata de limita din
14| dotari aferente D+P+6-+M/R — |subzona aferenta zonelor verzi private 45.00 709.65
15 ] 214 subzona aferenta circulafiilor private 15.00 236.55 vest pentru ZSPSV
Nota: Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6+MR 100.00 1577 10.17 - Zone verzi private si spatii verzi publice:
Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. s-au aproximat urmatoarele: HIE1 Zonade v pubic i spa. 22002 renl Z;ggﬂ;‘j‘g:’; BT - minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10
- maxim 419 persoane in maxim 240 apartamente 8] e sulizonaksenia cRnilziir 1000 | 2005 - pentru locuinte sunt prevazute zone verzi si spatii verzi amenajate - 20 mp/locuitor (419 locuitori in 240 de apartamente).
- spatii comerciale maxim 460 mp suprafata utila T;’g*"z:z :iemsuel;i':':][’lgf’iliez;' spil verA — 75PSY 18888 2;105 ‘fff - minim 45% zone verzi private pentru zonele de locuinte si dotari aferente
- minim 190 locuri de parcare pentru intreaga zona reglementa in P.U.Z. Toal 100.00 | 15500 | _100.00 - pentru zona de servicii publice si spatii verzi sunt prevazute minim 60% spatii verzi amenajate. -
- ZSPSV: maxim 500 mp suprafata construita si maxim 2000 mp suprafata desfasurata Coeficient utilizare teren - Locurile de parcare se vor asigura in afara domeniului public, Tn interiorul zonei reglementate de prezenta documentatie si vor fi calculate
& C.U.T. max | Suprafata C~U-T; Tlax conform H.C.L. Sanpetru nr. 75/27.05.2021:
L 4 raporial ) . . . .
ZSPSV - Zona servicii publice™ si spatii verzi crrt. AR raszzrzi:; ;a d;";f::fa, su;z,a',a tefen - minim 1,2 Iocgrl de parcare pentrq fiecare apartament care va dep§3| suprafata gt|la de 40mp
* Se permit urmatoarele functiuni: a(mp) | reglementat - minim 2 locuri de parcare pentru figcare apartament care va depasi suprafata utila de 100mp
- constructii de cultura: expozitii, muzee, sali de reuniune, teatru, centru cultural, interactiv, Zona de locuinte colective D+P+2+MR—2L1| 150 | 91965 0.59 ) - pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinafii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate
cinematograf; Zona de locuinte colective cu dotari aferente — o7 o1 in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
s ; . ; o i D+P+3+M/R— 712 : i Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele electrice si/sau
- constructii de invatamant: invatamant prescolar gradinita cu P.0.T. maxim 25% si se va Zona e locuine colestve oo dowan alaene _ ,
. o . Coeficient utilizare teren propus |, o . 1.20 2600.4 0.17 hybrid plug-in.
asigura o supratata minima de teren de 22 mp/copil, invatamant scolar 1+ || disibuitpe subzone conform ?TPzztrM/_R-les»A —
- constructii de sanatate: cabinete medicale, clinici de stat, dispensar, farmacii; popunersPUZ [0S DUREC PoreuddnaI® ) 30 | aeses | 07 o Lo e Pon TR —
- constructii de agrement: sala de sport (fitness), cluburi sportive, terenuri de sport, loc de Zona de locuine colechve cu doi s | o0 | e | g SCHMIDT IMOB STUDIO Initiator - LOGSTICSRL R o | o
; joaca pentru copii. — “\0‘ o e Jud. Brasov, com. Sanpétru f‘s f.n./t, cad 1'18i21 o 7-23-35
. .. . . . ice si i i Bisericii R 96, ap. 3, jud. B . . , . kU 1o, LT E RLESR &
PROIL TRANSVERSAL TIP | PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 (drum privat) - cladiri administrative publice _ HeireripE A e e | A ks oW cs\;ot\%; 85045, 0766413990, ol conac @i Amplasament: | 13746, . cad. 100122 S A SC)
se aplica la DF 295/8 se aplica la str. Narciselor sc. 1:200 Autorizarea cladirilor cu functiuni de servicii publice se va obtine numai daca se respecta cumulativ Tota cosfcient utlizae fren conform propunere P.U.Z 235041 1.52 S— 8> T = ———— : A
sc. 1:200 sc. 1:200 7P rmatoarel nditii Total teren reglementat 15500 spe ick\k' It 3%8' semnatura |_ScARA Denumire proiect: (i o FAZA
= , = = ‘ = P (zona circulatie privata i urmatoarete condrti: o L . . Zane; Verd O/ 4 7 14 1:1000 | Itocrmire P.U.Z. - Zona de locuinte colective cu realizarea de dotafi publice | /jo ) 7
S F (reautpeniutaficgey) § 0 5 = & (prevazut pentru trafic greu) 5 S ) Gonapacaeprila)  prevaata peniy tafic greu)  (oluar priva - imobilele nu vor fi imprejmuite sau cel mult imprejmuirea va fi gard viu cu Hmax = 1 m; e Zaria funchensle Suprafata [ % zona /A Fintina Elena - /7 Rk rhite JrU.L
S| nE= =Zo € S = = Za (= e i P ; i iai i ; ; i crt. (mp) | reglementata | Arh. Schmidt Raul \7 A/
S| NS S I= S| S 2 — — — — > =42 il Pl S ~—\ == Y - imobilele sa fie in proprietate publica sau co-proprietate publica —— : 5/ Plansanr.
=(BE =8/ E E (B E ftmr fmr £ £ B/E WA= fowg T " proprieete P proprieete p B jre1s | B PROIECTAT A Firtnatlena DATA: | p| AN REGLEMENTARI URBANIST: .7
=R k& =24 1B = ‘«fg P % % { P EIM = U E &) % ) 2 | Spaiii verzi amenajate 1303.25 15.55 — 1 03.2025 h U2
2 IVER : BEY 12 LUE S| == == [&] =) |2 e | - | /. . . . . e T DESENAT Ing. Voicu Simona P/ : ~Yop S 2
' | 050 T\ op! | To0] | | | Amplasarea functiunilor aferente gospodariei comunale se face in zona ZP din P.U.Z.-ul aprobat cu f e __ S — : - : —— : — : — : mme - :
o 150050 300, 300 05Q 150 o—200__ 1,00 3.50 350 3.50 3.50 ¢ 100,200, 0.50 500 350 350 300, Total numar de persoane la 20 mp/locuitor zone si spatii verz amenajate 419 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietate intelectuala. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente
s 10,00 s s 20,00 s i 15,50 s H.C.L. nr. 70/31.07.2025. intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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