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Constructii propuse - mobilare orientativaP+1

Zona verde privata amenajata

Zona de circulatii privata
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Bilant teritorial

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus
           - S/D+P+1(M*) cu Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA - pentru ZL1si ZL2.
Se va respecta inaltimea maxima de 556,82 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre conform avizului nr.
31012/21.10.2025 emis de AACR.

- P cu Hcornisa maxim 3,00 m fata de CTA, Hcoama/atic maxim 5,00 m fata de CTA - pentru ZV
* Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se înscrie în volumul unui acoperis cu panta de
minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
- Indicatori urbanistici propusi

- P.O.T.max. = 30% pentru ZL1 si ZL2
- P.O.T.max. = 10% pentru ZV

 - C.U.T.max. = 0.8 pentru ZL1 si ZL2
- C.U.T.max. = 0.1 pentru ZV

- Retragerea fata de caile de circulatie este de:
- minim 3,50 m pentru profilele transversale tip 2 si tip 3;

- Retragerile fata de limitele de proprietate:
- pentru ZL1: minim 2,00 m fata de limita de proprietate nordica si minim 5,00 fata de limita de proprietate sudica;
- pentru ZL2: minim 4,00 m fata de limita de proprietate nordica si minim 5,00 fata de limita de proprietate sudica;

- Retragerea fata de limita posterioara este de minim 5,00 m;
- Zone verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 40%, dar nu mai putin de 26 mp pe cap de locuitor.
- Se prevad minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai
mare de 100 mp;
- Se pot amenaja  anexe in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei), pe baza unei autorizatii provizorii, cu
urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 10% din suprafata parcelei;
- sa nu depaseasca P.O.T.-ul parcelei;
- sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20m (H parter);
- sa respecte Codul Civil;

Fig. 1 - Calcul H max. cornisa

Hmax. cornisa

C.T.A.

Hmax. cornisa

C.T.A.

Nota
Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe
reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa
fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma.

Posibila modernizare a drumului

Gard de zidarie
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Conducta alimentare cu apa PEHD Dn 160 mm - existenta

Conducta alimentare cu apa PEHD Dn 50 mm, L = 197 m (bransament principal + retea privata) - propusa

Retea stradala canalizare ape uzate menajere PVC KG Dn min. 250 mm spre colectorul propus pe str. Narciselor - aflat in faza de proiectare

Retea privata canalizare ape uzate menajere PVC KG Dn 250 mm, L = 193 m - propusa

Camin apometru principal - propus

Camin racord canalizare menajera principal - propus

LES 0,4 kV- linie electrica subterana joasa tensiune ACYAbY 3x240+120 mmp, intra in gestiunea DEER SA- Sucursala Brasov

CD - cutie de distributie proiectata intra in gestiunea DEER SA- Sucursala Brasov

PT- Post Transformare în Anvelopa 20/0,4 kV - 100 kVA, intra in gestiunea DEER SA- Sucursala Brasov

LES 20 kV- linie electrica subterana medie tensiune 3x A2XSFL2Y 20 kV 1x150 mm2 , intra in gestiunea DEER SA- Sucursala Brasov

CA

CR

Nota:

Avand in vedere ca aleea de acces catre loturile propuse va fi privata, retelele de alimentare cu apa si canalizare
menajera ce vor fi amplasate pe aceasta vor avea, de asemenea, statut de retele private. Astfel, intregul
amplasament reglementat prin PUZ va fi conectat printr-un bransament principal la reteaua publica de apa,
respectiv printr-un racord principal la reteaua publica de canalizare menajera.

Bransament apa (13 buc.) si racord canalizare menajera (13 buc.)  - propus
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