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Urmare cererii adresate d¢ BARSAN LEONTINAD , cu domiciliul/ sedia}® in M
comuna Sanpetru, strada Zaharia Barsan nr. 67, jud. Brasov,telefon/fax 0749855945, inregistratd

la nr. 39124 din 02.07.2025.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 64981 din 08.10.2025

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® “Planului Urbanistic Zonal — »~INTOCMIRE
P.U.Z. - LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (TURISM,
COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)”,generat de imobilul inscris in CF nr. 106333 Sanpetru, nr.
cad. 106333, in suprafati de 12.800 mp, aflat in proprietatea GROSSMAN BACKALASH SMADAR
(promisiune bilaterald de vanzare-cumpdrare in favoarea BARSAN LEONTINA), situat in extravilanul
comunei Sanpetru, str. Poarta Campului f.n., cu respectarea urmatoarelor conditii:

Amplasamentul se invecineazi cu terenuri pentru care existd documentatii de urbanism aprobate,
respectiv:
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 23/28.02.2013 (avizat de Consiliul Judetean Brasov cu A.U. nr.
123/18.12.2012);
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 23/25.08.2016 (avizat de Consiliul Judetean Brasov cu A.U. nr.
23/15.07.2016); ,
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 52/28.07.2005 (avizat de Consiliul Judetean Brasov cu A.U. nr.
39/19.07.2005);
- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 24/28.02.2013 (avizat de Consiliul Judetean Brasov cu A.U. nr.
15/05.02.2013).
Prin urmare, se impune corelarea noii documentatii cu reglementarile aprobate anterior, pentru asigurarea
continuititii i coerentei dezvoltérii urbanistice a zonei.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z.

Terenul care face obiectul documentatiei este situat in extravilanul comunei Sanpetru, judetul Brasov,
in partea de nord-est a localitatii, la o distantd de aproximativ 82 m fatd de limita intravilanului existent.
Suprafata totald a terenului este de 12.800 mp, identificatd prin C.F. nr. 106333 Sinpetru, nr. cad.
106333, proprictatea GROSSMAN BACKALASH SMADAR, cu promisiune de vanzare-cumpdarare
citre BARSAN LEONTINA.
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Vecindtiti:

de la nord la nord-vest: DJ 113;

de la nord-vest la sud-vest: str. Poarta Campului;

de la sud-est la nord-est: terenuri proprietate privati, identificate cu nr. cad. 105612 si nr. cad.
105613, situate in extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic.

Amplasamentul se afld la o distantd de aprox. 300m de depozitul de cenusd al C.E.T. Brasov, de cca 500
m de rezervatia naturald Dealul Lempes, in proximitatea Aerodromului ,Josif Silimon” Sanpetru si a
Cimitirului Parohiei Evanghelice C.A.

Documentatia se va corela cu PUZ-urile aprobate in zoni pentru a asigura continuitatea tramei stradale
si a retelei edilitare.

2. Categoria functionali existenti si propusi

Existent: teren arabil 1n extravilan n suprafatd de 12.800 mp ,destinatia terenului conform
reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobati cu Hotéirarea
Consiliului Local Sanpetru nr. 46/29.08.2002 prelungit prin Hotaridrea Consiliului Local
Sanpetru nr. 8/31.01.2024 zoni de terenuri agicole situate in extravilan nereglementate d.p.v.d.
urbanistic.

Propus: introducerea terenului in intravilan si stabilirea functiunilor de locuire unifamiliala si functiuni
complementare (turism, comert, amenajéri sportive, educatie si agrement).

In urma dezmembririi terenului reglementat, vor rezulta 2 parcele construibile + 1 parceli drum de acces
+ 1 parcela spatiu verde public + 1 parceld zon parcare privata propusa

Zone functionale propuse:

Z1 — zona de locuinta individuali izolata

ZFC — zoni de functiuni complementare

ZVp — zonai spatii verzi publice

Z.C — zoni de circulatie publici propusi

ZCP — alee/strada de circulatie privati propusa

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
I. ZL. — zona de locuinti individuala izolata

Procent de ocupare a terenului (P.O. T.)
Existent: P.O.T.max.- teren liber de Construectii
Propus: P.O.T.max.=30%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T)
Existent: C.U.T.max - teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.=0,7

Regimul maxim de iniltime
Existent: -
Propus: max. P +1 +M cu Hmax. cornisi = 8,00 m fata de CTA,
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Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta si nu fie o falsd mansardare si si se inscrie in
volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria nivelului curent.

Retragerile minime fata de limitele laterale
-  minim 3,00 m.

Retragerile minime fati de limita posterioara
-  minim 35,85 m

Zona verde incinti - Se va mentine un procent de minim 30% spatii verzi- pentru zona locuinge si
functiuni complementare, dispus cat mai compact in cadrul incintei. Terenul liber, aferent fiecarui lot,
va fi plantat cu un arbore la fiecare 100mp.

-Spatiile verzi se vor amenaja utilizind specii locale de arbori (ex.tei, salcam, castan, artar, etc.) si
arbusti ornamentali, dar si specii pomi fructiferi, ambele categorii adaptate climatului specific zonei.
Sunt interzise speciile de plante striine, invazive sau care pot crea disfonfort.

in fazele urmatoare de proiectare se vor detalia amenajarile propuse (indicare specii propuse, zonarea
spatii minerale-spatii plantate etc.).

Functiuni admise pentru zona ZL :

o locuintd individuald izolata P, P+1 sau P+1+M;
anexe gospoddresti aferente locuintei;

garaje si spatii tehnice;

spatii verzi private si de recreere;

alei pietonale si accese auto;

locuri de parcare proprii.

foisor

Functiuni interzise pentru zona ZL:

o e .

activititi industriale si de productie;

depozitare de materiale sau bunuri;

service-uri auto, vulcanizéri, spélétorii auto;

activititi poluante sau generatoare de zgomot peste limitele legale;

comert en-gros sau depozite logistice;

functiuni comerciale si servicii profesionale care isi desfasoara activitatea dupa ora 22:00 si perturba
linistea publica.

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat

instalarea panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriordnd finisajul acestora

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie

depozitarea pentru vanzare a unor cantititi de substante inflamabile sau toxice

depozitari de materiale refolosibile

statii de intretinere auto, spalitorii auto, vulcanizéri

spalatorii chimice

lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente
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Amplasarea constructiei in interiorul parcelei

Distanta intre cléddiri va fi mai mare decét inéltimea la cornisé a cladirii celei mai inalte, in caz contrar se
va intocmi un studiu de insorire.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sé asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din clédire si din locuintele invecinate. Terenul
liber de constructii rezultat va fi amenajat cu zone verzi sau circulatii interioare.

Edificabilul parcelei:

Amplasarea cliddirilor fatd de limitele parcelei defineste edificabilul parcelei ca instrument urbanistic de
proiectare.

Edificabilul parcelei delimiteaza zona in care este permisa amplasarea cladirii.

Acesta nu reprezinti suprafata construitd la sol a cladirii propuse a se realiza, ci limitele in care trebuie
sd se inscrie cladirea cu respectarea P.O.T.-ului admis.

Amenajabilul parcelei:

Amenajabilul parcelei este suprafata parcelei cuprinsa intre suprafata construita la sol a cladirii si limitele
parcelei.

Constructiile si amenajarile permise in amenajabilul parcelei sunt:

a) instalatii si echipamente edilitare (racorduri si brangamente la retelele edilitare);

b) imprejmuirile parcelei;

c) alei carosabile §i parcaje pentru autovehicule;

d) alei pietonale, platforme, rampe pentru persoane cu handicap;

e) zone plantate;

Amplasarea constructiilor trebuie si respecte normele de sigurantd la incendiu, asigurand distante
corespunzitoare pentru a preveni propagarea focului de la o cladire la alta si pentru a facilita accesul
echipelor de interventie, conform normativelor in vigoare la data solicitérii autorizatiei de construire.
Construirea cladirilor se permite in limita edificabilului, iar distantele dintre acestea vor trebui sa asigure
normele sanitare de insorire si ventilatie pentru a nu se prejudicia reciproc.

Aspectul exterior al constructiilor

Executarea noilor constructii este permisd numai dacé aspectul exterior nu contravine functiunii si nu
depreciaza aspectul general al zonei.
Constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect intra in contradictie cu aspectul general al zonei
si depreciazé valorile generale acceptate ale urbanismului si arhitecturii, sunt interzise.
Pentru constructii se vor folosi materiale de calitate si durabile.

Constructiile, atat cele principale cét si anexele, vor avea o arhitecturd contemporana, de facturd moderna
sau reinterpretiri ale arhitecturii traditionale, care va exprima caracterul programului (locuire, etc), fiind
interzisd imitarea stilurilor arhitecturale specifice altor zone geografice. Nu sunt admise constructiie de
tip container metalic sau din panouri sandwich, sau constructiile cu aspect industrial care intrd in
contradictie cu caracterul zonei si cu imaginea localitatii, decat daca vor fi adaptate la cerintele privind
aspectul exterior.
Se va opta pentru folosirea culorilor neutre, a nuantelor naturale ale materialelor folosite sau a unor culori
si nuante nesaturate, apropiate de cele naturale.
Materiale finisaje admise:

- tencuieli pe bazi de var,
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- tencuieli decorative,

- tencuieli mozaicate pentru socluri.

- Se admit placirile de tip caramida aparentd, lemn sau piatra naturald, materiale compozite de calitate

ridicata.

Tip de acoperis - sarpanta.
Acoperigurile vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante cuprinse intre 25-
45 grade.invelitorile vor fi din tigld/ tabli profilati tip tigla obligatoriu matd. Nu se admit invelitorile
din tabli zincati, sindrili bituminoasi, etc. Sunt interzise culorile stridente pentru invelitori: rosu,
albastru, verde, etc, invelitori cu aspect lucios, sau cu efect de stralucire.

fmprejmuiri

Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurare protectiei vizuale;

Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

H maxim = 2,00 m

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00m inaltime si vor fi de tip transparent sau
opac.Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

II. ZFC — zoni de functiuni complementare

Procent de ocupare a terenului (P.O. T.
Existent: P.O.T.max.- teren liber de constructii
Propus: P.0.T.max.= 50% (25% pentru invitimant)

Coeficient de utilizare a térenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max - teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.=2

Regimul maxim de indiltime
Existent: -

Propus: max. P+2 cu Hmax. comisd = 11,50 m fatd de C TA,
Hmax. coami 15,00 m fati de CTA.

Retragerile minime fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei
- se aplici retragerile fatd de ciile de circulatie

¢ 12,00 m din axul strazii pentru profil transversal tip 1 (DJ 113);
¢ 5,00 m de la aliniament pentru profil transversal tip 2 (str. Poarta Cimpului);
e 3,00 m de la aliniament pentru profil transversal tip 3 si tip 4 (acces privat).

Se vor prevedea zone verzi private amenajate pe fiecare parcela:
- minim 30%;
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Functiuni admise pentru zona ZFC:

Spatii de cazare si servicii turistice (pensiuni, moteluri, case de oaspeti, campinguri, bungalow-
uri, facilitati conexe, hoteluri,sali de evenimente,restaurante ) care sustin turismul sportiv,
cultural si de agrement;

Comert local si servicii comerciale de proximitate (magazine alimentare si nealimentare,
farmacii, coafor, frizerie, service, spalatorie auto, cafenele, restaurante, unitéti de alimentatie
publicd)

dotari pentru entertainment, agrement, sport, recreere, in spatii acoperite si descoperite;
Terenuri si dotdri destinate activititilor sportive si recreative In aer liber (terenuri
multifunctionale, locuri de joacd, piste de alergare, zone verzi amenajate pentru recreere, piste
de biciclete, parcuri tematice);

Functiuni complementare compatibile, precum spatii administrative, sanitare, de intretinere si
depozitare aferente functiunii principale;

Amenajéri peisagistice, circulatii pietonale si auto, parcaje, accese si utilitéti edilitare aferente
zonei.

invatamant ( crese,gridinite) cu POT maxim 25%, parcela de minim 200mp si se va asigura o
suprafatd miniméa de teren de 22mp/copil

Functiuni interzise pentru zona ZFC:

S, .

activitdti industriale si de productie;

depozit en-gros de materiale sau bunuri;

service-uri auto, vulcaniziri, spalatorii auto;

activitifi poluante sau generatoare de zgomot peste limitele legale;

comert en-gros sau depozite logistice;

functiuni comerciale si servicii profesionale care isi desfasoara activitatea dupa ora 22:00 si
perturbd linistea publica.

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
instalarea panourilor pentru reclame, dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor,
desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie

depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti de substante inflamabile sau toxice

depozitiri de materiale refolosibile

statii de intretinere auto, spalitorii auto, vulcanizari

1. ZC — Zond de circulatie publicd si privati

Functiuni admise:

instalatii de iluminat nocturn;

retele edilitare;

trotuare, alei;

refugii si treceri pentru pietoni;

zone verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

lucriri si/sau zone de protectie impotriva poluarii vizuale, fonice, olfactive
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Functiuni interzise:
e orice interventii, constructii care contravin normelor in vigoare pentru zonele
de circulatie
e dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in miscare(display-uri electronice)

Circulatii carosabile
Accesul la parcele se va realiza din strada Poarta CAmpului, si din drumurile/aleile propuse

Se vor respecta urmatoarele profile transversale, dupd cum urmeaza:

Profil transversal tip- 1 — se aplica la DJ 113:

- litime totala 12,50-13,20 m, din care 5,50 m parte carosabili incadratd de ambele pérti de ampriza
drumului (cuprinsi intre 3,13 m — 4,28 m);

Profil transversal tip 2 — se aplica la str. Poarta Campului:

- litime totald 11,00 m, din care 7,00 m parte carosabild, incadrata de doud trotuare a cite 2,00 m
fiecare;

Profil transversal tip 3 — se aplica la calea de acces privata propusi:

- latime totald 9,00 m, din care 7,00 m parte carosabild, incadrati de un trotuar de 2,00 m spre zona
reglementati;

Profil transversal tip 4 — se aplici la calea de acces privata propusa citre lotul 2:

- latime totald 14,00 m, din care 7,00 m parte carosabila, incadratd de o zoni de parcare de 5,00 m,
urmati de un trotuar de 2,00 m pe latura vestica

Drumul existent pe teren, cu o latime fizica de aproximativ 4,00 m, traverseazi in prezent suprafata
aflata in proprietatea privati a initiatorului P.U.Z., identificata cu nr. cad. 106333. Se propune
mentinerea traseului pe amplasamentul actual, pentru asigurarea continuitétii si coerentei traseului.

In acest sens, se va realiza un schimb de teren cu Comuna Sanpetru, exclusiv pentru suprafata aferenti
amprizei drumului cu lafimea de 4,00 m. Beneficiarul PUZ-ului urméand ca dupi actualizarea
geometriei cadastrale si reglementarea stradala conform plansei U2 — Reglementiri urbanistice, si
cedeze din suprafata parcelei reglementate diferenta necesara pe partea terenului sdu pentru atingerea
profilului transversal final de 11,00 m, conform Profilului transversal tip 2 aplicabil strdzii Poarta
Céampului.

Retragerile minime ale constructiilor fati de ciile de circulatie sunt:

e 12,00 m din axul strdzii pentru profil transversal tip 1 (DJ 113);
e 5,00 m de la aliniament pentru profil transversal tip 2 (str. Poarta Cimpului);
e 3,00 m de la limita de proprietate pentru profil transversal tip 3 si tip 4 (acces privat).

Costurile aferente realizirii drumurilor vor fi suportate in totalitate de ciitre investitor.

Toate strizile si trotuarele vor avea imbracaminte asfaltici si se vor ceda citre Comuna Séinpetru
doar la stadiul de imbriciminte asfaltica.

Se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022.

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Intersectiile intre strizi vor fi amenajate si semnalizate corespunzitor.
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Alcituirea pofilelor transversale se va face in conformitate cu STAS 10.144/3 (Elemente geometrice ale
strizilor), STAS 10.144/5 (calculul capacitatii de circulatie al strizilor), STAS 10.14416 (Calculul
capacitatii de circulatie a intersectiilor de strdzi),Ordonanta Guvernului nr. 43/1997. Intersectiile intre
strizi vor fi amenajate corespunzator.

Se vor asigura : declivitati acceptabile pentru arterele de circulatie propuse; buna scurgere a apelor de
suprafata; sa se asigure un ansamblu coerent de strizi carosabile, trotuare, zone verzi, rezolvate in plan
si pe verticala, in conditii de eficienta si estetica.

Circulatii pietonale

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specific de deplasare.

Este recomandata utilizarea de materiale permeabile pentru zonele destinate parcajelor si pentru alte
suprafete care permit utilizarea acestui tip de materiale (cai pietonale, platforme, etc.)

Exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

1V. ZVp zond spatii verzi publice

Un procent de minim 5% din suprafata totali a terenului( afenentd ZL) va fi amenajat ca spatiu
verde cu caracter comunitar/public.
Zona verde publica de mimim 5% va fi compacti si se va evidentia separat pe plansa de reglementiri.
Zvp va fi amenajata pe cheltuiala initiatorului PUZ si se va putea dona cétre Comuna Sanpetru dupi ce
investitia va fi receptionata.
Prin “’spatiu verde”, se intelege o suprafatd de teren care inglobeazi vegetatie dezvoltatd natural si/sau
plantatd de om, care are un rol social, cultural sau de protectie a mediului si care ajuti la asigurarea,
cresterea sau imbunitatirea calitdtii mediului de viatd uman prin aportul estetic, ecologic si/sau prin
posibilitatea de recreere”.
Utilizdri admise:
e spafii plantate, arbori;
e scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Utilizdri interzise:
e Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi amenajate;
¢ Se interzice tdierea arborilor fira autorizatia autorititii locale abilitate;
Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Prin operatiunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmitoarele conditii:
(a) vor avea front la strada;

(b) adancimea va fi mai mare sau egala cu frontul la strada;

fn urma dezmembririi terenului reglementat, vor rezulta 2 parcele construibile + 1 parceld drum de acces
+ 1 parceld spatiu verde public + 1 parceld zond parcare privata propusa .
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4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

Dezvoltarea echipdrii edilitare
Se vor asigura: alimentarea cu (alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze, alimentare cu

energie electrica si iluminat stradal) existente, pe cheltuiala dezvoltatorilor/initiatorilor PUZ.
Extinderile de retele sau miririle de capacitate ale acestora intrd integral in sarcina investitorului.

Toate strizile si trotuarele vor avea imbracaminte asfaltici si se vor putea dona citre Comuna Sanpetru
dupi ce investitia va fi receptionati.

Se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022.

Autorizatiile de construire se vor putea emite dupi sau concomitent cu realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la retelele edilitare
(echiparea edilitari completii), necesare pentru buna deservire a functiunilor propuse.

Zoni verde de folosinti publicd. Zvp. va fi amenajata pe cheltuiala initiatorului PUZ , si se va putea dona
citre Comuna Sanpetru dupd ce investitia va fi receptionati.

Se vor respecta zonele de protectie ale culoarelor electrice, conform legislatiei in vigoare, iar devierea

retelelor tehnico-edilitare se va putea face numai cu avizul administratorilor acestora.
In vederea racordarii la retelele tehnico-edilitare publice se vor respecta zonele de protectie si siguranta
ale acestora, conform legislatiei in vigoare.
in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii locuitorilor,
precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona drumului public lucrérile
de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterani, cu respectarea reglementirilor tehnice specifice in vigoare;
Amplasarea constructiilor, amenajarilor i instalatiilor se va putea face la cea mai mic distanta fata de
retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.
Se interzice scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe parcelele invecinate.
Pentru toate constructiile si instalatiile se permite racordarea la retelele edilitare existente i viitoare in
zona studiati cu avizul administratorilor retelelor respective si cu respectarea normativelor in vigoare;
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va putea face la cea mai mica distanta fatd de
retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora;
Instalatiile fotovoltaice si de incalzire solard se pot instala atit separat, cat si pe terasele cladirilor, cu
conditia respectirii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor in vigoare;
Se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor si instalatiilor;

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal,
conform avizului de oportunitate prevdzut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiazd categoriile de costuri
ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritdii

publice locale, precum si etapizarea realizdarii investitiilor.
Parcajele:

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului H.G. nr.

525/1996 anexa 5, la faza D.T.A.C., in functie de specificul activitétii, astfel:

- pentru locuinte - 1 loc de parcare la o suprafatd utila mai mica sau egald cu 100 mp, 2 locuri de
parcare la o suprafata utild mai mare de 100 mp.

- pentru functiuni complementare sunt prevéizute 52 de locuri de parcare.
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- pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare conform h.g. nr. 525/1996.

- spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incét sé poata fi instalaté o statie dubla de
incércare pentru autoturismele electrice si/sau hybrid plug-in.

Parcajele si spatiile amenajate pentru gararea autovechiculelor populatiei din zona, va respecta distanta

de minimum 5,00m de ferestrele camelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor

de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone, autobuzele, remorcile, etc., precum si realizarea

activitatilor de reparatii de intretinere auto

Se va respecta Normativul NP 051-2012 privind persoanele cu handicap si Legea 372 din 2005, art.

15, alin. 3, privind amplasarea in viitor a punctelor de inciircare a vehiculelor electrice.

Deseuri menajere

In incinta proprietatilor vor fi amplasate zone pentru preluarea de deseuri menajere, avind distante
corespunzitoare fatd de cladirile de locuinte (raza de minim 10.00 m fatd de ferestre ale incaperilor
principale). Acestea vor fi amplasate in sistem suprateran, cu cate trei guri de colectare selectivi.
Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor QUG 78/2000 privind
regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001, modificata si completata
cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul deseurilor , respectiv colectarea
deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati pentru
valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice depozitarea de produse sau deseuri in
afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Se va respecta Ordinul Ministerului S#natitii nr. 119/2014, art. 4, respectiv: - la stabilirea
amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele urméatoarelor dotiri tehnico-
edilitare:

S. Capacititile de transport admise:

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun , masinile de interventie in cazuri
de urgentd, masinile de aprovizionare limitate la un tonaj maxim si un orar ulterior specificat. De
asemenea sunt admise in traficul auto motocicletele, vehicule actionate de om; sunt strict interzise
vehiculele tractate pe cale animaliera, cat si vehiculele de peste tonajul maxim admis in zona.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. :

Conform certificatului de urbanism Nr. 312 din 25.04.2025 in scopul INTOCMIRE P.U.Z - LOCUINTA
UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ( TURISM , COMERT, AMENAJARI
SPORTIVE)

# Aviz unic Consiliul Jud. Brasov — Arhitect Sef;

4 Aviz Gospodarirea Apelor - SGA;
# Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — U.M.0464 Brasov;
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®AvizANIF,;

4 Aviz Stat Major General / M.Ap.N

9 Aviz Ministerul Turismului ( pentru functiunea de turism)
4 Aviz OCPI ( proces verbal de receptie -ridicare topo)

4 Aviz Autoritatea Aeronautici Civila

4 Aviz Drumuri judetene Brasov

4 Aviz Directia de Culturi Brasov

®AVizMADR;

4 Aviz oportunitate

4Dovada RUR

9HCL de aprobare PUZ

Consiliul Judetean Bragov — Bld. Eroilor nr.5, jud. Brasov

Serviciul Amenajare Drumuri Publice si Siguranta Circulatiei — Bld. Eroilor nr.8, jud. Bragov

SGA Bv Strada Maior Ion Cranta 32, mun. Bragov, jud. Brasov

ANIF Calea Feldioarei, nr. 6A, mun. Brasov, jud. Bragov.

AAC Sos. Bucuresti-Ploiesti, Nr. 3840, sector 1, Bucuresti, Roménia, E-mail: contact@caa.ro

STS Splaiut Independentei nr. 323A, Sector 6, Bucuresti, Romania, cod postal 060044, e-mail office@sts.ro
MADR Str. Ecaterina Teodoroiu, nr.38A, Bragov

Ministerul Apardrii Nationale, Unitatea Militard 02515,,D”, str. [zvor nr. 110, Sector 5, cod 050564, Bucuresti.
Directia de Cultura Brasov — Brasov, str. Michael Weiss nr. 22

d5) Studii de specialitate(1 exemplar original)
4 Ridicare Topografici;
¢ Documentatie geotehnicii (verificati la cerinta Af) — conf. Normativ NP-074/2022

Noul PUZ va fi corelat cu documentatiile de urbanism aprobate anterior si va analiza integrarea
functiunilor in contextul zonei (acces, vecinatati,zone de protectie sanitari).
Accesul se va dimensiona in conformitate cu traficul preconizat.
Documentatia de urbanism va fi prezentati si in format electronic , plansa de reglementari urbanistice si

plansa de ilustrare urbanisticd pe suport dwg/dxf.
Se vor intocmi studii de fundamentare cu caracter analitic pentru realizarea investitiei:

* Organizarea circulatiei si transporturilor — acest studiu are ca scop organizarea circulatiei si a
transportului prin care se analizeaza conexiunea UAT-ului la infrastructura teritoriald de transport
(supramunicipald, judeteand, regionald, nationald si internationald), se va analiza infrastructura
de transport a UAT-ului (circulatii rutiere, feroviare, fluviale, aeriene unde este cazul) si
propuneri de ameliorare a infrastructurii de transport existente la nivel de UAT, inclusiv in
corelare cu perspectivele de dezvoltare spatiald si socio-economici.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor functiunilor stabilite prin PUZ, pentru a deservi zonele propuse
spre construire, In vederea dezvoltarii unitare si a preludrii traficului generat de cresterea urbana. Avand
in vedere aspectele de nevoie de mobilitate ale noii zone, se vor elabora studii de fundamentare cu
caracter analitic si prospectiv, care si includi prognoze si scenarii de dezvoltare corelate cu activititile
din zona studiatd, si cu PUZ-urile invecinate, precum si scenarii de mobilitate menite sd justifice
dimensionarea adecvati a profilurilor stradale interioare si a conexiunilor de acces la reteaua rutierd
existentd. Se va face dovada accesului la parcele printr-un drum dimensionat corespunzitor investitiei,
inclusiv pentru investitiile existente si pentru cele propuse.

» Infrastructuri tehnico-edilitari - scopul acestui studiu de fundamentare este analiza structurii,
eficientei si performantei infrastructurii tehnico-edilitare, care va asigura functionarea zonei. in
cadrul analizei situatiei existente vor fi avute in vedere proiectele regionale, judetene, locale de
dezvoltare a infrastructurilor finantate din bugetul local, de stat sau din finantéri nerambursabile
sau alte programe similare; strategiile de dezvoltare sectoriale realizate la nivel judetean sau local.

Se va impune respectarea Legii 372/2005 republicati si actualizati privind performanta
energeticd a cladirilor si metodologia de calcul a performantei energetice a cladirilor, indicativ MC
001/2006 ( standardul nZEB fiind obligatoriu )
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7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Informarea §i consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism, astfel:

Se vor identifica si notifica proprietarii terenurilor direct afectati de propunerile P.U.Z.;

Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor P.U.Z., prin
afisare la sediul primaériei;

Se va afisa anuntul pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaboririi P.U.Z.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmatoarele etape:
a) etapa pregétitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune procedurii
de transparentd decizionala.

Obligatia de informare a publicului se comunica prin Certificatul de urbanism sau, dupi caz, prin Avizul

de oportunitate aferent PUZ-ului initiat de investitori persoane fizice ori juridice si se deruleazi cu
respectarea urméitoarelor etape si conform graficului intocmit de cétre personalul responsabil al
Primariei:

Documentul de planificare a procesului de informare si consultare a publicului in baza ciiruia se
desfasoari procesul de participare trebuie si cuprinda cel putin urmiitoarele informatii:

a) identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care pot fi afectate de
prevederile propuse prin planul de urbanism sau amenajare a teritoriului;

b) modalitatea prin care vor fi anuntati cei interesati si cei potential afectati referitor la initierea
procesului de elaborare a planului de urbanism sau amenajare a teritoriului si de schimbarile propuse;
c¢) modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor afectati sau interesati de a discuta propunerea cu
initiatorul si proiectantulsi de a-si exprima rezerve, a formula observatii sau a sesiza probleme legate de
propunerile din planul de urbanism sau amenajare a teritoriului, inainte de supunerea spre avizare
autorititilor competente;

d) calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si consultare a publicului;
e) datele de contact ale reprezentantului proiectantului, responsabil cu informarea si consultarea
publicului.

Documentul de planificare se intocmeste pentru fiecare documentatie de urbanism in parte tindnd
cont de etapele de elaborare si de prevederile contractului incheiat intre beneficiarul planului si
elaborator ( proiectant).
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ETAPA I - INFORMAREA cu privire la intentia de elaborare a PUZ se va face de cétre Primdrie,
la initiativa investitorului privat, prin urmétoarele metode:

e Afisarea anuntului la sediul Primariei, in spatiul special amenajat, deschis cetatenilor, de catre
persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului;

o Publicarea anuntului pe pagina proprie de internet a primériei www.primaria-sanpetru.ro

o In functie de impactul estimat al PUZ (suprafata studiati, modificari propuse, specificul investitiei
ce a generat elaborarea documentatiei), pentru argumentarea unor obiective ale planului sau
pentru identificarea si evaluarea unor posibile opinii si interese divergente, in vederea
determindrii oportunititii planului in interes public, investitorul privat va proceda la:

e anuntarea proprietarilor din zona,

e afisarea anuntului in zona de studiu preconizata pe panouri conforme cu modelele din
anexa 1,

 finstiinfarea Primdriei de actiunile intreprinse.

In functie de complexitatea obiectivelor propuse si impactul estimat al PUZ, pentru identificarea
oportunititii planului in interes public, Primdria va organiza dezbateri publice referitoare la intentia de
elaborare, intalniri cu locuitorii din zon#, publicarea anunfului pe posturile de radio si televiziune,
evenimente si/sau expozitii cu harti, planuri, schite, tabele, grafice, precum si alte materiale.

Continutul anuntului:

 prezentarea succinti a argumentdrii intentiei de elaborare a PUZ si a obiectivelor principale ale
acestuia in corelare cu prevederile PUG;

« numele si datele de contact ale persoanei responsabile, reprezentant al proiectantului, si persoanei
responsabile din cadrul Primidriei cu informarea si consultarea publicului, care va prelua
observatiile, recomandarile i propunerile transmise;

e perioada in care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri sau exprimate nevoi — minim
10 zile de la data publicirii anuntului;

o datala care va fi publicat rispunsul la observatiile transmise in aceasta perioada, pe pagina proprie
de internet a Primariei www.primaria-sanpetru.ro si la sediul Primaériei, str. Republicii nr. 655, in
maxim 10 zile lucritoare de la data limita stabilitd pentru primirea lor.

Anunturile vor fi mentinute pe toati perioada in care pot fi transmise observatii si propuneri.

ETAPA II. IMPLICAREA PUBLICULUI IN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
Pe parcursul elaboririi documentatiei de PUZ se va realiza consultarea publicului asupra evolutiei
propunerilor, argumentarea beneficiilor aduse in interes public, pentru a preintdmpina eventuale
dezacorduri sau contestari.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din PUZ se fac inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare.

a) INFORMAREA publicului de citre Primirie cu privire la propunerile elaborate se va face
simultan, prin urmétoarele metode:
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o Publicd pe toatd perioada consultirilor, pe propria paginid de internet anuntul cu privire la
posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele si transmite
observatii la sediul Primériei, in termen de 15 zile calendaristice de la data anuntului, precum si
obiectivele, data, locul de desfiisurare, ora de incepere si durata estimatd pentru fiecare metoda
de consultare;

o Afiseaza anuntul la sediul propriu;

o Afiseazd anuntul, cu caracteristicile stabilite prin prezentul regulament, pe panouri rezistente la
intemperii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate;

» Identifica si notificé proprietarii ale céror imobile vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

o Investitorul privat initiator al PUZ afiseaza anuntul, cu caracteristicile stabilite prin prezentul
regulament, in loc vizibil pe parcela care a generat elaborarea PUZ.

Depune la sediul Primériei propunerile elaborate, anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul
regulament, in vederea publicérii pe pagina de internet a primériei www.primaria-sanpetru.ro si afisarea
la sediul propriu.

In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, priméria responsabili cu aprobarea
acestuia informeaza publicul prin: expozitii in zond, emisiuni TV, radio, anunturi in presa

2. IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR
Pe parcursul elabordrii documentatiei de PUZ se va realiza consultarea publicului asupra evolutiei
propunerilor, argumentarea beneficiilor aduse in interes public, pentru a preintimpina eventuale
dezacorduri sau contestari.

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile din PUZ se fac inainte de transmiterea
documentatiei pe circuitul tehnic de avizare.

a) INFORMAREA publicului de citre Primérie cu privire la propunerile elaborate se va face
simultan, prin urmétoarele metode:

o Publicd pe toatd perioada consultirilor, pe propria pagind de internet www.sanpetru.ro, anuntul
cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul si orarul in care se pot consulta documentele
si transmite observatii la sediul Primériei, in termen de 15 zile calendaristice de la data anuntului,
precum si obiectivele, data, locul de desfasurare, ora de incepere si durata estimati pentru fiecare
metoda de consultare;

» Afiseazd anuntul la sediul propriu;

o Afiseaza anuntul, cu caracteristicile stabilite prin prezentul regulament, pe panouri rezistente la
intemperii, amplasate in cel putin 3 locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate;

» Identific3 si notifica proprietarii ale ciror imobile vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

o Investitorul privat initiator al PUZ afiseazd anuntul, cu caracteristicile stabilite prin prezentul
regulament, in loc vizibil pe parcela care a generat elaborarea PUZ.

Depune la sediul Primériei propunerile elaborate si anuntul cu caracteristicile stabilite prin prezentul
regulament, in vederea publicirii pe pagina de internet a primériei www.primaria-sanpetru.ro si afisarea
la sediul propriu.

In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, priméria responsabila cu aprobarea
acestuia informeaza publicul prin: expozitii in zond, emisiuni TV, radio, anunturi in presa locali etc.
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b) CONSULTAREA publicului de ciitre Primirie asupra propunerilor preliminare va include
urmétoarele activitati:

e Punerea la dispozitia publicului a documentelor aferente propunerilor PUZ, inclusiv materiale
explicative scrise §i desenate, precum si documentele ce au stat la baza primei variante a
propunerilor (certificatul de urbanism, avizul prealabil de oportunitate), cu explicafii intr-un
limbaj nontehnic, pe durata a cel putin 15 zile calendaristice, la sediul Primariei, in biroul dedicat
activitatii de urbanism, si asigurarea preludrii observatiilor de la cetitent;

o In functie de complexitatea sau impactul estimat al propunerilor PUZ, primiria responsabila cu
aprobarea acestuia consultd publicul prin: dezbateri publice, interviuri de grup, grupuri
consultative pe domenii sau pe anumite categorii de public; organizeaz ateliere de lucru, audieri
publice, intélniri etc.

Etapa finalii- inainte de etapa aprobarii PUZ se va depune documentatia completd cu toate avizele
obtinute in vederea verificirii si elaboririi raportului de informare si consultare a publicului .

e Se va comunica posibilitatea de consultare a documentatiei, iar termenul pentru transmiterea
observatiilor de citre public este de 20 zile calendaristice. Diseminarea rezultatelor si publicarea
acestora se vor face pe site-ul Primdriei si afisarea la sediu a observatiilor primite si a
rispunsurilor argumentate, in termen de 20 zile de la incheierea consultirii si elaborarea
Raportului

¢) DISEMINAREA  REZULTATELOR INFORMARII SI  CONSULTARII
Primiria informeazi publicul cu privire la rezultatele consultirii prin publicarea pe pagina proprie de
internet www.primaria-sanpetru.ro si afigseaza la sediul propriu, in spatiile special amenajate, deschise
cetitenilor, observatiile si sugestiile publicului asupra propunerilor preliminare si rispunsul la acestea,
in termen de 15 zile de la incheierea perioadei de consultare.

Primiria informeazi in scris proprietarii ale caror imobile sunt direct afectate de propunerile PUZ i care
au transmis opinii, cu privire la observatiile primite si rdspunsul argumentat la acestea.

fn vederea aprobarii PUZ, in scopul fundamentirii deciziei consiliului local, responsabilul cu activitatea
de urbanism asigurd elaborarea raportului consultirii publicului referitor la opiniile colectate,
raspunsurile date si argumentarea lor. In vederea fundamentrii tehnice a deciziei, Primiria sau Consiliul
Local pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

3. IMPLICAREA PUBLICULUI iN ETAPA APROBARII PLANULUI
Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii se face conform Legii nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu completirile ulterioare, si conform Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

4. IMPLICAREA PUBLICULUI iN MONITORIZAREA IMPLEMENTARII PUZ
Informatiile continute in PUZ si RLU aferent (plansa de Reglementari si restrictiile instituite in zond)
reprezinti informatii de interes public si vor fi puse la dispozitie prin publicare pe pagina proprie de
internet www.primaria-sanpetru.ro si vor fi eliberate la cerere, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul
acces la informatiile de interes public.Monitorizarea implementérii PUZ consta in afisarea informatiile
din PUZ si RLU (planse de reglementdri, restrictii) care sunt puse la dispozitia publicului pe
www.sanpetru.ro si la sediul Primariei, eliberate la cerere conform Legii 544/2001.
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Aprobarea PUZ se face ulterior obtinerii acordurilor si avizelor, prin Hotérarea Consiliului Local (daci
legea nu prevede altfel), avand la bazd documentatia PUZ — versiunea finald, in care au fost incluse
observatiile, recomandérile provenite din avize si acorduri. Actul scris de aprobare a PUZ si
Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia este Hotdrdrea Consiliului Local (dacid legea nu
prevede alte situatii).

Durata de valabilitate a PUZ-urilor se stabileste prin Hotérare a Consiliului Local (HCL) de aprobare a
acestora in raport cu scopul elaboririi sau cu complexitatea obiectivelor de investitii care le-au generat.
Este obligatorie includerea in HCL a termenului de valabilitate al PUZ-ului.

REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PUZ (PUZ FINAL) SI PREDAREA BAZEI DE
DATE GIS

PUZ va fi definitivat prin introducerea observatiilor din acorduri si avize. Elaborarea PUZ in format GIS
, predarea bazei de date GIS aferentd PUZ se va realiza in corelare cu Ordinul nr. 904 din 15 mai 2023
privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, si
aprobate prin Ordinul MDRAP nr. 233/2016, Anexa nr. 5 la normele metodologice - Norme tehnice
pentru realizarea seturilor de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism.

Avizul de oportunitate nu obliga auteritatea publici locali implicit 1a aprobiérile ulterioare ale
documentatiilor de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. Nr. 312 din 25.04.2025, emis de Priméria comunei Sanpetru .

Achitat taxa de 150,00 lei, conform chitantei nr. 6319 din 02.07.2025.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prinpesti ladatade .....7... L. 2007

Intocmit,
Responsabil Urbanism
Inspector principal {

1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoani fizici; sau - reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititii
solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia; - pentru persoand juridici se completeazi cu date
privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitati
obtinerea avizului de oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de oficiile de cadastru i publicitate
imobiliara, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.
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