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Drum existent

Zona de circulatie propusa amenajata pentru trafic greu

Drumuri spatii verzi publice

Legenda

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism

Retragere minima a constructiilor fata de drum
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Nota
Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe
reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa
fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma.

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE TURISM, COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, STR. POARTA CAMPULUI F.N., NR. CAD. 106333
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA  sc. 1:1000
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DRUM EXISTENT
DJ 113

DIMENSIUNE VARIABILA
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Sistem de proiectie Stereografic 1970
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Punct reper nivel capac canal, punctul 215, cota
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Nr. cad. 106333

INVENTAR DE COORDONATE
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
           - P+1+M (Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA)
- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se înscrie în volumul unui acoperis cu
panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria
nivelului curent.

- Regim maxim de inaltime propus pentru ZFC
           - P+2 (Hcornisa maxim 11,50 m fata de CTA, Hcoama maxim 15,00 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL   
- P.O.T. = 30%  

 - C.U.T. = 0.7  

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZFC*
- P.O.T. = 50% (25%* pentru invatamant)
- C.U.T. = 2

- Retragerea fata de caile de circulatie este de:
- minim 12,00 m fata de axul DJ 113 (profil transversal tip 1);
- minim 5,00 m fata de aliniamentul propus pentru str. Poarta Campului (profil transversal tip 2);
- minim 3,00 m fata de aleea privata (profil transversal tip 3 si tip 4).

- Retragerea fata de limitele de proprietate:
- pentru ZL: este de minim 3,00 m, iar retragerea posterioara este de minim 35,85 m;
- pentru ZFC se aplica retragerile fata de caile de circulatie;

- Zone verzi private amenajate pe fiecare parcela:
- pentru ZL: minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor;
- pentru ZFC: minim 30%;

- Conform Legii nr. 24/2007 art. 10 se vor amenaja minim 151 mp spatii verzi publice;
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- pentru locuinte: 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare
la o suprafata utila mai mare de 100mp;

- pentru functiuni complementare sunt prevazute 52 de locuri de parcare.
- pentru constructii ce înglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de

dimensionare a parcajelor, vor fi luate în considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
conform H.G. nr. 525/1996.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare
pentru autoturismele electrice si/sau hybrid plug-in.

Fig. 2 - Calcul H max. cornisa

Hmax. cornisa

C.T.A.

Parcare publica

EXTRAVILAN

INTRAVILAN

Limita intravilan - extravilan

Teren in suprafata de 790 mp care, în urma repozitionarii drumului, se va realiza un schimb de
teren, rezultand o suprafata de 590 mp aferenta lotului nr. 5 (ZPP)
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Parcare privata (lot 5 - ZPP)
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