Proiect nr.U08/2024

INTOCMIRE P.U.Z
ZONA MIXTA (comert, servicii, turism, agrement, sport si utilitati)
com. SANPETRU, jud. Brasov,intravilan

MEMORIU PUZ
ELABORARE P.U.Z.,, CONSTRUIRE ZONA MIXTA &comert, servi-
cii, turism, agrement, sport si utilitati

com. SANPETRU, jud. Brasov

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea proiectului: INTOCMIRE P.U.Z.-ZONA MIXTA (comert, servicii, turism, agrement, sport si

utilitati)
Faza: P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL
Proiectant: S.C. MGM URBAN PROIECT S.R.L. Brasov
Beneficiar: S.C. LINIILE CONTINENTALE DE TRANSPORT LCT SRL
Numar proiect: U08/08.2024

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Solicitari ale temei de proiectare:

Prin prezenta documentatie, initiatorii PUZ, doresc amenajarea zonei cu functiuni mixte de tip
comert, servicii, turism, agreement, sport, functiuni care sa valorifice corespunzator potentialul
amplasamentului, mai ales ca zona se dezvolta in acest sens, in imediata vecinatate fiind deja dezvoltate
zone de locuinte, pentru care este necesara realizarea de dotari mixte.

Scopul documentatiei de fata este:

- REALIZAREA UNEI ZONE MIXTE CU INDICATORII URBANISTICI CORESPUNZATORI
- REALIZAREA UNEI TRAME STRADALE MODERNE

- REALIZAREA UNUI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM SI A UNEI ZONIFICARI, CU
REGULI SPECIFICE ACESTEI SUBZONE

Obiectivul lucrarii il constituie elaborarea unor reglementari urbanistice integrate care sa orienteze
dezvoltarea urbana a zonei si pregatirea procesului de investiti. Se propune detalierea reglementarilor
strategice de dezvoltare urbana stabilite prin R.L.U. si P.U.G. Sanpetru, cu functiuni mixte.

Lucrarea va stabili obiectivele, prioritatile si reglementarile de urbanism, cu precizarea urmatoarelor
elemente :

o Stabilirea imaginii spatjal — configurative a zonei, in interiorul ei i in relatie cu vecinatatile ;
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Valorificarea potentialului maxim al zonei ;

Stabilirea functiunilor potentiale si refunctionalizarea zonei pentru teritoriul avut in vedere in
ansamblul lui ;

Crearea unui reper in ceea ce priveste zona situata intre mun. Brasov si com. Sanpetru;

Crearea de dotari publice (turism, servicii, comert, sport si agrement)

Stabilirea conditjilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului — POT maxim, CUT maxim, Rmh
(regim maxim de inaltime) — conditii care sa asigure investitii rentabile in zona, si cu respectarea
conditiilor impuse prin HG 525/96

Integrarea in sistemul general de circulatie, stabilirea tramei stradale care sa asigure
functionalitatea zonei si a terenului care a generat PUZ;

Evaluarea necesarului de utilitati, capacitate si trasee care sa satisfaca nevoile de dezvoltare
propuse prin reglementarile urbanistice si servitutile impuse de aceste trasee.

Terenurile ce au generat PUZ, au o suprafata de 45450.00mp si sunt delimitate dupa cum urmeaza :

La Nord- pasajul ocolitoarei Brasov si drumul de exploatare (continuarea strazii Narciselor)
La Sud - terenuri proprietate privata

La Vest —strada 13 Decembrie+pasajul ocolitoarei

La Est - bretea carosabila catre ocolitoarea Brasov

Consecinte economico sociale:
Prognozele investitorilor se bazeaza pe faptul ca proprietatile sunt gestionate si comercializate

profesional, pe parcursul functionarii zonelor functionale propuse.

Principalele avantaje ale acestei investitii pentru comunitatea locala sunt :
Crearea de locuri de munca
Crearea de functiuni cu un maxim de confort
Taxe si impozite platite catre bugetul local
Pozitionare si accesibilitate foarte bune
Proximitatea cu zone de recreere si cumparaturi
Potential de a atrage clientj de afaceri (grupuri organizate) datorita locatiei de top
Dezvoltarea zonelor de recreere si comunitare
Acces ugor la mijloace de transport in comun

Categorii de costuri:
Costurile prezentei investitii vor fi suportate de catre beneficiari (investitori privati), in ceea ce

priveste infrastructura edilitara, rutiera, iluminatul stradal, construirea cladirilor, amenajarea si intretinerea
spatiilor comunitare rezultate, a zonelor pietonale si carosabile private.

Necesitatea realizarii unei zone mixte:

Comuna Sanpetru s-a dezvoltat in ultimii ani pe sectorul rezidential, simtindu-se lipsa dotarilor.
Localizarea proprietatii reprezintd un atu important pentru atragerea Vviitorilor investitori,

proprietatea beneficiaza de o vizibilitate foarte buna fiind amplasata intr-o pozitie foarte buna din punct de
vedere al localizarii, cu acces facil catre centrul Brasovului, catre Sanpetru si catre centura ocolitoare si
catre iesirea spre Bucuresti.

La fundamentarea oportunitatji acestei investitii am avut in vedere si faptul ca Brasovul va beneficia

de avantajele unui aeroport international.
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1.3 SURSE DOCUMENTARE

-certificatul de urbanism nr. 500 din 08.08.2024-eliberat de primaria Sanpetru

-regulamentul PUG al comunei Sanpetru

-lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ-ul de fata (studiul geotehnic, ridicarea
topografica)

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. EVOLUTIA ZONEI

Functiunile existente ale zonei, conform PUG Sanpetru sunt:
ZONA TERENURI AGRICOLE S| SERVICII.

2.2 INCADRAREA IN LOCALITATE

Perimetrul studiat se afla in proximitatea variantei ocolitoare a municipiului Brasov.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere al cadrului natural, amplasamentul are vedere atat spre muntii Piatra Craiului
cat si spre Tampa.

Cadru natural.

Zona propusa de studiu, prin PUZ, are o forma neregulata cu o suprafata totala de 45450.00 mp.

Riscuri naturale.

Zona nu prezinta riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii, cutremure).

Conform studiului geotehnic anexat documentatiei,terenul nu prezinta probleme.

Monumente ale naturii.

In zona nu sunt monumente ale naturii.

2.4 CIRCULATIA

Terenul studiat este deservit de drumuri publice majore, pe toate laturile, drumuri ce au fost
autorizate si executate.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Zona propusa pentru studiu, are o suprafata de 43037.00mp, conform certificatului de urbanism
eliberat de catre Primaria Sanpetru. Pe terenul cu nr. Cad 107321, este edificat un hotel cu regim de
inaltime P+3 si o statie de alimentare carburanti cu spatiu commercial, avand regim de inaltime parter.

Ca vecinatati, strazile si trotuarele aferente lor fac parte din domeniul public, administrat de
Primaria Municipiului Brasov si Primaria Sanpetru.

ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT-ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
Destinatia cladirilor

In vecinatatea terenului exista constructii cu functiunea de servicii si locuire. (zona fiind in curs de
dezvoltare).

DIFUNCTIONALITATI:

-zona studiata, este in mare parte nestructurata, fiind o fosta zona agricola

-terenul care a generat PUZ-ul este partial liber de constructii, fiind ocupa de vegetatie spontana
-lipsa zonelor verzi publice

-lipsa zonelor verzi amenajate
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PUNCTETARE: . _ _ _ _
-trama stradala cuprinde artere de circulatie ce fac parte din trama majora a orasului
-vecinatatea cu zone de locuinte, comerciale si servicii

In urma analizei situatiei existente, s-a constatat faptul ca nu exista riscuri stradale si
industriale.

Reglementari existente conform documentatiilor de urbanism deja elaborate:
INDICATORI CONFORM PUG Sanpetru

-fara reglementari POT, CUT, retrageri
-zona agricola si servicii

2.6 ECHIPAREA EDILITARA
In zona sudiata exista retele de apa, canalizare, canalizare pluviala, retele electrice si retele de
gaze naturale.

2.7 PROBLEME DE MEDIU
Zona de studiu este neconstituita, terenul care a generat prezentul P.U.Z. fiind, partial, teren liber de
constructii, destructurat.
« Terenul liber de constructii, este neintretinut si este prezenta doar vegetatia spontana;
« Nu sunt probleme de mediu, functiunile de mica industrie existente, ce isi desfasoara activitatea,
neprezentand surse de poluare

2.8 OPTIUNI ALE POPULATIEI

In conformitate cu Ordinul nr 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea PUZ, investitia va fi facuta public prin afisarea panoului de consultare a
publicului la Avizierul Primariei Sanpetru.

Pentru propunerile urbanistice din prezenta documentatie, proprietarii din zona studiata au fost
instiintati, luand la cunostinta dezvoltarea viitoare, prezentandu-si in acelasi timp propunerile si intentiile
pentru proprietatile lor, propuneri ce au fost preluate in prezenta documentatie.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII AE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Abordarea studiului acestei zone a fost precedata de studierea si actualizarea elementelor
construite in ultimii ani in zona. Intentjiile de extindere a zonelor complementare locurii, au generat i pun in
continuare problema asigurarii unor accese carosabile si pietonale corespunzatoare.

Se doreste realizarea unei zone mixte printr-un proiect de urbanizare controlat si integrat in
coeficientii urbanistici ai zonei si nu in ultimul rand, realizarea unor constructii cu valoare ambientala pentru
insertia intr-o fosta zona industriala.

3.2 PREVEDERI ALE P.U.G.
-zona Agricola si servicii

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Se propune generarea unei zone mixte cu obligativitatea rezervarii unei suprafete suficiente de
spatii plantate ( cu respectare HG 525/96))

De asemenea, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un copac.



Proiect nr.U08/2024

INTOCMIRE P.U.Z
ZONA MIXTA (comert, servicii, turism, agrement, sport si utilitati)
com. SANPETRU, jud. Brasov,intravilan

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI
a. Circulatie carosabila

Se vor creea accese carosabile cu benzi de accelerare/ decelerare, catre obiectivele propuse pe
terenurile studiate, din varianta ocolitoare a municipiului Brasov si din strada Narciselor, cu preluarea si
respectarea planului coordonator de circulatii pentru zona Tractorul-Coresi-Sanpetru, conform plansei de
Reglementari urbanistice U03.

SOLUTII PROIECTATE

Toate strazile si accesel ce se propun in incinta, se vor amenaja la nivel de imbracaminte asfaltica.

Sistemul rutier proiectat va fi dimensionat corespunzator unui trafic de perspectiva de 10 ani fata de
anul de referinta.

In carosabil si in spatiile verzi adiacente strézilor proiectate se pot poza retele de utilitati doar cu
acordul proiectantului infrastructurii rutiere.
b. PARCAJE

Parcajele se vor realiza in incinta proprietatii conform HG 525/1996 — Regulamentul general de
urbanism, atat la subsolurile cladirilor cat si la suprafata terenului amenajat. Accesul catre parcarile

subterane se va face din incinta proprietatii.
De asemenea, in zona locurilor de parcare, la fiecare 4 locuri de parcare, se va planta cate un ar-
bore.

c. CIRCULATII PIETONALE
Pe terenurile studiate se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public.
Trotuarele vor avea latimea de minim 1.50m, astfel incat sa permita accesul persoanelor cu handicap.

3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
Propunerea de amenajare a zonei studiate
Conformarea generala a constructiilor. Programe, functionalitate, volumetrii.

Cea mai mare parte a terenului va fi amenajata cu o zona mixta: comert de tip supermarket, statii
carburanti, constructii tip hala, zone verzi si platforme de circulatii.

LA NIVELUL ZONEI STUDIATE, SE PROPUNE CLASIFICAREA ACESTEIA IN
UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA ZM-zona mixta.

+’BILANT TERITORIAL J
EUNCTIUNI TEXI?TENFTJ 1 | +RIE12UL'I;AT |
' ‘ mp,. | % | mp | %
TERENUL STUDIAT 43037.00 | 100.00 | 43037.00| 100.00
:CONSTRUCTllj 7(1300_00’ 302 711910_00“ i 21 67
CIRCULATIl(caros +piet +parcari) 3466.00 r8.05: 2251960 5233
TEREN NECONSTRUIT 3827100 8893 0.00 0.00
ZONE VERZI DE INCINTA 0.00 000 | 8607.40|  20.00
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POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI;
INDICATORII DE OCUPARE Al TERENULUI MAXIMI ADMISI, DEZVOLTATI
IN STUDIUL DE FATA, SUNT:

ZM - ZONA MIXTA AVAND CLADIRI CU REGIM DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU
DISCONTINUU

PENTRU CONSTRUCTII TIP HALA:

-Cladiri tip hala: Hmax= 7.00m la cornisa, Hmax=10.00m la coama

-Cladiri tip hala: Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama
POT=60%

CUT-1.8

PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURI,
PENSIUNI, ETC...)

H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la cornisa, Hmax=13.00m la coama
H min =S+P, Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama

POT=60%

CUT-2.4

PENTRU CONSTRUCTII TURISTICE (HOTEL)

H max =S+P+5, Hmax= 20.00m la cornisa, Hmax=23.00m la coama

H min=S+P+3, Hmin= 15.00m la cornisa, Hmin=18.00m la coama
POT=60%

CUT=3.6

-Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96

-Locuri parcare min.-cu respectarea Anexei 5 din HG 525/96

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Zona verde:

Se va mentine un procent de zone verzi, insumand minim 20% din suprafata parcelelor, dispus cat mai
compact in cadrul incintei. Aceste zone verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori si arbusti
ornamentali sau specii de pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise speciile de
plante straine, invazive sau care pot crea disconfort.

. spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;
. se recomanda ca, peniru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia

constructiei, sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulafii
pietonale, terase;

. spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuar de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

. Sse va asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parcela;

. plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

. toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de

parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.
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Functiuni admise:

o sedii ale unor companii si firme

e servicii tehnice si profesionale;

e servicii pentru transporturi;

o sedii ale unor organizatii politice, profesionale;
e comert cu amanuntul;

o statii de alimentare cu carburanti;

e spalatorii auto;

e comert cu amanuntul;

e comert tip minimarket, supermarket;

e hale de depozitare, productie nepoluanta

e activitati manufacturiere nepoluante;

e hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

e sport si recreere in spatii inchise si/sau deschise;
e depozitare;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

e parcaje la sol;

e spatii libere pietonale;

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR, FATA DE STRAZI S| LIMITELE DE PROPRIETATE

RETRAGERI MINIME, FATA DE CAILE DE CIRCULATIE. PENTRU CONSTRUCTIILE NOI
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR NOI FATA DE CAILE DE CIRCULATIE

. MINIM 15,00 M FATA DE AXUL STR. NARCISELOR

. MINIM 50,00 M FATA DE AXUL VARIANTEI OCOLITOARE A MUN. BRASOV

AMPLASAREA CLADIRILOR, UNELE FATA DE CELELALTE, PE ACEEASI PARCELA,A SE VA
FACE CU RESPECTAREA DISTANTEI DE MINIM JUIVIATA'[E DIN INALTIMEA CLADIRII MAI INALTE
MASURATA LA CORNISA SAU ATIC IN PUNCTUL CEL MAI INALT.

RETRAGERI MINIME, FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE
CLADIRILE SE VOR RETRAGE iIN MOD OBLIGATORIU DE LA LIMITELE LATERALE ALE
PARCELELOR CU 0 DISTANTA MINIM EGALA CU JUMATATE DIN INALTIMEA CLADIRII, MASURATA
LA COAMA SAU LA ATIC IN PUNCTUL CEL MAIINALT, DAR CU NU MAI PUTIN DE 6.00 M.
CLADIRILE SE VOR RETRAGE DE LA LIMITA POSTERIOARA A PARCELEI CU O DISTANTA
MINIM EGALA CU INALTIMEA CLADIRII, MASURATA LA COAMA SAU LA ATIC IN PUNCTUL CEL MAI
INALT, DAR CU NU MAI PUTIN DE 6.00 M.

REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS AL CLADIRILOR

PENTRU CONSTRUCTII TIP HALA:
-Cladiri tip hala: Hmax= 7.00m la cornisa, Hmax=10.00m la coama
-Cladiri tip hala: Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama
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PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURI,
PENSIUNI, ETC...)

H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la cornisa, Hmax=13.00m la coama

H min =S+P, Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama

PENTRU CONSTRUCTII TURISTICE (HOTEL)
H max =S+P+5, Hmax= 20.00m la cornisa, Hmax=23.00m la coama
H min=S+P+3, Hmin= 15.00m la cornisa, Hmin=18.00m la coama

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Se vor face extinderi si bransamente la retelele de apa, canalizare, retele electrice si de gaze naturale.
Fata de liniile electrice de inalta si/sau mediu tensiune si fata de magistrala de gaze naturale, se vor
pastra zonele de protective impuse.

Dotari hidroedilitare

Conform aviz de principiu conditionat de extinderea retelei de apa si a retelei de canalizare, nr.
243/18.02.2025 eliberat de Compania Apa Brasov S.A., constructiile de pe amplasament se pot racorda la
retelele de apa si canalizare din zona prin extinderea acestora.

Alimentarea cu apa.

Constructiile ce se vor realiza pe terenurile din PUZ vor fi bransate prin intermediul unei extinderi la reteaua
publica de alimentare cu apa PEHD De 200 mm de pe strada 13 Decembrie, respectiv la aductiunea OL
@800 mm, din caminul de vana existent in dreptul Drumului cu Plopi conform aviz nr. 243/18.02.2025
eliberat de Compania Apa Brasov S.A.

Evacuarea apelor uzate menajere.

Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza printr-o conducta noua de canalizare, in reteaua de
canalizare menajera Fonta Dn 400 mm existenta pe str. Orizontului, sau in colectorul PVC De 250 mm ce
se va realiza pe str. Narciselor prin programul PDD, derulat de Compania de Apa Brasov.

Evacuarea apelor pluviale.

. Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul constructiilor vor fi colectate prin
jgheaburi, burlane si evacuate pe spatiul verde.
. Apele pluviale de pe zonele de circulatii vor fi colectate prin retele de canalizare pluviala,

trecute prin separatoare de nisip si produse petroliere si stocate in bazine de retentie corect dimensionate.
Apele pluviale din bazinele de retentie vor fi utilizate la stropit spatii verzi.

ELECTRICA
Conform studiului de solutie avizat de catre DEER Brasov, se propune realizarea unui post trafo de
la care va porni o retea LES 0.4kv catre toate obiectivele.

GAZE NATURALE
In zona se regasesc retele de gaze naturale la care se va putea face racord cu respectarea
conditiilor impuse prin avizul Distrigaz Sud si a legislatiei in vigoare.
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TERMOFICARE
Solutia de baza (gaz + apa calda):

Ansamblul va utiliza, acolo unde este disponibila reteaua, gaz natural cu apa calda ca agent termic
pentru incalzire (parametri orientativi LTHW 70/50°C sau 55/45°C pentru echipamente in condensatie).
Prepararea ACM se va realiza centralizat sau local, in functie de cladire, cu boilere bivalente (serpentina +
rezistentd electrica / pompa de caldura) si rezervoare de acumulare. Pentru récire, unde e cazul, se vor
utiliza instalatii cu agent frigorific direct (VRF/VRV, split) sau apa racita (parametri tipici 7/12°C).

Solutia alternativa (electric + regenerabile):

Implementare de pompe de caldura aer-apa (sau sol-apa acolo unde geologia permite), cu
posibilitatea integrarii de panouri fotovoltaice (acoperire partiala consum) si/sau panouri solare termice
(preincélzire ACM la hotel). in functie de necesarul de vérf, sistemele pot fi bivalente (pompe de caldura +
cazane in condensatie de varf/rezerva).

Contorizare si eficienta:

Toate cladirile vor avea contorizare separata pe utilitati, automatizari BMS/EMS, echipamente in

condensatie/clasa A, recuperatoare de caldura pe unitati de tratare aer si izolatii conform nZEB.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Vor fi prevazute spatii verzi amenajate, de aliniament, scuaruri si zone verzi de protectie, locuri de
joaca, scuar de mari dimensiuni, astfel incat, propunerile de dezvoltare a zonei sustinute de prezentul
P.U.Z., nu vor avea consecinte negative asupra mediului. Se propune si amenajarea zonei cu arbori- minim
1 arbore la 100mp de teren neconstruit, respectiv un arbore la 4 locuri de parcare.

Principalele obiective ale Planului Urbanistic Zonal sunt:

erealizarea unei imbinari armonioase si durabile a tuturor functiunilor necesare unui centru
urban modern
sconstruirea obiectivelor se va realiza prin utilizarea celor mai bune tehnici de construire
disponibile pentru protejarea sanatatjii populatiei si a calitatii mediului;
«creerea de noi locuri de munca (in activitatea birourilor, a magazinelor, furnizarea utilitatilor,
etc. dar si in activitatile desfasurate in perioada de constructie)
*Asigurarea necesarului de suprafete de spatii verzi, plantatji peisagistice si de agrement —
PUZ prevede asigurarea necesarului de spatiii verzi, in toate ipostazele acestuia: parcuri,
scuaruri verzi, spatii de joaca, plantatji de aliniament ;
*Marirea gradului de confort prin asigurarea unui management adecvat al deseurilor;
*Se vor folosi materiale de constructii astfel incat sa nu genereze insule de caldura.

1. Protectia calitatii apelor

Evacuarea apelor uzate menajere si pluviale aferente zonei studiate se poate face in reteaua de

canalizare existenta in zona. Evacarea apelor pluviale se va realiza in sistem controlat. Apele

pluviale de pe drumurile carosabile vor fi trecute prin separatoare de nisip si hidrocarburi inainte de

a fi evacuate in reteaua de canalizare.

2. Protectia calitatii aerului

Emanatiile de gaze degajate in atmosfera de centralale termice ale constructiilor noi vor fi minime,

echipamentele utilizate vor respecta standardele de mediu. Ratele emisiilor de poluanti rezultati din

gazele de esapament de la automobile se vor incadra in limitele maxime admisibile. Concentratiile
maxime de poluanti in aer, inregistrate la nivelul solului se vor incadra in prevederile STAS

12574/87.

3. Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Obiectivele nou-propuse nu vor fi surse de zgomot si vibratii.
4. Protectia solului si a subsolului

Toate instalatiile vor fi etanse, nu se vor permite scurgeri sau infiltratii in sol. Pentru colectarea

deseurilor menajere se vor utiliza pubele si containere etanse.



Proiect nr.U08/2024

INTOCMIRE P.U.Z

ZONA MIXTA (comert, servicii, turism, agrement, sport si utilitati)
com. SANPETRU, jud. Brasov,intravilan

5. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Prin natura functiunii propuse, nu sunt afectate ecosistemele terestre si acvatice.
6. Deseuri menajere

In incinta proprietatilor este propusa amplasarea unor zone pentru preluarea de deseuri menajere.

Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor OUG 78/2000 privind
regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001, modificata si completata cu
OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul deseurilor , respectiv colectarea deseurilor reci -
clabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor la agenti economici autorizati pentru valorificare si interz-
icerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. Se interzice depozitarea de produse sau deseuri
in afara spatiilor proprii, amenajate corespunzator.

Fiecare proprietar/ asociatie de proprietari, va incheia un contract cu o firma specializata pentru
colectarea deseurilor menajere in pubele sau containere, sistem ingropat sau suprateran.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Prin propunerea facuta, terenurile raman proprietate privata a initiatorilor PUZ, mai putin o mica
suprafata de teren ce se va dezmembra si ceda domeniului public pentru realizarea intersectiei dintre str.
Narciselor si DJ103.

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
Prezentul P.U.Z. prin interventiile urbanistice propuse, s-a intocmit in conformitate cu P.U.G
Sanpetru si cu legislatia in vigoare:
Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicata in 2016
GM-010 /2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.
GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Codul civil
Legea 50/91 republicata in 2016
Legea 10/ 95 republicata in 2016
Legea locuintei 114/96 republicata in 2017
Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ
Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

I Semnat digitalw ‘
G d b re | a de Gabriela Chifu

* . Data20250127 Intoemit
Chifu 144454 +0300

Urb. Chifu Gabriela
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

ELABORARE P.U.Z.,, CONSTRUIRE ZONA MIXTA &comert, servi-
cii, turism, agrement, sport si utilitati

com. SANPETRU, jud. Brasov

Regulamentul General de Urbanism (R.LU.) aferent P.U.Z. reprezinta o piesa de baza in aplicarea

P.U.Z intarind si detaliind reglementarile P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. stau :
Legea 350/ 2001, republicata, Ordinul MLPAT nr. 21/ N/ 200, HG 525/ 96, republicata in 2016
GM-010 /2000, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al P.U.Z.
GM-007 / 2000, ghid privind elaborarea si aprobarea R.L.U.
Codul civil
Legea 50/91 republicata in 2016
Legea 10/ 95 republicata in 2016
Legea locuintei 114/96 republicata in2017
Legislatia in vigoare specifica fiecarei institutii implicate in aprobarea PUZ
Ordinul 233/2016 pentru aplicarea normelor metodologice a legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z. din care face parte, R.L.U. constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

DISPOZITI| GENERALE

1. ROLUL R.L.U.

Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la
baza reglementarii urbanistice.

El explica si detaileaza sub forma unor prescriptii si recomandari Planul Urbanistic Zonal in vederea
urmaririi si aplicarii acestuia.

El cuprinde reguli specifice de urbanism instituite in teritoriul considerat.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor PUZ referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor
din zona studiata/reglementata, in concordanta cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR
525/1996, republicat in 2002.

Regulamentele locale de urbanism constituie acte locale de autoritate a administratiei publice locale
si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor in zona de reglementare a PUZ,
indiferent de proprietarul terenului sau de beneficiarul constructiei. Fac exceptie de la prevederile de mai
sus constructiile cu caracter militar si special, care se autorizeaza si executa in conditiile prevazute de lege.




Prezentul regulament de urbanism, prezinta in detaliu reglementari si propuneri planimetrice pentru
proiectarea viitoarelor investitii, nefiind necesare planuri urbanistice de detaliu.
Documentatia de fata este intocmita pentru -

ELABORARE P.U.Z., CONSTRUIRE ZONA MIXTA (comert, servicii, turism, agrement,
sport si utilitati), com. SANPETRU, jud. Brasov

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Elaborarea acestei documentatii s-a facut in baza certificatului de urbanism nr. nr. 500 din 08.08.2024-
eliberat de primaria Sanpetru.

Reglementarea tehnica este elaborata in conformitate cu prevederile legale ale actelor normative,
specifice domeniului sau complementare acestuia.

3. DOMENIUI DE APLICARE
Regulamentul local de urbanism se aplica in impartirea zonei studiate in zone functionale ,proiectarea
si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri.
Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru
autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, in cadrul zonei studiate.
In cadrul P.U.Z.-ului s-au detaliat zonele functionale mixte: ZM, caracterizate prin omogenitate
functionala si morfologica, reprezentand suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului
Local de Urbanism.

4. ZONE FUNCTIONALE PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI
Tipuri admise de ocupare si utilizare a terenurilor

ZONE FUNCTIONALE PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI

ZM- ZONA MIXTA CU REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+5, AVAND CLADIRI CU REGIM

DE CONSTRUIRE CONTINUU SAU DISCONTINUU

PENTRU CONSTRUCTII TIP HALA:

-Cladiri tip hala: Hmax= 7.00m la cornisa, Hmax=10.00m la coama

-Cladiri tip hala: Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama
POT=60%

CUT-1.8

PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURI,
PENSIUNI, ETC...)

H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la cornisa, Hmax=13.00m la coama
H min =S+P, Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama

POT=60%

CUT-2.4

PENTRU CONSTRUCTII TURISTICE (HOTEL)

H max =S+P+5, Hmax= 20.00m la cornisa, Hmax=23.00m la coama

H min=S+P+3, Hmin= 15.00m la cornisa, Hmin=18.00m la coama
POT=60%

CUT-3.6
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-Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96
-Locuri parcare, cu respectarea Anexei 5 din HG 525/96
Conform avizului de oportunitate: "Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
parcelelor, in afara circulatiilor publice si vor fi dimensionate pentru acoperirea necesaruilui de locuri
de parcare pentru functiunile propuse. Organizarea interioarda parcelei va avea in vedere mentinerea
unei suprafete destinate parcarii autovehiculelor. In functie de profilul si deci de necesitatile de
parcare ale viitoarelor constructii, parcajele se vor amplasa in cadrul parcelelor respective sau la
subsolurile acestora.

® -Pentru zona de functiuni mixte, se va respecta maximul din anexa 5 - HG525/96, privind

numdrul de locuri de parcare ce va trebui asigurat:

-Se va asigura numarul de locuri de parcare conform anexei 5 din HaG525/96,ASTFEL:
5.3.Constructii comerciale
5.3.1. Pentru constructile comerciale vor fi prevdazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:
*un loc de parcarerafata desfasurata a constructiei pentru unitatti de panda la 400mp;
*un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600mp
*un loc de parcare la 50 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru complexe comerciale de
600-2.000mp;
*un loc de parcare la 40 mp suprafata desfaguratd a constructiei pentru complexe comerciale de
peste 2.000mp
5.3.2. Pentru restaurante va ft prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3.La acestea se vor adauga spatile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor”

Functiuni admise:

o sedii ale unor companii si firme

e servicii tehnice si profesionale;

e servicii pentru transporturi;

« sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

e comert cu amanuntul;

o statii de alimentare cu carburanti;

e spalatorii auto;

e comert cu amanuntul;

e comert tip minimarket, supermarket;

e hale de depozitare, hale cu productie nepoluanta
e activitati manufacturiere nepoluante;

o hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

e sport si recreere in spatii inchise si/sau deschise;
e depozitare;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele;

e parcaje la sol;

e spatii libere pietonale;
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Functiuni interzise:

-activitati/servicii de tip industrial sau cvasiindustrial, poluante de orice natura,cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat

-locuire de orice tip(sunt interzise atat locuintele individuale cat si cele colective)

-activitati productive poluante, cu risctehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul prelungit dupa orele 22.00;

-funcfiuni comerciale temporare adapostite in coistructii provizorii;

-depozitare en-gros;depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;
-depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

-activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
-statii de betoane;

-autobaze;

-spalatorii chimice;

-orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-comert en gros;

-elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
-constructii provizorii de orice natura;

-instalatjii/utilaje exterioare,montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

-anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta.

-sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

RETRAGEREA CONSTRUCTIILOR, FATA DE STRAZI SI LIMITELE DE PROPRIETATE
RETRAGERI MINIME, FATA DE CAILE DE CIRCULATIE, PENTRU CONSTRUCTIILE
NOI

RETRAGERI MINIME, FATA DE CAILE DE CIRCULATIE. PENTRU CONSTRUCTIILE NOI
ALINIEREA CONSTRUCTIILOR NOI FATA DE CAILE DE CIRCULATIE

. MINIM 15,00 M FATA DE AXUL STR. NARCISELCR

. MINIM 50,00 M FATA DE AXUL VARIANTEI OCOLITOARE A MUN. BRASOV

AMPLASAREA CLADIRILOR, UNELE FATA DE CELELALTE, PE ACEEASI PARCELA, SE VA FACE CU
RESPECTAREA DISTANTEI DE MINIM JUMATATE DIN INALTIMEA CLADIRII MAI INALTE MASURATA
LA CORNISA SAU ATIC IN PUNCTUL CEL MAI INALT.

RETRAGERI MINIME, FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

CLADIRILE SE VOR RETRAGE IN MOD OBLIGATORIU DE LA LIMITELE LATERALE ALE PARCELELOR
CU O DISTANTA MINIM EGALA CU JUMATATE DIN INALTIMEA CLADIRII, MASURATA LA COAMA
SAU LA ATIC IN PUNCTUL CEL MAIINALT, DAR CU NU MAI PUTIN DE 6 M.

CLADIRILE SE VOR RETRAGE DE LA LIMITA POSTERIOARA A PARCELE| CU O DISTANTA MINIM
EGALA CU INALTIMEA CLADIRII, MASURATA LA COAMA SAU LA ATIC IN PUNCTUL CEL MAIINALT,
DAR CU NU MAI PUTIN DE 6 M.




ORGANIZAREA CONSTRUCTIILOR PE ACEEASI PARCELA VA AVEA iN VEDERE:
-valorificarea optima a zonei edificabile;
-realizarea unui ansamblu unitar-compozitie, scara, finisaje, etc;
Caracteristici ale parcelelor (suprafete,forme,dimensiuni):
in cazul unor dezmembrari, sunt construibile parcelele care respects cumulativ urmatoarele conditii:
- suprafata parcelei mai mare sau egala cu 1000 mp
-lungimea frontului la strada mai mare sau egala cu 24 m
-are acces la drumul public, direct sau prin drum de servitute
-adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.”
Indiferent de modificarile suferite pe parcela (dezlipire, alipire, parcelare, reparcelare), ulterior
aprobarii PUZ, se vor respecta indicatorii POT, CUT, regim de inaltime, retragei fata de aliniament si
limitele de proprietate, stabiliti prin regulament local de urbanism.

REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMIS AL CLADIRILOR

PENTRU CONSTRUCTII TIP HALA:

H max =S+P+E+M, Hmax= 7.00m la cornisa

-Cladiri tip hala: Hmax= 7.00m la cornisa, Hmax=10.00m la coama

PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURLI,
PENSIUNI, ETC...)

H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la cornisa

PENTRU CONSTRUCTII TURISTICE (HOTEL)

H max =S+P+5, Hmax=20.00m la cornisa

CIRCULATII, ACCESE
CIRCULATII PIETONALE

Pe terenul studiat se vor amenaja alei pietonale ce vor face legitura cu domeniul public.
Trotuarele trebuie si permiti si accesul persoanelor cu handicap.

CIRCULATII CAROSABILE

Accesul se va reglementa pana la un drum public, arterd colectoare care sa preia fluxurile de
trafic din zonele functionale si sa le dirijeze spre strazile de legitura sau spre magistrale.

Se va aréta ci aceste drumuri suports o dezvoltare a zonei .

Drumul propus ce face parte din zona studiati va riméne in proprietatea privati a
proprietarilor . iar in cazul in care se va dori cedarea cétre domeniul public al Comunei Sadnpetru acesta
se va ceda la stadiul de imbriciminte asfaltica.

Se vor respecta urmiitoarele profile stradale, dupé cum urmeazi: profilul transversal al Variantei
Ocolitoare Brasov VO1K si al bretelei carosabile dinspre ocolitoarea VO1K, profilul transversal
In incintii se vor prevedea drumuri cu banda carosabili de minim 3,5 m in situatia realizirii
unui drum cu dublu sens si 4,5 m pentru drumurile cu sens unic (respectind lungimile maxime)
si cu trotuare pentru separarea circulatiei pietonale de cea carosabila de minim 1.5 m.

Profilurile propuse vor fi definitivate in cursul elaboririi PUZ, prin preluarea conditionirilor
din avizele institutiilor care administreazi drumaurile.
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CAPACITATI DE TRANSPORT ADMISE

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun , masinile de interventie in
cazuri de urgenta, masinile de aprovizionare limitate la un tonaj maxim

De asemenea sunt admise in traficul auto motocicletele, vehicule actionate de om;

Sunt strict interzise vehiculele tractate pe cale animaliera, cat si vehiculele de peste tonajul
maxim admis in zoni.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei §i de arhitectura cladirilor din
vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

¢ constructiile trebuie si contribuie la armonia mediului lor, prin proportii corecte ale volumului
si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru
infrumusetarea lor;

e se va asigura o tratare unitard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri;

e se va acorda aten{ic modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor;

¢ seinterzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea neadecvati a reclamelor
pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

e pentru clidirile care ating Indl{imea maximé admis# prin prezentul regulament, este obligatorie
retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe fatadele dinspre calea publicé, cu exceptia fatadelor
comune cu alte constructii;

e panta minimi admis3 pentru acoperisuri este de 30%;

e aparatele de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice
aparente aplicate pe fatadd se vor amplasa in conditiile tehnice previizute de normativele in
vigoare;

e nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (rosu, mov, portocaliu,
galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki, cyclam, negru) si se interzic toate
accentele in aceste tonalitafi;

o utilizarea vopselelor lavabile se va face in tonuri §i nuante de culori calde, pastelate, nestridente
(exemplu: alb, crem, bej, sienna naturala etc.);

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico-edilitare

- se interzice conducerea supraterana a apelor meteorice, scurgerea acestora spre domeniul public sau
parcelele vecine

- se interzice dispunerea vizibila a cablurilor de orice fel

- pozitionarea traseelor retelelor tehnico-edilitare in interiorul parcelelor se va face coordonat cu pozitia
acceselor auto si pietonale.

- traseele retelelor vor fi accesibile din spatii cu acces neingradit.

- realizarea retelelor edilitare se face pe cheltuiala investitorilor.

Zona va fi echipata edilitar complet ca preconditie a autorizarii constructiilor de orice fel.




Se vor asigura: alimentarea cu apa potabia , canalizare menajerd, si retele de energie electrica,
iluminatul public stradal, prin extinderea retelelor existente, pe cheltuiala proprietarilor tabulari/ initiatorului
PUZ.

Se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din29.11.2022:

- Autorizatiile de construire se vor putea emite dupa realizarea in prealabil aoperatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire retele (echiparea edilitard completd), necesare pentru buna deservire
a functiunilor propuse.

Nu este cazul de cedari de drumuri catre domeniul public.

Colectarea si depozitarea deseurilor

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in recipienti din PVC amplasate pe platforme betonate
pentru fiecare imobil i periodic vor fi eliminate prin serviciul de salubritate al localitatii.

in ce priveste pozitionarea si amenjarea zonei de colectare §i depozitare descuri se vor avea in vedere
normele sanitare in vigoare. Gestionarea deseurilor trebuie sa se faca in conditiile respectarii prevederilor
OUG 78/2000 privind regimul deseurilor, aprobata cu modificari si completari prin Legea 426/2001,
modificata si completata cu OUG 61/2006 si aprobata cu Legea 27/2007 privind regimul deseurilor,

respectiv colectarea deseurilor reciclabile, evitarea formarii de stocuri, predarea lor 1a agenti economici
autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri neautorizate.

Se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile. Se recomandi colectarea degeurilor in mod diferentiat, prin sortare pe tipuri de
materiale reciclabile si nereciclabile (separat hartie/ carton, ambalaje, sticla, plastic, resturi menajere).

SPATII LIBERE SI PLANTATE

Zona verde:
Se va mentine un procent de zone verzi, insumand minim 20% din suprafata parcelelor, dispus

cat mai compact in cadrul incintei. Aceste zone verzi se vor amenaja utilizand specii locale de arbori i

arbusti ornamentali sau specii de pomi fructiferi, adaptate climatului specific zonei. Sunt interzise

speciile de plante straine, invazive sau care pot crea disconfort.

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strad3 intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate

peisager sub forma unor gradini de fatada;

- se recomandi ca, pentru imbunititirea microclimatului §1 pentru protectia constructiei, sd se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- spafiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuar de gardd vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 40 m? ;

- seva asigura un procent de spatii verzi de minim 20% pe fiecare parceli;

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indltime;




im]:_areimniri

Ca regula general spre spatiul public nu se vor realiza imprejmuiri.

In cazuri particulare, cind se impune realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, vor avea un soclu
opac cu indlfimea maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii §i patrunderea vegetatiel.

fnaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,0 m.

[mprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

In cazul in care imprejmuirile sunt necesare (se separd functiuni ce necesita delimitarea propriului teren),
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,00 m indl{ime si vor fi de tip transparent sau
opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide féra a afecta spatiul public.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcelé.
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[A INTRAVILANULUT PROPUS

A TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATII TERITORIALE
AZA
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[A ZONEI DE REZERVATIE NATURALA
PNIFICARE FUNCTIONALA
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- TOTAL INTRAVILAN 539.20 100.00
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PLAN TOPQGRAFIC
scara N1000

Beneficiar LCT LINIILE
Loc. SANPETRU, JUD.BRASOV

TINENTALE DE TRANSPORT
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- .: LIMITA TEREBURI REGLEMENTATE
ZONA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE

POD BRASOV-SANPETRU

ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE

ZONA VERDE AFERENTA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE
RETEA ELECTRICA 110 KV

% MAGISTRALA GAZE NATURALE

E—
018 v = / / 1 . ( J 31" A
/ y _ A N / ) L
sssss - : 2 ; i / i) ' | PROTECTIE RETEA ELECTRICA 110 KV SI MAGISTRALA GAZE NATURALE
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o

/ ACCESE CAROSABILE EXISTENTE, PASTRATE
[ | TERENURI PRIVATE INVECINATE EXISTENTE-PROPRIETAR LCT S.R.L.
@ [ | TERENURIPRIVATE INVECINATE EXISTENTE

CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA REGLEMENTATA
(statie carburanti+hotel)

Coordonatele punctelor de contur in
Sistemul Stereografoc 1970
pct X Y

7 319 | 466039.369 | 548611.979 |
‘ 320 | 466038.124 | 548614.293 |
///// 321 |466036.949 | 548616.140 |

' 322 | 466033.219 | 548616.799 |
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465600

1400 | 465649.490 | 548509.202 |
1401 | 465648.648 | 548508.798 |
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TINENTALE DE TRANSPORT

A8400
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PENTRU CONSTRUCTII TIP HALA:

-Cladiri tip hala: Hmax= 7.00m la comisa, Hmax=10.00m la coama
+Cladiri tip hala: Hmin=3.00m la cornisa, Hmin=6.00m la coama

POT=60%
CUT-1.8

PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURI, PENSIUNI, ETC...)

H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la cornisa, Hmax=13.00m la coama
H min =S+P, Hmin=3.00m la cornisa, HMin=6.00m la coama

POT=60%
CUT-2.4

PENTRU CONSTRUCTII TURISTICE (HOTEL)
H max =S+P+5, Hmax=20.00m la cornisa, Hmax=23.00m la coama
H min=S+P+3, Hmin= 15.00m la cornisa, Hmin=18.00m la coama

POT=60%
CUT-3.6

FNumar de locuri de parcare-cu respectarea Anexei 5 din HG 525/96

Zone verzi min.-cu respectarea Anexei 6 din HG 525/96
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LIMITA TEREBURI REGLEMENTATE
ZONA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE

POD BRASOV-SANPETRU

ZONA AFERENTA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE

ZONA VERDE AFERENTA CIRCULATIILOR PUBLICE EXISTENTE
RETEA ELECTRICA 110 KV

MAGISTRALA GAZE NATURALE

PROTECTIE RETEA ELECTRICA 110 KV SI MAGISTRALA GAZE NATURALE
DRUMURI PUBLICE

ACCESE CAROSABILE EXISTENTE, PASTRATE

TERENURI PRIVATE INVECINATE EXISTENTE-PROPRIETAR LCT S.R.L.
TERENURI PRIVATE INVECINATE EXISTENTE

CONSTRUCTII INVECINATE EXISTENTE

CONSTRUCTII EXISTENTE IN ZONA REGLEMENTATA
(statie carburanti+hotel)

PROPUNERI
N\ | ZONA MixTA

== e= == == RETRAGERI MINIME

EDIFICABIL

I AcCESE CAROSABILE PROPUSE DINSPRE DRUMURILE PUBLICE

PROPUNERE EXTINDERE POD CONFORM PLAN COORDONATOR PENTRU ZONA

- CORESI-TRACTORUL-SANPETRU

LINIE CONTUR DE EXTINDERE POD SI SENS GIRATORIU, CONFORM PLAN

COORDONATOR PENTRU ZONA CORESI-TRACTORUL-SANPETRU
LINIE CONTUR DE EXTINDERE BANDA PARALELA CU PODUL

— — — _ PROPUNERE MODERNIZARE STRADA NARCISELOR,
—— COORDONATOR PENTRU ZONA CORESI-TRACTORUL-SANPETRU

CONFORM  PLAN

[PROFIL STRADA P1|

zona verde
acostament
acostament

zona verde

<
A
=
<
o
%)
<
=
<
o

rigola

<}
=
=
S
o
=

3.00| 2.

gard protectie

PROFIL STRADA P1]

banda accelerare/

decelerare

IPROFIL STRADA P2

VvV A

9.00

7.00 9.00

PROFIL STRADA P3
v A

H{)o

BILANT TERITORIAL

EXISTENT

REZULTAT

FUNCTIUNI

mp % mp

%

TERENUL STUDIAT 43037.00 |  100.00 43037.00, 100

.00

CONSTRUCTII 1300.00 3.02 11910.00

27.67

CIRCULATII(caros.+piet.+parcari) |  3466.00 8.05 22519.60 52

33

TEREN NECONSTRUIT 38271.00 88.93 0.00 0

.00

ZONE VERZI DE INCINTA 0.00 0.00 8607.40 20

.00
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Beneficiar TINENTALE DE TRANSPORT
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Coordonatele punctel : .
Sistemul Stereografoc 1870 £ S
pCt o 26i§i{§fj : 5;32?%60 ng% 51 b ’
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1331 | 46§925.334 | 548657.157 | Cladiri tip hala; Hmax= 7.00m la cornisa, Hmax=10.00m la coama * \
332 | 465924.113 | 548657.494 | +Cladiri tip hala: Hmin= 3.00m la comisa, Hmin=6.00m la coama |~ 2 s XN XN\ N\ e
1333 465739843 | 548569.108 | POT=60% 2 My " N\ X< =
1334 | 265676.575 | 548538.761 | CUT-1.8
1335 | 465641.523 | 548521.948 | PENTRU CONSTRUCTII MULTIFUNCTIONALE (BIROURI, REPREZENTANTE FILME, MOTELURI, PENSIUNI, ETC...) » ‘
466000[336 | 465643.732 \548516.376 | i H max =S+P+2+M (R), Hmax=10.00m la comisa, Hmax=13.00m la coama 4 N 286040
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