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PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:1000

Intocmit,
ing.Vilcu Marilena

Pct. Nord (m) Est (m) Pct. Nord (m) Est (m)
100 466139.090 547804.005 106 466047.757 547993.009
101 465982.341 547923.292 110 466197.084 547882.065
102 466002.242 547943.600 105 466183.265 547863.466
109 466018.241 547959.483 104 466168.755 547843.935
108 466033.112 547974.975 103 466155.285 547825.803
107 466031.266 547976.350

Suprafata din act =18352 mp

Teritoriul administrativ:  Sanpetru
Cod SIRSUP: 41925
Nr. cadastral al bunului imobil:
    105680; 109997; 107994; 107452

Localitatea: Brasov
Judetul: Brasov

INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie STEREO 70

Nivel de referinta Marea Neagra
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nr.ca
d.111400

De 4
50

nr.cad.107994nr.cad.107452
193.13 m

27.16 m

196.98 m

28
.43

 m

100
532.544

101
534.569

102
534.549

103
532.491

104
532.723

105
532.783

110
532.743

106
532.783

108
534.520

109
534.521

112
533.975

113
533.947

114
533.824

115
533.743

116
533.570

117
533.657

118
533.460

119
533.412

120
533.249

121
532.995122

532.999

123
532.928 124

532.864

125
532.860

126
532.648127

532.666

128
532.496

129
532.588

130
532.635

131
532.786

132
532.993

133
533.008

134
533.180

135
533.446

136
533.618

137
533.854

138
533.915

139
533.894

140
534.386

141
534.446

142
534.061

143
533.970

144
533.791

145
533.554

146
533.354

147
533.110

149
533.061

150
532.848

151
532.893

152
532.921

153
532.700

154
532.814

155
532.983

156
533.045

157
533.370

158
533.714

159
533.752

160
534.298

nr.cad.109997
nr.cad.105680

nr.cad.100030

107
534.530

166
533.054

165
533.365

163
533.676

164
533.219

162
533.074

161
532.928

167
532.736

168
534.458

23.17 m

24.33 m

22.59 m

22
.54

 m

21
.47

 m

23
.44

 m

186.03 m

2.30

GSPublisherVersion 0.0.100.100

U01

proiect nr:U05/ 06.2022

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE
INALTIME S+P+3E+M/R si DOTARI COMPLEMENTARE
com. SANPETRU, jud. Brasov,zona DRUMUL CU PLOPI, extravilan

PU
Z

destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.
©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta

beneficiar:j08/2894/2006; RO19298570

BRASOV,str.CARPATILOR, nr. 44, bl.
ALPHAVILLE, corp C, AP. 23

MGM Urban Proiect

INCADRARE IN ZONA
scara 1-2500

proiectat
desenat

sef proiect

DAVID ION-CONSTANTIN SI ALTII

urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu

LIMITA U.A.T.

Drum
 Asfalt-str. Drum

ul cu Plopi

Gabriela
Chifu

Semnat digital
de Gabriela Chifu
Data 2025.03.28
14:34:55+03'00'

U03

proiect nr:U05/ 06.2022

ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE
INALTIME S+P+3E+M/R si DOTARI COMPLEMENTARE
com. SANPETRU, jud. Brasov,zona DRUMUL CU PLOPI, extravilan

PU
Z

destinatie  decit  cea  prevazuta  in  contract  a planselor sau soft-ului aferente intra  sub incidenta legii dreptului de autor.
©COPYRIGHT!  Acest proiect este proprietatea intelectuala a  firmei MGM URBAN PROIECT .Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu  alta

beneficiar:j08/2894/2006; RO19298570

BRASOV,str.CARPATILOR, nr. 44, bl.
ALPHAVILLE, corp C, AP. 23

MGM Urban Proiect

REGLEMENTARI URBANISTICE
-zonificare functionala
scara 1-1000

proiectat
desenat

sef proiect

DAVID ION-CONSTANTIN SI ALTII

urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu
urb.Gabriela Chifu
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OCOLITOAREA BRASOV

PT

ZLcd

Zv

Zv

TOTAL TEREN REGLEMENTAT 100.00

ZONA CIRCULATII PUBLICE

%
DIN TOTAL

%
DIN TOTAL

SUPRAFATA
TOTALA mp

SUPRAFATA
TOTALA mp

SUPRAFETE ZONE
VERZI

SUPRAFETE ZONE
FUNCTIONALE

SUPRAFETE ZONE
FUNCTIONALE

PROPUSPROPUSEXISTENT

ZONE
FUNCTIONALE

100.0018352.00

16965.00

467.00
920.00

92.44

2.56
5.00

minim 30%

0.00
0.00

0.00

0.00
0.00

0.00

LEGENDA

ZONA CIRCULATIILOR EXISTENTE (publice, aprobate si/sau autorizate prin
documentatiile anterioare):carosabile, pietonale

ZONA DE LOCUINTE SI DOTARI COMPLEMENTARE, CONFORM PUZ-URI APROBATE

LIMITA ZONEI STUDIATE, PENTRU RELATIA CU VECINATATILE

RETELE ELECTRICE EXISTENTE- LEA 20KV+zona de protectie

LIMITA ZONEI REGLEMENTATE PRIN PUZ

PROPUNERI

ZONE VERZI PUBLICE

RETRAGERI MINIME

ALINIAMENT PROPUS

18352.00

minim 90%

100.0018352.00 0.00 0.00

PT AERIAN EXISTENT

TERENURI ARABILE EXTRAVILANE

TEREN CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN-UNITATI AGRICOLE

PRIMARIA COMUNEI SANPETRU

CONSULTARE ASUPRA ETAPEI ELABORARII PROPUNERILOR
 PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumire lucrare: ELABORARE P.U.Z. - CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+3E+M/R si DOTARI COMPLEMENTARE; com. SANPETRU, jud.
Brasov,zona DRUMUL CU PLOPI, extravilan
Argumentare: initiatorii proiectului, doresc reglementarea terenului in vederea parcelarii si construirii de locuinte colective  si functiuni complementare , respectiv de amenajarea zonei cu
drumuri de acces, spatii pietonale, respectand zonele verzi de utilitate publica si extinzand utilitatile existente in zona.

Initiator: DAVID ION-CONSTANTIN si ALTII
Elaborator: URBAN PLANNER HGM s.r.l.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA CONSULTE DOCUMENTATIA DISPONIBILA LA SEDIUL PRIMARIEI SAU PE SITE-UL ACESTEIA SI SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI privind
propunerile din planului urbanistic zonal, in perioada

06.10.2025 - 20.10.2025

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: responsabil Serviciu Urbanism Primaria Comunei
Sanpetru
Adresa: str. Republicii, nr. 655, telefon 0268 360 028
e-mail: urbanism@primaria-sanpetru.ro
website: www.primaria-sanpetru.ro

Observatiile sunt necesare in vederea: stabilirii cerintelor de elaborare/ aprobare PUZ
Raspunsul la observatiile transmise, va fi comunicat prin posta.

ZLcd

PARTE CAROSABILA DRUM PRIVAT DE INCINTA

DRUM PUBLIC PROPUSE PENTRU MODERNIZARE, PE TERENURILE
REGLEMENTATE + ACCES PUBLIC CATRE INCINTA ANSAMBLULUI

DRUM DE PERSPECTIVA CU PRELUARE PROFIL STRADAL CONFORM PUZ-urilor
APROBATE IN VECIATATE

- Suprafata carosabila 0.00 0.00 1324.00
- Suprafata edificabila+amenajabila 15641.000.00 0.00 85.23

7.21
ZLcd

ZV
TEREN NECONSTRUIT

ZLcd-zona de locuinte si dotari complementare
POT maxim admis=30%
CUT maxim admis-1.5
-H max S+P+2+M/R
-H max cornisa/atic=11.00m
-Hmin S+P+M
-H min cornisa/atic=5.00m
-Suprafata zone verzi minime aferente=20%
Zv - zone verzi publice
-5% din suprafata terenurilor reglementate
Locuri de parcare
-Pentru locuinte: respectarea H.C.L. nr. 75 din
27.05.2021 privind modificarea si completarea
Hotarârii de Consiliu Local nr. 41 din 25.02.2021
-Pentru celelalte functiuni/destinatii de dotari
complementare se va respecta HG 525/96
actualizata
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8,508,50

P+3+M/R

ZLcd-ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI COMPLEMENTARE

ZV

PROFIL STRADA TIP 1

rigola ape pluviale rigola ape pluviale

EDIFICABIL

PROFIL STRADA TIP 2

27.11.2025 - 11.12.2025


