
GSPublisherVersion 0.0.100.100

ILUSTRARE URBANISTICAPROIECTAT

DESENAT

SEF PROIECT DATA:   18.06.2024 PR.NR.: 3 PLANSA: U 03

ARH. ALEXA SEBASTIAN

ARH. ALEXA SEBASTIAN

ARH. ALEXA SEBASTIAN

FAZA: PUZ

SCARA:   1:1000

ILUSTRARE URBANISTICAPROIECTAT

DESENAT

SEF PROIECT DATA:   18.06.2024 PR.NR.: 3 PLANSA: U 03

ARH. ALEXA SEBASTIAN

ARH. ALEXA SEBASTIAN

ARH. ALEXA SEBASTIAN

FAZA: PUZ

SCARA:   1:1000

Adresa:  str. Marin Preda, nr. FN, com. Sanpetru, jud. Brasov. 
Beneficiar:  SUBCETATE APARTAMENTE SRL

Continutul plansei:

Adresa:  str. Marin Preda, nr. FN, com. Sanpetru, jud. Brasov. 
Beneficiar:  SUBCETATE APARTAMENTE SRL

Continutul plansei:

Denumirea lucrarii: Extindere PUZ- Construire locuinte colective P+3E+M, 
respectiv P+2E+M si functiuni complementare ( PUZ 
aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022 )

Denumirea lucrarii: Extindere PUZ- Construire locuinte colective P+3E+M, 
respectiv P+2E+M si functiuni complementare ( PUZ 
aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022 )

AS PROIECT SRLAS PROIECT SRL
RO 15789329    J08/1929/03.10.2003

BRASOV     tel:07 44 33 11 44 Fax 0268540038

RO 15789329    J08/1929/03.10.2003

BRASOV     tel:07 44 33 11 44 Fax 0268540038

1

100

101

123

124

125

126

127

128

130

132 133

41.22m

203.83m

42.89m

189.28m

47.34m

49.26m

172.56m

3.00m

6
526.49

9
526.76

527.40

527.30155527.40

157527.30

158526.99

500

501

100
527.02

101
526.92

102
526.68

103
526.43

104
526.26

105
526.34

106
526.38

107
526.30

108
526.32

109
526.44

110
526.61

111
526.66

112
526.76

113
526.56

114
526.57

115
526.45

116
526.26

117
526.02

118
526.06

119
526.23

122
526.21

123
526.38

124
526.39

125
526.48

126
526.59

127
526.56

128
526.51 129

526.45

130
526.29

131
526.37

132
526.33

133
526.21

134
526.37

137
526.66

138
526.67

139
526.50

140
526.54

141
526.70

142
526.60

143
526.76 144

527.43

145
527.42

146
527.40

147
527.43

148
527.25

149
527.28

N

S

V

E

NV

NE

SV

SE

7:47

16:39

5:29

21:15

NSVENVNESVSE7:4716:395:2921:15

12 m

12 m 7 m1
m

1
.5

m

12 m1
m

1
.5

m

18 m 18 m

10 m

3 m 7 m1
.5

m

1
.5

m

8 m

3 m

8 m

20 m

7 m1
.5

m

1
.5

m

13.5 m

5 m 5 m3
.5

m

3
.5

m

13.5 m

35 m

6 m1
.5

m

13 m

5 m 5 m3
.5

m

6 m 1
.5

m

5 m5 m 3
.5

m

13 m

35 m

6 m1
.5

m

13 m

5 m 5 m3
.5

m

6 m 1
.5

m

5 m5 m

18.5 m

5.5 m1
.5

m

12.75 m

5 m3
.5

m

1
.5

m

5 m

18.5 m

5.5 m1
.5

m

12.75 m

5 m3
.5

m

5 m 5 m 5 m 1
.5

m

5.5 m

A A

B B

C
C

C
C

C
C

C
C

C
C

C
C

D D

D D

D D

D D

E E

E E
D D

D D

E E

D D

E E

D D

D D

F
F

F
F

F
F F

F

G

G

C
C

C
C

C
C

1
1

2
2

4
4

3
3

Teren extravilan

P
T

Cladire cu parter 
comercial

Gradinita 

Extindere PUZ - Construire locuinte colective P+3E+M, respectiv P+2E+M si functiuni complementare ( PUZ 
aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022 )

ILUSTRARE URBANISTICA
a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

R
ig

o
la

R
ig

o
la

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

a
lin

ie
r
e

Zona verde / 
parc a

lin
ie

r
e

lim
it
a
 d

e
 

p
r
o
p
ie

ta
te

sens unic

a
lin

ie
r
e

lim
it
a
 d

e
 

p
r
o
p
ie

ta
te

sens unic sens unic
s
tr

. 
D

r
u
m

u
l 
c
u
 P

lo
p
i

str. Marin Preda

ZVP

Cladire cu parter 
comercial

Primaria Comunei Sanpetru                                                                               
Data anunţului: 26.09.2025 (ziua/luna/anul)     
   
CONSULTAREA ASUPRA ELABORARII PROPUNERILOR FINALE 
PLAN URBANISTIC ZONAL                         
                 
EXTINDERE PUZ-CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE P+3E+M, 
RESPECTIV P+2E+M SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ( PUZ 
APROBAT CU HCL 102/25.08.2022, AU 14/23.05.2022 ) 
         
Iniţiator: SC SUBCETATE APARTAMENTE SRL

Elaborator: AS PROIECT SRL
                                                                                                         
PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII 
asupra documentelor expuse/disponibile la sediul 
Primariei Comunei Sanpetru, str. Republicii, 
nr.655,  
în perioada 26.09.2025 - 17.10.2025, intre orele : 
9-16             
            (ziua/luna/anul) (ziua/luna/anul)             

PUBLICUL ESTE INVITAT SA PARTICIPE LA:                      
 
● .................................................
......................
 
● .................................................
......................
 
● .................................................
......................
       (metoda/scopul/data, ora/ locul, durata)                                                                                                                                                              

Răspunsul la observaţiile transmise va fi comunicat 
prin posta.  
(modul în care va fi pus la dispoziţia publicului, 
data şi perioada)   

Persoana responsabilă cu informarea şi consultarea 
publicului: tehnician urbanism   Ana-Barbu 
Gentiana, responsabil Serviciu Urbanism Primaria 
Comunei Sanpetru.             
Adresa str. Republicii, nr.655, telefon 
0268360028,e-mail urbanism@sanpetru.ro                                                                                   

AMPLASAMENTAMPLASAMENT

Teren ce se va repozitiona.
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din care : 

PUZ aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022

Nr. de apartamente estimate : 186
Nr. de spatii comerciale estimate : 4
Nr. de parcari estimate : 785 
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BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

mp %

CAROSABIL

TROTUARE

PROPUS

POT CUT
POT
max

CUT
max

0  0  

25.00

75.00

3299.32

REGIM DE 
INALTIME

MAXIM PERMISmp

685.00

2055.00

SUPRAFATA ZONA STUDIATA
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LOCUINTE COLECTIVE 
SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE

S+P+3E+M0  0  30 % 1.40 % 0  

PARCARI

0  0  2063.00 100.00
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4863.66

CONSTRUCTII

0  0  
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SECTIUNEA A-A SECTIUNEA B-B SECTIUNEA C-C SECTIUNEA D-D SECTIUNEA E-E SECTIUNEA F-F SECTIUNEA G-G

REGLEMENTARI
ZLc - Zona Locuinte colective si functiuni 
complementare 

Zv - Spatiu verde amenajat / parc

Conducta ANIF

Carosabil

Trotuar

Rigola propusa 

Circulatii propuse

Foraj apa 

Parcari 

Zona edificabil locuinte colective 

Zona edificabil gradinita

Zi - Zona invatamant

Zvp - Zona verde de folosinta publica

R
1
0
m

R
1
0
m

Zona protectie sanitara foraj apa

Aliniere propusa
Zona edificabil locuinte colective cu 
parter comercial

LEA 400 kV Bradu - Brasov

Zona protectie LEA 400 kV

SUBZONE 

P+3E+M

10 % 0.1 P

0  0  
ZONA DESERVIRE 
COMUNALA 91.30 0.25

Zona deservire comunala

SUPRAFATA  mp

36448.00

2063.00

2740.00

din care : 

din care : 

PUZ aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022

Nr. de apartamente estimate : 186
Nr. de spatii comerciale estimate : 4
Nr. de parcari estimate : 785 
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LIMITE

Limita PUZ aprobat

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE
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mp %

CAROSABIL
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POT CUT
POT
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CUT
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0  0  
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3299.32

REGIM DE 
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MAXIM PERMISmp

685.00

2055.00
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LOCUINTE COLECTIVE 
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COMPLEMENTARE
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Conducta apa PEHD 160 mm
RETELE EXISTENTE

R
1
0
m

R
1
0
m

Canalizare menajera Fd Dn 400 mm
Retea subterana DIGI
Conducta distrigaz CD PE DN 125 mm 
Conducta distrigaz CD PE DN 125 mm 
in curs de executie
Retea orange subterana
Conducta ANIF

Foraj apa 

Zona protectie sanitara foraj apa

RETELE PROPUSE

Conducta apa
Canalizare menajera 
Retea subterana DIGI
Conducta distrigaz 
Retea orange subterana

Aliniere propusa

LEA 400 kV Bradu - Brasov
Zona protectie LEA 400 kV

SUBZONE 
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10 % 0.1 P
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ZONA DESERVIRE 
COMUNALA 91.30 0.25

SUPRAFATA  mp

36448.00

2063.00

2740.00

din care : 

din care : 

PUZ aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022
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Cladire cu parter 
comercial

 C
F 113926

101015

112552

116779

111681

6526.49

7526.62

8526.72

9526.7610526.79

11526.67

12526.46

13526.56

14526.74

15526.83

16526.92
17527.17

18527.02

19526.92

22527.07

23527.08

24527.26
25527.24

26527.07

27526.96

28526.81

30527.09

31527.19

32527.41

33527.35

34527.08

35526.94

38527.19

39527.33

40527.53

41527.44

42527.34

43527.19
46527.20

47527.32

48527.40

49

50527.28

51527.11

54527.12

55527.33

56527.6157527.90

58527.72

59527.56
62528.05

63528.12
6465528.18

66528.12

67527.9070527.91

71527.8872528.0473528.20

74528.07

76528.04

77528.39

528.69

528.98

528.64

528.46

528.56

528.12

528.13

528.37

528.15

527.95

528.35

117

528.75528.39

527.94

527.63

527.73
527.59

527.58

528.37

528.36

528.04

527.86

527.92

527.91

527.96

527.79

527.88
139528.10

527.81

527.70
527.52

527.24

527.23
526.95

527.07

527.33

527.03

527.40

527.30

526.74

527.10
527.13

526.82

527.34
527.39

527.13

172527.19

527.46
527.46

175527.35

527.49

179527.39

527.57

182527.29

183527.51

184527.68

185527.52

186527.81

187188527.96

189528.03
190528.15

191527.99

192528.17193528.37

194528.58
195528.47

528.67

528.78

100528.69
101528.83

102528.98

103528.64

104528.46

105528.56

106528.12

107528.13
108528.37

109528.26

110528.44

111528.15

112527.95

116528.35
528.75

121527.94

122527.63

123527.73

124527.59

125527.58

126528.37

127528.36

128528.04

129527.89
130527.86

131527.92132528.19

133527.91

134527.96

135527.70

136527.79

137527.88138528.11
139528.10

140
141527.81

142528.01

143527.69

144527.70

145527.52

146527.52

147527.58

148527.43

149527.24

150527.23

151526.95

152527.07

153527.33

154527.03

155527.40

156527.42

157527.30

158526.99

159526.92

160526.88

161526.91

162526.86

163526.67
164526.74

165527.10

166527.13

167526.82

168527.02

169527.34

170527.39

171527.13

172527.19

173527.46

174

175

176527.23

177527.37

178527.49

179527.39

180527.37

181527.57

182527.29

183527.51

184527.68

185527.52

186527.81

187527.97

188527.96

189528.03
190528.15

191527.99

192528.17193528.37

194528.58
195528.47

196528.67
197528.78

104

F13

528.35

117

528.81 528.75528.39

527.88
139528.10

527.81

113527.95

114527.97
116528.35

137527.88138528.11
139528.10

140528.04

141527.81

104

113
115

200

201

202

203

204

205

207

208

209

210

 C
F 113926

 C
F 121286

F12

D
E 402/5

A A

D D

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+2E+M
P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+3E+M

rampa rampa

P+2E+M

P+2E+M

P+3E+M P+3E+M

P+2E+M

Limita extindere PUZ

Zona studiata 

LEGENDA

Parcelare existenta

LIMITE

Limita PUZ aprobat

REGLEMENTARI
Locuinte colective 

Gradinita

Locuinte colective cu parter 
comercial

Spatiu verde amenajat/parc

Zona verde de folosinta publica

Conducta ANIF

Carosabil

Trotuar

Rigola propusa 

Circulatii propuse

Spatiu colectare deseuri

Spatii verzi plantate

Zona protectie sanitara foraj apa

BILANT TERITORIAL
ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT

mp %

CAROSABIL

TROTUARE

PROPUS

POT CUT
POT
max

CUT
max

0  0  

25.00

75.00

3299.32

REGIM DE 
INALTIME

MAXIM PERMISmp

685.00

2055.00

SUPRAFATA ZONA STUDIATA

0  0  

LOCUINTE COLECTIVE 
SI FUNCTIUNI 
COMPLEMENTARE

S+P+3E+M0  0  30 % 1.40 % 0  

PARCARI

0  0  2063.00 100.00

%

9.05

ZONA VERDE DE FOLOSINTA PUBLICA

9812.50

0  0  

0  0  

41251.00 41251.00

26.92

S+P+1E/M

4863.66

CONSTRUCTII

0  0  

0  0  

7323.99

11057.23
SPATIU VERDE 
AMENAJAT / PARC 30.34

ZONA INVATAMANT CONSTRUCTII

SPATIU VERDE 
AMENAJAT 

0 % 0  

20.10

13.34

25 % 0.6

Parcari 

P+1E/M

SECTIUNEA A-A SECTIUNEA B-B SECTIUNEA C-C SECTIUNEA D-D SECTIUNEA E-E SECTIUNEA F-F SECTIUNEA G-G

R
1
0
m

R
1
0
m

Foraj apa

Aliniere propusa

LEA 400 kV Bradu - Brasov
Zona protectie LEA 400 kV

SUBZONE 

P+3E+M

Zona edificabil 

10 % 0.1 P

0  0  
ZONA DESERVIRE 
COMUNALA 91.30 0.25

SUPRAFATA  mp

36448.00

2063.00

2740.00

din care : 

din care : 

PUZ aprobat cu HCL 102/25.08.2022, A.U. 14/23.05.2022

Nr. de apartamente estimate : 186
Nr. de spatii comerciale estimate : 4
Nr. de parcari estimate : 785 
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