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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 147513
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 30
" Luna 07
# - Anul 2025
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE I3 gA4AaNa
IR RIRAMAD
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Sanpetru
Nr. |Nr. : " .
Crrt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 111400 52.293 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16121/ 07/02/2018
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2135/2007 emis de BNP BOGDAN VIORICA;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 6243/10000

1) MARICA GABRIEL, necasatorit

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108453/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 59580 din 26/07/2007;
(provenita din conversia CF 9354); pozitie transcrisa din CF 110456/Sénpetru, inscrisa prin incheierea nr. 8848
din 01/02/2017; pozitie transcrisa din CF 110369/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 36217 din 10/05/2007; in
baza actului nr. 36217, din 10/05/2007 emis de cf si contract de vdnzare cumpdarare nr. 1181/2007, emis de NP
BOGDAN VIORICA, conform act nr.8848/01.02.2017 cf si pozitie transcrisa din CF 110968/Sanpetru, inscrisa prin
incheierea nr. 56737 din 17/05/2017; pozitie transcrisa din CF 110424/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr.
140783 din 09/12/2016; in baza actului notarial nr. 416, din 13/02/2007 emis de NP Bogdan Viorica (conform act
initial nr. 11640/14.02.2007 cf), conform act nr.56737/17.05.2017 cf;

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 108453/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 22347 din 24/02/2016;
pozitie transcrisa din CF 110456/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 8848 din 01/02/2017, Act Administrativ
nr. 614, din 14/02/2017 emis de OCPI BRASOV; si pozitie transcrisa din CF 110968/Sanpetru, inscrisa prin
incheierea nr. 56737 din 17/05/2017; pozitie transcrisa din CF 110424/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr.
140783 din 09/12/2016, Act Administrativ nr. 634, din 16/02/2017 emis de OCPl BRASOV;
Act nr. 36217, din 10/05/2007 emis de cf si contract de vanzare cumparare nr. 1181/2007, emis de NP
BOGDAN VIORICA;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 3757/10000
1) GHEORGHE DANIEL-CORNEL, necasatorit
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110456/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 8848 din 01/02/2017; pozitie
transcrisa din CF 110369/Sénpetru, inscrisa prin incheierea nr. 36217 din 10/05/2007, conform act nr.8848/01.
02.2017 cf si pozitie transcrisa din CF 110968/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 56737 din 17/05/2017;
pozitie transcrisa din CF 110424/S4npetru, inscrisa prin incheierea nr. 140783 din 09/12/2016, in baza actului

notarial nr. 416, din 13/02/2007 emis de NP Bogdan Viorica (conform act initial nr. 11640/14.02.2007 cf),
conform act nr.56737/17.05.2017 cf;

C. Partea lll. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 111400 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
111400 52.293
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
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Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 52.293 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
1 2 523.879 2 3 1.248
3 4 15.268 4 5 25.113
5 6 1.763 6 7 43.954
7 8 33.467 8 9 40.658
9 10 35.941 10 11 28.271
11 12 61.684 12 13 126.251
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Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m) inceput sfarsit ¢= (m)
13 14 91.376 14 15 27.156

15 16 22.588 16 17 24.331

17 18 23.171 18 19 20.333

19 20 19.734 20 21 29.008

21 22 128.642 22 23 4.357

23 24 30.042 24 25 52.426

25 26 2.18 26 27 5.888

27 28 24.613 28 1 23.997

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/07/2025, 14:04

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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u \\‘\‘; S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L. Tntocmire PUZ — Zona de locuinte individuale,
3, ap.1, mun. Brasov colective si functiuni complementare
, J8/1750/2016 Jud. Bra$0V, com. Sénpetru, str. Drumul cu
Plopi f.n., nr. cad. 111400
Proiect nr. 7-28-34

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Zona de locuinte individuale,
colective si functiuni complementare

Initiator: S.C. TRANSCOMTERRA S.R.L. prin Marica Gabriel

Amplasament: Jud. Brasov, com. Sanpetru, str. Drumul cu Plopi f.n.,
nr. cad. 111400

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 7-28-34

Data elaborarii: 01.2025

Elaborator: S.C. Schmidt Architecture Studio S.R.L

B-dul Muncii nr.13, ap.1, mun. Brasov
C.U.l. RO36454911, J8/1750/2016
Tel: 0766 413 990; 0749 855 945
E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenul situat in extravilanul comunei Sanpetru, str. Drumul
cu Plopi f.n., identificat prin C.F. nr. 111400 nr. cad. 111400, cu suprafata totala de 52293
mp, Tn vederea construirii de locuinte individuale, colective si functiuni complementare.

> Solicitari ale temei program:

. introducerea terenului in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4771 alin. 1;
. stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte individuale, colective si
functiuni complementare;

° stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi,
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o stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;
o stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.

Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata
Zona studiata nu este inclusa in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

e Documentatia de urbanism faza P.U.G. aprobatd cu H.C.L. Sanpetru nr.
8/31.01.2024.

e P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 86/27.07.2017 (avand beneficiar pe Subcetate
Apartamente S.R.L.);

e P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 61/23.06.2011 (avand beneficiar pe Podoleanu
A. si altii );

e P.U.Z aprobat cu H.C.L. nr. 46/31.05.2007 (avand beneficiar pe S.C. STIL
BAROC S.R.L.);

> Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

¢ studiu de solutie — alimentare cu energie electrica

e studiu pedologic

> Date statistice

Conform Strategiei de dezvoltare durabila a comunei Sanpetru, jud. Brasov, comuna
Sanpetru face parte din regiunea istorica si etnografica din sud-estul Transilvaniei numita
Tara Barsei sau, geografic, Depresiunea Curburii Carpatice.

Comparativ cu datele inregistrate incepand cu recensaméantul din anul 2002 si apoi
cu datele din anii 2005-2009, populatia localitati a inregistrat o crestere constanta si,
totodata, semnificativa.

in acest context, a crescut si densitatea locuitorilor in localitate. in anul 2010 mediul
local inregistra o densitate de 124,27 locuitori/lkm?2 (fata de numai 102,04 in anul 2005), cu
mult peste media Tinregistrata in mediul rural la nivelul judetului Bragov- 50 locuitori/lkm2.
Pe cale de consecinta, distanta medie dintre doi locuitori (indicator care face abstractie de
realitatea concreta, pornind de la ideea ca populatia ar fi repartizata uniform in teritoriu) a
scazut de la 118,79 m in anul 2005, la 107,65 m, in 2010.

in contextul cresterii economice inregistrata in perioada 2004-2008 la nivel mondial,
Romania a resimiit aceasta crestere doar in perioada 2007-2008. Aceasta crestere s-a
manifestat prin crearea de noi locuri de munca, generata de reformele economice si de
cresterea gradului de incredere a investitorilor, insotite insa de un deficit extern tot mai



mare i de expansiunea creditului. Evolutia mediului economic in comuna Sanpetru se
inscrie in aceste tendinte remarcate la nivel national.

Profilul economic al comunei Sanpetru, realizat pe baza cifrei de afaceri, este
determinat in principal de activitatile in domeniul industriei (55%), comertului (32%) si
constructiilor (9%). In incercarea de uniformizare a dezvoltarii economice, de respectare a
conditiilor de mediu si echilibrare a dezvoltarii teritoriale la nivelul zonei metropolitane
Brasov, o parte din investitile actuale dar si din cele viitoare vor fi localizate pe teritoriul
localitatilor limitrofe Municipiului Brasov, cu precadere in apropierea infrastructurii de
transport. Acest fapt va genera o dezvoltare economica ce va mentine pentru comuna
Sanpetru acelasi profil economic si pentru perioada urmatoare.

in comuna Sanpetru, la 30.06.2010, siau depus bilantul contabil un numar de 248 de
societati comerciale dintre care 198 sunt incadrate in categoria micro-intreprinderilor si 50
sunt IMM-uri. Dintre acestea, 31% activeaza in domeniul comerfului, 30% in domeniul
serviciilor, 17% in domeniul industriei prelucratoare, 16% in domeniul constructiilor, 1% in
domeniul agriculturii si numai 5% in domeniul turismului. Societatile comerciale cu sediul in
comuna Sanpetru au declarat o cifra cumulata de afaceri de 207.191.452 lei, conform
datelor furnizate de Directia Generala a Finantelor Publice Brasov.

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea
urbanistica a zonei

In imediata vecinatate, au fost aprobate urmatoarele documentatii de urbanism:

- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 86/27.07.2017 (avand beneficiar pe Subcetate
Apartamente S.R.L.);

- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 61/23.06.2011 (avand beneficiar pe Podoleanu A. si
altii );

- P.U.Z. aprobat cu H.C.L. nr. 46/31.05.2007 (avand beneficiar pe S.C. STIL BAROC
S.R.L.);

in partea de nord-vest a terenului reglementat, la o distantd de aprox. 35 m se afla
mai multe constructii cu destinatia de locuinte.

Initiatorul Planului Urbanistic Zonal doreste realizarea unei zone de locuinte
individuale, colective si functiuni complementare.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform documentatiei de urbanism faza P.U.G. nr. 36060/2000 aprobata cu H.C.L.
Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungita prin H.C.L. nr. 8/31.01.2024, terenul studiat este
situat in extravilanul localitatii.

Tn ultimii 20 ani, in apropierea terenului studiat, au fost aprobate numeroase Planuri
Urbanistice Zonale prin urmare, zona este intr-o continua dezvoltare, insa in prezent
ponderea cea mai mare o reprezinta terenul neconstruit.

> Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Comuna Sénpetru este situata in judetul Brasov, Regiunea Centru. Localitatea se
afla la o distanta de aproximativ 3 km de municipiul Bragov, cu care se invecineaza la sud
si la vest; in partea de nord se invecineaza cu comuna Bod, iar in partea de est cu comuna
Harman. Conexiunea rutiera cu aceste localitaii este asigurata prin DJ 103, care
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traverseaza localitatea, (cu Brasov si Bod), respectiv DJ 108 (cu comuna Harman). Prin
partea de sud a localitatii trece soseaua de ocolire a Municipiului Bragov, tronsonul care
face legatura intre DN 11 si DN 13.

> Potential de dezvoltare

La nivelul localitatii isi desfasoara activitatea un numar de 248 agenti economici,
domeniul constructiilor, cel comercial si al serviciilor fiind cel mai bine reprezentate. in
comuna Sanpetru se practica inca agricultura, chiar daca la o scara relativ redusa. De
asemenea, sectorul turismului se afla in continua dezvoltare, avand in vedere potentialul de
care dispune localitatea si situarea acesteia in vecinatatea municipiului Brasov.
Infrastructura tehnico-edilitara este dezvoltata si se afla in proces de extindere, vizand ca si
obiectiv prioritar acoperirea zonelor rezidentiale nou construite.

Amplasamentul analizat dispune de un potential real de dezvoltare pentru functiuni
integrate, precum:
locuinte unifamiliale si colective, adaptate caracterului natural al zonei;
functiuni complementare locuirii;
comert local si servicii comerciale, necesare unei comunitati in crestere;

e terenuri si facilitati pentru activitati sportive si recreative in aer liber.

Toate aceste utilizari sunt compatibile cu profilul actual si directiile strategice de
dezvoltare ale localitatii Sanpetru, contribuind la o urbanizare echilibrata si sustenabila, in
armonie cu valorile naturale si infrastructura existenta.

2.2. incadrarea in localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in extravilanul comunei Sanpetru, la limita intravilanului localitatii.
Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- de la vest la nord: terenuri proprietate privata identificate cu nr. cad.
121159, nr. cad. 121160, nr.cad. 121161, nr.cad. 121162, nr.cad. 121163, nr.cad.
121164, nr.cad. 121165, nr.cad. 121166, nr.cad. 121167, nr.cad. 121168, nr.cad.
121169, nr.cad. 121170, nr.cad. 121171, nr.cad. 121172, nr.cad. 121173, nr.cad.
121174, nr.cad. 121175, nr.cad. 121176, nr.cad. 121177, nr.cad. 121178, nr.cad.
121179, nr.cad. 121180, nr.cad. 121181, nr.cad. 121182, nr.cad. 121183, situate in
intravilan, avand destinatia de locuinte unifamiliale;

- de la nord la nord-est: str. Drumul cu Plopi;

- de la sud-est la sud: terenuri proprietate privata identificate cu nr. cad.
110659, nr. cad. 100030, nr. cad. 105680, nr. cad. 109997, nr.cad. 107994, nr.cad.
107452, nr. top. 9723/1/1/5, nr. cad. 105740, nr. top. 9723/1/1/2, nr. cad. 111481 si
nr. cad. 110261, situate in extravilan, nereglementate din punct de vedere urbanistic;

- la sud: teren proprietate publica nr. cad. 110143 - ampriza centurii
ocolitoare Brasov;

- la vest: drum nr. cad. 113442.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenul este situat in partea de sud-vest a comunei, la o distantd de aproximativ 3
km de centrul acesteia, minim 3,3 km fatd de Primarie, minim 2,4 km fata de
magazin/supermarket/parc, 4,2 km de Biserica, etc.
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2.3. Elemente ale cadrului natural
> Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
in imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.

2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfagurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demarérii P.U.Z, accesul la zona studiatd se realizeaza din strada
Drumul cu Plopi (drum partial asfaltat cu latime cuprinsa intre 10,20 si 10,50 m).

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

In zon& au fost aprobate planuri urbanistice zonale pentru construirea de locuinte
individuale si colective, iar cea mai apropiata constructie, cu destinatia de locuinta, este la
aproximativ 35 m.

Terenul reglementat, in suprafatd de 52293 mp, este proprietate privatd conform
extrasului de carte funciara anexat (C.F. nr. 111400 nr. cad. 111400) si este liber de
constructii.

> Relationari intre functiuni
Constructiile ce se vor executa in zona vor avea destinatia de locuinte si functiuni
complementare conform planurilor de urbanism aprobate.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
este in continua dezvoltare.

» Aspecte calitative ale fondului construit
Cladirile din vecinatatea terenului studiat, se afla intr-o stare medie spre buna.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

in prezent, cele mai multe servicii se regasesc in intravilanul comunei, la minim 3 km
de amplasament. Conform planurilor de urbanism aprobate, se vor edifica locuinte
individuale si constructii pentru functiuni complementare zonelor de locuit.

> Asigurarea cu spatii verzi
Nu este cazul.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati
Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa functiunilor complementare
care sa deserveasca locuintele existente in zona.

7



2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii

(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele

alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati si avizului
de gospodarie a apelor.

2.7. Probleme de mediu

» Evidentierea riscurilor naturale si antropice

In prezent pe teritoriul analizat in cadrul P.U.Z. nu sunt factori de poluare. Factorii de
poluare sunt provocati de circulatia rutiera.

In vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000 m nu se regasesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul

> Evidentierea potentialului balnear si turistic-dupa caz

Comuna Sénpetru, situatd in proximitatea municipiului Brasov, prezinta un potential
turistic balnear si recreativ datorita cadrului natural favorabil, pozitionarii la poalele
rezervatiei naturale Dealul Lempes si climatului bland. Desi nu dispune de resurse balneare
propriu-zise (izvoare minerale sau ape termale), localitatea ofera conditii optime pentru
dezvoltarea de servicii wellness, spa si turism de relaxare, valorificand peisajul, linistea si
accesibilitatea fatd de marile aglomerari urbane. in acest context, se contureazi
oportunitati pentru amenaijari turistice complementare, precum centre de recuperare, trasee
de drumetie si facilitati de relaxare in aer liber.

2.8. Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat si
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederiale P.U.G.

Conform documentatiei de urbanism faza P.U.G. nr. 36060/2000 aprobata cu H.C.L.
Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungita prin H.C.L. nr. 8/31.01.2024, terenul studiat este
situat in extravilanul localitatii, nereglementat din punct de vedere urbanistic.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z., masurile propuse fiind in armonie cu
elementele cadrului natural.



3.3. Modernizarea circulatiei

> Organizarea circulatiei pietonale (trasee pietonale, piste pentru biciclisti,
conditii speciale pentru persoane cu handicap)

Accesul la parcelele ce vor rezulta in urma dezmembrarii se va realiza din drumurile
de acces propuse.

Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute in plansa U2, dupa cum
urmeaza:

> profil transversal tip 1

- se aplica la drumul de acces propus;

- 9,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadrata de un trotuar de 2,00 m la
sud-est.

> profil transversal tip 2

- se aplica la drumul de acces propus;

- 11,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a cate
2,00 m fiecare;

> profil transversal tip 3

- se aplica la drumul de acces propus;

- 11,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadrata de un trotuar de 2,00 m
(la est) si doua zone verzi de 1,50 m (la est), respectiv 0,5 m (la vest).

> profil transversal tip 4

- se aplica la drumul cu nr. cad. 113926 si nr. cad. 121286 — Drumul cu Plopi;

- 11,00 m din care 7,00 m parte carosabila incadrata de doua trotuare a cate
2,00 m fiecare;

Retragerea constructiilor fatad de caile de circulatie este de:

- minim 5,00 m de la aliniament fatd de drumul nou propus (profil tip 2-2 si profil
tip 3-3) si de minim 7,00 m de la aliniament in dreptul zonei mixte ZM (profil tip 1-1).
In dreptul ocolitoarei Brasov retragerea este de minim 35,00 m de la limita de
proprietate existenta (minim 24 m de la limita noua de proprietate);

- minim 6,50 m de la aliniament fatd de Drumul cu Plopi (profil 4-4).

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform
normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la faza D.T.A.C., in functie de specificul
activitatii, astfel:

- pentru locuinte individuale/cuplate: 1 loc de parcare la o suprafata utild mai mica sau
egala cu 100 mp, 2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100 mp;

- pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime s-au prevazut 199 de locuri de
parcare.

- pentru zona mixta s-au prevazut 16 de locuri de parcare pentru spatii comerciale si 20
de locuri pentru locuinte. in afara programului de lucru, parcérile prevazute pentru spatiile
comerciale pot fi folosite de vizitatori si de locatari.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitori, iar
costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea publica locala.



3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori
urbanistici

3.4.1. Reglementari urbanistice

in conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea
de locuinte individuale, colective si functiuni complementare.

Se vor prevedea zone verzi private pe minimum 30% din suprafata fiecarei parcele,
dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor si minimum 5% spatii verzi publice conform
Legii nr. 24/2007 art. 10.

in urma dezmembrérii terenurilor reglementate, vor rezulta 33 parcele construibile +
2 parcele spatiu verde public + drum de acces. Pe fiecare parcela se va executa cel putin o
locuinta si anexe.

Se prevad urmatoarele zone functionale:

. ZL1 - zona de locuinte individuale izolate

J ZL2 - zona de locuinte individuale cuplate

. ZL3 - zona de locuinte colective cu regim mic de inaltime.
o ZM — zona mixta: la parter spatii comerciale, la etaj locuinte
. ZV — zona spatii verzi publice

. ZC - zona circulatie propusa

3.4.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice

A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
intocmire PUZ Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)

A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica

Cheltuieli pentru consultanta Initiator

Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B Cheltuieli pentru realizarea investitiei
B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
B2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiator
B4 | Alte cheltuieli

Organizare de santier Initiator

Cheltuieli diverse si neprevazute

Autoritatea

C | Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public) oublica locala

3.4.3. Indicatori urbanistici

. ZL1 - zona de locuinte individuale izolate
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max. — teren liber de constructii
Propus: P.O.T.max.= 30%
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Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.= — teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.= 0,6

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+1 cu Hmax. cornisa = 7,00 m fat,é de CTA, Hmax. coama = 11,00 m fa’gé
de CTA

. ZL2 - zona de locuinte individuale cuplate

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max. — teren liber de constructii

Propus: P.O.T.max.= 30%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.U.T.max.= — teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.= 0,6

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+1 cu Hmax. comisa = 7,00 m fatd de CTA, Hmax. coams = 11,00 m fata
de CTA

. ZL3 - zona de locuinte colective

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max. — teren liber de constructii

Propus: P.O.T.max.= 30%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.U.T.max.= — teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.=1,2

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+2+M cu Hmax. cornisa =10,00 m fa’;é de CTA, Hmax. coama = 14,00 m
fatéa de CTA

. ZM - zona mixta: la parter spatii comerciale, la etaj locuinte

Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max. — teren liber de constructii

Propus: P.O.T.max.= 40%

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)
Existent: C.U.T.max.= —teren liber de constructii
Propus: C.U.T.max.=1,8
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Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+3+R/M cu Hmax. comisa = 14,50 m fata de CTA,
Hmax. coama = 18,00 m fa’;é de CTA.

Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

Conform normativului P 118-99 subsolul nu este considerat nivel suprateran, prin

urmare, acest nivel subteran se poate executa fard a depasi inaltimea maxima admisa a
constructiei.

Retragerile minime fata de limitele laterale ale parcelelor
- pentru ZL1: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-est si minim 5,00 m fata de
latura dinspre sud-vest;

- pentru ZL2: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-vest pentru lotul nr. 19 (pentru lotul
nr. 20 se aplica retragerile fata de caile de circulatie).
- pentru ZL3: minim 5,50 m;

- pentru ZM: minim 8,00 m pentru latura dinspre sud-est si latura din sud-vest.

Retragerea minima fata de limita posterioara

- minim 6,00 m (exceptie fac lotul 21 unde retragerea posterioara este de minim 2,00
m fatd de latura dinspre nord-vest, iar pentru lot 19 si lot 20 retragerea posterioara este
egala cu limita zonei de protectie si sigurantd LEA 20 kV );

Retragerea minima a constructiilor fata de drumuri:

- minim 5,00 m de la aliniament fata de drumul nou propus (profil tip 2-2 si profil tip
3-3) si de minim 7,00 m de la aliniament in dreptul zonei mixte ZM (profil tip 1-1). In dreptul
ocolitoarei Brasov retragerea este de minim 35,00 m de la limita de proprietate existenta
(minim 24 m de la limita noua de proprietate);

- minim 6,50 m de la aliniament fatd de Drumul cu Plopi (profil 4-4).

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati si avizului
de gospodarie a apelor.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere a retelelor edilitare vor fi suportate de
catre investitor.

> Gospodarie comunala: amenajari pentru sortarea, evacuarea,
depozitarea si tratarea deseurilor, extinderi pentru baze de transport in comun,
constructii si amenajari specifice, etc.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma pentru colectarea selectiva a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Solutiile prezentate nu presupun crearea unui impact negativ asupra regimului apelor
de suprafata sau al celor subterane.

Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate sau insuficient epurate in apele de
suprafata, pe sol sau acviferul freatic, atat pe perioada executarii constructiilor cat si dupa
punerea in functiune a acestora.

Orice poluare accidentalda produsa de beneficiar va fi anuntata in timp util la
dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
produs-o si inlaturarea efectelor acesteia.

In cazul instrainarii terenului, proprietarul tabular al terenului ce face obiectul
prezentei documentatii, este obligat sa comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului
hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenul reglementat este proprietate privata, conform extrasului de Carte Funciara
anexat (C.F. nr. 111400 nr. cad. 111400 S=52.293 mp).

. Circulatia terenurilor

Terenul destinat drumurilor de acces, care este proprietate privata, va trece in
domeniul public dupa aprobarea prezentului P.U.Z..

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.

4. Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local. ’

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile leg
inclusiv Cod Civil. g o
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ROMANIA

PRIMARIA COMUNEI SANPETRU
Primar

Nr. 78470 din 04.06.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 430 din 04.06.2025
in scopul:
ELABORARE PUZ — ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Urmare cererii adresate d¢ TRANSCOMTERRA S.R.L. reprezentant al MARICA GABRIEL cu domiciliul/
sediul® in judetul BRASOV, municipiul/oragul/comuna BRASOV, strada VICTORIEI , nr. 12, bl. .-, sc. .-, ap. .CAM.
3, telefon/fax ..0749855945., inregistratd la nr. 78470 din 12.12.2024.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul BRASOV, municipiul/orasul/comuna SANPETRU,
strada F.S., nr. F.N,, sau identificat prin® Extrase CF nr. 111400 Sanpetru, cad. 111400 si Plan de situatie.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobati cu Hotirirea
Consiliului Local Sanpetru nr. 46/29.08.2002 , prelungit prin Hotdirdrea Consiliului Local Sanpetru nr.
8/31.01.2024.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu

modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in extravilanul comunei Sanpetru fiind proprietatea numitei: MARICA GABRIEL cota
actuala 6243/10000 si GHEORGHE DANIEL — CORNEL cota actuala 3757/10000 conform CF nr. 111400
Sanpetru.

Suprafata de teren pentru care se solicitd Certificatul de urbanism este de 52293 mp.

inscrieri privitoare la servituti: Nu sunt.

Imobilul nu este inclus in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil, extravilan.

Destinatia terenului conf PUG aprobati cu Hotirirea Consiliului Local Sinpetru nr. 46/29.08.2002 ,
prelungit prin Hotirirea Consiliului Local Sanpetru nr. 8/31.01.2024 este de zoni# de terenuri agricole in
extravilan.

Reglementiri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlu IX, Impozite si Taxe Locale) cu
modificarile §i completirile ulterioare.

Zona “A”, rang IV, conform zonific#rii comunei Sanpetru, aprobat cu HCL nr. 61/27.12.2002.

3. REGIMUL TEHNIC:

Se solicit: elaborare puz — zoni de locuinte individuale, colective si functiuni complementare

Se va elabora/aproba un P.U.Z. — in baza unui aviz de oportunietate intocmit de structura

specializati condusi de arhitect-sef si aprobat de primarul localititii — intocmit conf. Legii

350/2001 modificata si completata.

Plan urbanistic zonal va fi elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice

interesate.

Se va respecta prevederile din Avizul emis de Consiliu Judetean Brasov nr. 90 din 30.05.2025

privind efectuare o analizi de trafic actualizati si implementarea de solutii inainte de emiterea

unei noi aprobiri , a. 1. si se giiseasci solutii concrete de fluidizare a traficului si astfel sa permiti

aceastd investitie. Astfel se riscii si se agraveze blocaje existente si si afecteze semnificativ

calitatea vietii locuitorilor, zona confruntindu — se cu blocaje, accentuind problema.

Primiria comunei SAnpetru este singura in misuri care si evalueze oportunietatea investitiei,

avizarea si aprobarea PUZ, avind in vedere ci in zoni vizati pentru aprobarea PUZ — ului se

inregistreazi deja nivel ridicat de congestie rutierd, generind un aflux suplimentar de

autovehicule, fara a exista infrastructura necesara.

Dacii se consideri oportuna investitia — de citre Primiria comunei Sinpetru — se vor mai solicita
consultarea cu administratia publici localii invecinati — respectiv Primiria municipiului Brasov

— conf, Art. 2 din_Ordinul_nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor

metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si

de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Recomandare: TiniAnd cont ci si PUZ-uzurile aliturate au functinea predominanta de locuit, se

observi dezvoltarea unui nou cartier si tinind cont de prevederile PUZ: in cadrul noilor PUZ se

va avea in vedere si necesitatea rezervirii de terenuri pemtru functiuni de servicii, de necesitate
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publici localii, ex. Dotiri de mic comert, servicii, inviitimant, séinitate, etc. Functiunile vor fi clar
delimitate intre ele si vor avea reglementiri specifice pentru fiecare subzoni. Integritatea
functiunilor de servicii publice vor fi amplasate la drumul principal, lisind zona de locuinte in
plan secund.
In zona din care face parte amplasamentul studiat in prezent se construieste locuinte colective i
individuale (PUZ aprobat prin HCL nr. 86/27.07.2017 avind beneficiar pe Subcetate
Apartamente S.R.L., PUZ aprobat prin HCL nr. 61/23.06.2011 avind beneficiar pe Podoleanu A.
si altii, PUZ aprobat prin HCL nr. 46/31.05.2007 avind beneficiar pe S.C. STIL BAROC S.R.L.).
Astfel, se va studia evolutia cadrului din zonii si se va contura prin locuinte colective , individuale
si functiuni complementare cu regim de inil{ime care sa respecte normele de igiena si insorire in
vigoare. Costruirea unor locuinte colective si individuale, avind regim de indltime diferit de
restul zonei, densitatea mai mare de locuitori, de autovehicule §i micsorarea raportului de spatiu
verde per utilizator ar avea un impact negativ asupra dezvoltirii perimetrului respectiv, fiind in
disonantii cu modul specific de contruire din aceastii zon.
In sarcina autorititilor publice, cu atributii in domeniul urbanismului, sunt stabilite obllgagll
legale de determinare a reglementirilor urbanistice specifice fieciirei zone, cu luare in
considerare a aspectelor specifice acesteia, si in acelasi timp, cu scopul realizirii unei
reglementiri urbanistice omogene.
Realitatea fieciirei zone impune incadrarea urbanistici omogeni, unitardi, priviti §i din
perspectiva evolutiei in timp (istorice) si cu obligativitatea de dezvoltare in zona pentru
functiunea de locuire functiuni complementare precum afterschool, centre educationale, centre
comerciale, spatii verzi, parcuri de odihna, zone activitati sportive, circulatii carosabile si
pietonale, parcari, etc..
La momentul emiterei prezentului Certificat de urbanism , Comuna Sinpetru este in etapa de
actualizare a Planului Urbanistic General (PUG), in cuprinsul ciruia se are in vedere
armonizarea regimurilor de construire — izolat, cuplat, continuu, etc. individual sau colectiv,
regim de iniltime, suprafata minima a parcelelor, distantele minime dintre constructii, spatiul
verde, infrastructura edilitari, accesibilitatea, organizarea spatial — functionald, functiuni de
servicii aferente spatiilor de locuire (gridiniti, scoala, servicii complementare), etc.
Conform art 31 alin (1) din Normele Metodologice din 2016 de aplicare a Legii nr.350/2001 —
Actualizarea PUG reprezinti revizuirea reglementirilor urbanistice, a indicatorilor urbanistici
propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare ,
tendintele de dezvoltare i cerintele de dezvoltare durabili, socio-economic si de mediu actuale,
precum si actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementare a planurilor
urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul unititii administrativ-teritoriale, daca
este cazul.
Se va respecta prevederlle conform Legea nr. 372/2005 actualizata si republicati.
Se vor specifica masuri, solutii de energle regenerabild ce se pot utiliza pentru noile cladiri. in cazul
cladirilor nerezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora,
dupi caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincércare pentru vehicule electrice, precum
si tubulatura incastrati pentru cablurile electrice pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevézute,
entru a permite instalarea, intr-o etapa ulterioari, a punctelor de reincircare pentru vehicule electrice.
In cazul cladirilor nerezidentiale existente cu peste 20 de locuri de parcare, proprietarii acestora au
obligatia de a prevedea un numir de puncte de reincarcare pentru vehicule electrice minimum egal cu
10% din numairul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de doud puncte de reincircare pentru
vehicule electrice.
In cazul cladirilor rezidentiale noi, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii, respectiv
proprietarii acestora, dup# caz, sunt obligati si asigure instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri
electrice pentru fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui punct de reincarcare vehicule electrice
pentru fiecare 5 locuri de parcare, in urmitoarele cazuri: a) parcarea se situeazi in interiorul cladirii si,
in cazul renovirilor majore, misurile de renovare includ parcarea sau infrastructura electricd a cladirii;
b) parcarea este adiacenti cladirii i, in cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ parcarea
sau infrastructura electrica a parcrii.
In zona existd P.U.Z.- uri aprobate avand Aviz unic nr. 26/19.07.2017 cu HCL nr. 86/27.07.2017,
Aviz unic nr. 59/21.06.2011 cu HCL nr. 61/23.06.2011, Aviz unic nr. 78/18.07.2007 cu HCL nr.
46/31.05.2007.

Accesul va fi dimensionat corespunzitor deservirii zonelor care se preconizeazi a fi construite pentru
dezvoltarea zonei.

Se va respecta legislatia in vigoare, respectiv HGR 525/1996, Legea 350/2001 si Ordinul 233/2016,
Legea 24/2007-legea spatiilor verzi (zona verde publica); Legea Locuintei nr. 114/1996; Ordinul
Min. Sinatatii nr. 119/2014, Legea 114/2014 privind insorirea constructiilor, Ordinul Ministerului
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Sanatitii si Normele PSI privind distantele intre clddiri, Normativul de siguranfd la foc a constructiilor
indicativ P118-99, din 07.04.1999, Legea privind performanta energetica 372/2005 republicati, OUG
47/1997 privind regimul drumurilor, Legea privind circulatia pe drumurile publice, ORDINUL nr.
2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodogiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, ete.

Aprobarea si avizarea P.U.Z. se va face conform Legii 350/2001, a Ordinului 233/2016, art. 18,
respectiv piesele desenate vor contine si axonometrii, volumetrii 3D, propuneri cu silueta urbani,
lementiri urbane a.i. noile clidiri si se incadreze in tesutul urban existent in zoni.
Pentru realizarea locuinte colective, individuale si functiuni complementare documentatia faza
P.U.Z. va trata teme ca: aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, aspectul cladirilor va
tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinitate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate_invelitoare, iniiltimea maxima si minima a constructiei, paleti cromatici

amplasare, spatii verzi, spatii plantate,_alei carosabile, parcaje in_interiorul amplasamentului,
numar locuri de parcare pe suprafati construitid la sol, locuri pentru incarcare masini electrice,

locuri pentru persoane cu dizabilitati, stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei,
in afara circulatiilor publice, parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare,
respectiv vor péstra o distantd minima de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit; se vor specifica nr.
de locuri de parcare pentru servicii complementare, integrarea in cadrul natural si peisaj, coerenta
cadrului construit, accesibilitatea, organizarea spatial-functionaldi, infrastructura edilitari,
sistemul de spatii verzi / naturale, cuprinse la strada intre aliniament i linia de aliniere a cladirilor
vor fi amenajate peisager sub forma unor gridini de fatada; servitutile de utilitate publici ce
greveazi teritoriul respectiv, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si se va
respecta distanta de min. 10,0 m de la ferestrele camerelor de locuit §i pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri,
echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice, micro-obiective tehno-edilitare de
producere a energiei electrice: centrale eoliene mici, panouri solare, pompe de caldurd etc care vor
deservi exclusiv proprietatea pe care sunt amplasate, se vor specifica modul de amplasare al aparatele
de aer conditionat, de ventilatie, antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate
pe fatada se vor amplasa in conditiile tehnice previzute de normativele in vigoare; se va stabili tipuri de
imprejmuiri, indltimea maxima admisa, materiale ale imprejmuirii, spre spatiul public aliniamentul va
fi inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. PUZ poate stabili neinchiderea aliniamentelor cu
imprejmuiri, in acest caz mésura se va aplica in mod obligatoriu unitar, etc.

Se va mentiona in regulamentul aferent PUZ pentru realizarea locuinte individuale izolate (front
stradal minim 12,0m) si cuplate (front stradal de minim 24,0 m, respectiv fiecare lot front stradal
de min.12,0 m).

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural -
orientarea corectd a constructiilor conform cerintelor functionale, cit gi prin amplasarea constructiilor
unele in raport cu altele, astfel incit si nu se umbreascd reciproc reprezentat prin studiu de insorie.
Orientarea constructiilor fati de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor
sanitare i tehnice in vigoare. Se vor specifica distantele minime intre cladirile de pe parcelele
invecinate si distanta intre clidirile de pe aceeasi parcel care vor fi obligatoriu respectate la faza DTAC.
Constructiile de locuinte vor fi orientate astfel incét, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor
de locuit sa se respecte regula insoririi minime de 1- 1/2 h la solstitiul de iarna, in cazul orientirii celei
mai nefavorabile. Se va respecta prevederea distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parceld va
fi egald cu inalfimea la cornisa a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile.
Regulamentul general de urbanism aferent PUZ va descrie clar functiuni cu utilizari admise in
zona de locuinte colective, in_zona de locuinte individuale, utilizari conditionate si utilizari
interzise, acestea se vor indica pe plansa urbanistica.

Se va specifica suprafetele minime pentru a fi considerat lot/parcela construibila atit pentru
locuinte colective cit si pentru cele individuale, front minim la strada (colective si individuale),
inclusiv suprafete minime pentru parcele de colt. In ambele cazuri adancimea trebuie sa fie mai mare
sau cel putin egala cu lungimea.

Amplasarea imprejmuirilor (limite de proprietate) se va face asfel incét sa nu afecteze zona drumului,
de regula pe aliniamentul existent, dacd acesta permite realizarea profilurilor transversale propuse
pentru strazi.

In fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie, aleilor de acces, parcaje si platformelor de maxim 0,40 metri indltime fafi de cota terenului
anterioara lucrarilor de terasament.

Pentru locuintele colective cu acces i lot folosit in comun vor fi previizute: accese carosabile pentru
locatari, accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
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stingere a incendiilor; accese la parcaje si garaje, toate accesele sunt obligatorii sa asigurarea accesul in
spatiile publice a persoanelor handicapate sau cu dificultéti de deplasare.

Nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd, daca funditura nu are prevazutd un spatiu de
intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca fundatura este mai mare de 100 m;

Pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare pentru 60 m? arie
desfasurata.

Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare, se face numai dacd exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public; staionarea vehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice; in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru
asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea
unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste
parcaje fiind situate la distantd de maxim 150 metri de obiectivul deservit.

Aspectul clidirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; constructiile trebuie si contribuie la armonia
mediului lor, prin proportiile corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor
utilizate si prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor; se va asigura o tratare unitard a
tuturor fatadelor aceleiasi clidiri, cat si a cladirilor din zona; se va acorda atentie modului de tratare a
acoperisurilor sau teraselor; se interzice afectarea aspectului arhitectural al clddirilor prin dispunerea
neadecvati a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc., cu exceptia constructiilor si
instalatiilor necesare serviciilor publice sau de interes colectiv si a lucrérilor tehnice necesare
functionarii serviciilor publice sau de interes colectiv, acoperirea cu invelitoare ceramicd (figla, tigla
metalica, olane, ardezie etc.) cu mentionarea clara a culorilor utilizate pentru invelitoare; acoperigurile
pot fi realizate in sistem mixt, in panti cu 2 sau cu 4 ape, cu conditia de a se utiliza tipurile de invelitori
precizate; sunt interzise solutii de acoperire din tabld metalicd, cu exceptia sistemelor de figle metalice;
panta maximi admisa pentru acoperisuri este de 45%; aparatele de aer conditionat, de ventilatie,
antenele de televizor precum si antenele parabolice aparente aplicate pe fatadd se vor amplasa in
conditiile tehnice previzute de normativele in vigoare; nu sunt admise culorile stridente pentru
finisajele exterioare ale cladirilor, nu sunt admise solutii de invelire care prezintd accente verticale de
tip minaretd, turn, etc.; nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decét cele din vecinatatea
constructiei; nu sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit valoros existent care sunt
incompatibile cu actvalul regulament; urmitoarele materiale sunt strict interzise: PVC, placi din
azbociment; se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in tonuri gi
nuante de culori calde, pastelate, nestridente; fatadele pot avea prispe si foisoare cu stilpi din lemn,
tencuieli, cu zugriveli lavabile albe sau pastelate, nu se vor utiliza pentru fatade panouri metalice sau
din material plastic, ori vitraje din sticld coloratd in masa cu tonuri violente; nu se vor utiliza materiale
de invelitoare cu culori stridente, optandu-se pentru solutii cromatice, tehnici de construire si armonii,
care si derive din traditia locala.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente; datad fiind intensitatea
circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea drumului este obligatoriu sa fie facuta pentru a
se evita producerea ghetii pe trotuar; este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau
proprietitile invecinate; se va asigura captarea §i evacuarea rapidd apelor meteorice in refeaua de
canalizare;

Spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a cladirilor vor fi amenajate
peisager sub forma unor gradini de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de
garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 m% se recomanda ca, pentru imbunitairea
microclimatului §i protectia constructiei, si se evite impermeabilizarea terenului peste minimum
necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase; se va asigura un procent de spatii verzi de minim 10%
pe fiecare parcela.

Se va face dovada accesului la parcele printr-un drum dimensionat corespunzitor investitiei,
inclusiv pentru investitiile existente si pentru cele propuse.

Subzona de institutii publice si servicii de interes general sunt institutii, servicii si echipamente publice
de nivel comunal — sedii de partide politice, sedii de sindicate, culte, fundafii, organizatii non
guvernamentale, asociatii, agentii, foruri, constructii de invataméant — prescolar, scolar sau liceal — in
functie de necesitate si deservirea popolatiei din zona studiatid si adiacentd, constructii de cult,
constructii de sinitate si altele asemenea; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii
sociale, colective si personale; servicii turistice, hoteluri, pensiuni, moteluri etc.; sedii ale unor
organizatii politice, profesionale etc.; lacaguri de cult; restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.; comert
cu amanuntul; parcaje la sol, spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri.
Aceste zone cu functiune complementare si dotari publice se vor regasi pe planul urbanistic de
zonificare cu mentiunea de utilizari admise si interzise.
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Se va respecta normativul NP 064-2002 — ”Normativ pentru proiectarea mansardelor la clidiri de
locuit” si se va evidentia incadrarea mansardei proiectate in normativ._Suprafata construiti
desfasurati a nivelului mansarda nu va depisi 60 % din cea a ultimului nivel plin.

La faza de autorizatie, se va prezenta un plan de situatie detaliat, din care si rezulte: amplasarea
constructiilor propuse, a dotirilor, spatiilor comerciale; amplasarea hidrantilor , si se poati
verifica respectarea distantelor intre clidiri colective, spatiile comerciale, rampele de access
pentru persoanele cu dizabilititi; pozitionarea si amenajarea zonei de colectare si depozitare a
deseurilor conform normelor sanitare in vigoare (distanta minima de la ferestre de 10 m); POT,
CUT, regim de iniltime maxim admis (cornigi/coami), zonificare pe zone de functiune, spatiul
verde public/privat, numirul locurilor de parcare, respective prezentarea amplasamentului
locurilor de parcare; din planul de situatie si rezulte respectarea tuturor indicilor urbanistici,
modernizarea drumurilor,

Prin documentatia de urbanism se vor prevedea 2 mp spatiu verde pe cap de locuitor pentru zona de
locuinte si un procent de 5%-10% spatii verzi publice. Pentru constructiile comerciale vor fi previzute
spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — min.
2-5% din suprafata totala a terenului.

in PUZ se vor specifica — in vederea respectirii Ordinului 839/2009, art. 35, alin. 2,3,4 obligatii/

constrangeri de natura urbanistic:

@ regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

Imn retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fati de proprietatile vecine;

(III)  elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate, precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul
local de urbanism, din PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

(IV)  inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornigi, la coama, dupa caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atat in numér de niveluri, cét si in
dimensiuni reale (metri);

V) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT) raportate la suprafata de teren coresponzitoare zonei din parcela care face obiectul
solicitarii;

(VI)  dimensiunile i suprafetele minime gi/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare);

(VI)  echiparea cu utilititi existente si referinte cu privire la noi capacititi prevazute prin studiile si
documentatiile aprobate (apa, canalizare, energie electrica, energie termica, telecomunicatii,
transport urban etc)

(VIII) circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate.

Prin PUZ —Plan urbanistic zonal - se va reglementa: POT , CUT, amplasarea constructiilor, alinierea, cai de
comunicatii, accese auto si pietonale, echiparea cu utilitati, amenajarea de spatii verzi , parcare, etc.

intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va elabora in conformitate cu legistatia in vigoare, Legea 50/91,
Ordinul 839/2009, Legea 24/2007, in baza unui aviz de oportunitate, in conditiile Legii 350/2001, actualizata si
corelat cu PUZ-le din zona.

Conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996, ART. 13, ASIGURAREA ECHIPARII
EDILITARE:

Autorizatiile de construire pentru lucririle de bazd se pot elibera numai dupd asigurarea accesului si a
utilitatilor corespunzator PUZ aprobat sau daca acestea se realizeazi concomitent cu investitia de bazi.
(1)Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2)Autorizare executirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitari aferente, de citre investitorii
interesati.

Art. 25 prevede: Autorizarea executdrii constructiilor este permisid numai dacd exista posibilititi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

Art. 26 prevede: Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.

Memoriul general are urmatorul continut-cadru:
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a) descrierea situatiei existente; ;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza criticd a
situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

Conform Anexei 1, art. 3, alin. 2 din Regulamentul General de Urbanism br. 525/1996 la stabilirea oportunitatii
investitiei se va avea in vedere gruparea suprafetelor de teren afectate de constructii — spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.
Conform Legii 350/2001 — actualizati, Avizul de oportunitate se emite in baza unei solicitari scrise cuprinzand
urmitoarele elemente:
a)piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde prezentarea investitiei/operatiunii
propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor
economice i sociale la nivelul unititii teritoriale de referinta, categoriile de costuri ce vor fi suportate
de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina autoritétii publice locale — art.32;
b)piese desenate, respectiv incadrarea in zona, plan topografic/cadastral, cu zona de studiu, conceptul
propus — plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatitilor, modul de asigurare a accesurilor si
utilitatilor.
Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmatoarele:
a)teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal;
b)categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele servitutii;
c)indicatorii urbanistici obligatorii — limitele minime §i maxime
d)dotarile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;
e)capacititile de transport admise.

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului
de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege 350/2001, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi
suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cédea in sarcina autoritatii publice locale, precum
si etapizarea cu termene stabilite privind realizdrea investitiilor.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor/initiator PUZ.

fndeplinirea Planului de actiune dupa aprobare i avizare PUZ: se va realiza in prima faza parcelarea drumului
cu categoria de folosinta drum si prezentarea dovezii echiparii tehnico-edilitare a parcelelor (loturilor), pentru
aceasta se va elibera certificat de urbanism in vederea parcelrii lotului/loturilor de drum conform procedurii
de urbanizare prezentate in RLU, PUG aprobat, urmand ca parcelarea in parcele construibile si emiterea
autorizatie de construire si se execute dupé indeplinirea celor mai sus mentionate.

Regulamentul local de urbanism detaliazd sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii) reglementdrile
PUZ.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat §i cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile documentatiilor de
urbanism stinga-dreapta), stabiliti dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandatd este
1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitétilor din
punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului
juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa 1n raport cu
teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara pentru zona ce face
obiectul P.U. Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridia a terenurilor i obiectivele de utilitate publica
propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu planga situatiei existente sau la
scard redusa.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmatoarele etape:
a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
¢) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii
544/2001 — privind liber acces la informatiile de interes public.

Toate aceste conditii vor fi previzute in Regulamentul de Urbanism — aferent PUZ — se
va urmiri ca loturile si fie bine structurate, si se pistreze caracterul locuintelor
colective, locuinte individuale, functiuni complementare.

Se va respecta Avizul nr. 90 din 30.05.2025 emis de Consiliul Judetean Brasov
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Avand in vedere mentiunile de mai sus, in prealabil construirii, este necesara elaborarea si aprobarea unui PUZ
— in baza unui aviz de oportunietate intocmit de structura specializatd condusd de architect-sef si aprobat de
primarul localitatii — conf. Legii 350/2001 modificata si completata.

Planul urbanistic zonal va fi elaborate si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate si va
reglementa teritoriul stabilit prin avizul de oportunietate in raport cu contextul urbanistic si prevederi legale in
vigoare de la momentul actualizarii.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat™® pentru:
ELABORARE PUZ - ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE $1 FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiinfare si nu conferi dreptul de a executa
lucriiri de constructii.

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de construire/desfiintare —
solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de reahzare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTITK DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi si extrasul de carte funciara (copie legalizatd)

¢) documentatia tehnica — D.T., (doui exemplare originale, i pe suport electronic, iar partea desenati in format .dwg sau.dxf
cu toate datele aferente), dupii caz

OD.T.A.C. OD.T.A.D. OD.T.O.E. 4®P.UZ. OP.UD
Documentatie tehnica intocmita de proiectant inregistrat la Ordinul Arhitectilor din Romaénia conf. Legii nr. 50/91 republ. si actvaliz., Ord. nr. 1430/2005
MLPTL actualizat, H.G. nr. 525/96 republ. si actualiz., L nr. 519/2002, L nr. 10/95 actualiz., L nr. 114/96 republ. si actualiz., PUG Séanpetru, L nr.
350/2001 republ. si actualiz., - in 2 exemplare

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize §i acorduri privind utilitifile urbane i infrastructura

@alimentare cu api #canalizare dalimentare cu energie electrici ¥ gaze naturale

O alimentare cu energie termica ¢ telefonizare (Digi si Oragne) O salubritate ¢ transport urban
Campania Apa Brasov S.A., str. Vlad Tepes, nr. 13, cos postal 500092, mun. Bragov, jud. Bragov.

SDEE Transilvania Sud S.A. — SDEE Brasov, str. Pictor Luchian, ar, 25, cod postal 500193, mun. Bragov, jud. Bragov.

Brasov. Distrigaz Sud Retele S.R.L., str. Bisericii Romane, nr, 107 A, mun. Brasov, jud. Brasov

Hidro-Sal Com SRL, Strada Mare nr.578, Prejmer , jud. Bragov

Orange Romania Communications SA, Calea Victoriei, Nr. 35, Cod Postal 010061, Sector 1 orange.ro/servicii/aviz-de-amplasament/

Digi Romania hitps://www digi. rofaviz-amplasament

Alte acorduri/avize (avize amplasament)
€ Acord notarial al coproprietarilor CF 111400
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d2) Avize §i acorduri privind

@prevenirea si stingerea incendiilor  ®apirarea civili @®protectia mediului  ®sdnitatea populatiei
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Tara Barsei" a Judetului Brasov, str. Mihai Viteazu! nr. 11, mun. Brasov, jud. Brasov

Autoritatea pentru Sanatatea Publics a Judetului Brasov, str, Al. I. Cuza nr, 20, mun Brasov, jud. Brasov

ANPM - Brasov, str. Politehnicii nr.3, jud. Brasov

d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale §i / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
€ Aviz Consiliul Jud. Brasov — urbanism; ¢ Aviz Gospodirirea Apelor; ®Aviz AN.LF;
4 Aviz Autoritatea Aeronautica Civili; ®Aviz M.A.D.R.; ¢ Aviz CNAIR  @Aviz Petrotrans

¢ Aviz STS 4 Aviz Primiria Sinpetru- Comisia de circulatii
¢ Aviz MApN — imobil sub incidenta art. 3, alin. 1 din Legea 17/2014
4 Aviz OCPI Brasov ( proces verbal de receptie) ®Acordul Directiei de Drumuri Judetene si Servicii Publice

@ Aviz Directia de Culturi Bv  #HCL de aprobare PUZ; @ Aviz oportunitate
Consiliul Judetean Bragov — Bragov. Bld. Eroilor nr.5, jud. Bragov

SGA By Strada Maior Ion Cranta 32, mun. Bragov, jud. Bragov

MADR Strada Ecaterina Teodoroiu 38A, Brasov 500450

ANIF Calea Feldioarei, nr. 6A, mun. Bragov, jud. Bragov.

OCPI - Bragov, str. Zizinuluj, nr.46A, jud. Bragov

CNAIR — Bragov, str. Mihail Kogélmiceanu, nr.13, bl. C2, sc, A, jud. Bragov

AAC Sos. Bucuresti-Ploiesti, Nr. 38-40, sector 1, Bucuresti, Roménia, E-mail: contact@caa.ro

STS Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, Bucuresti, Romania, cod pogtal 060044, e-mail office@sts.ro

MADN Strada Izvor, nr.110, sector 5, cod postal 050564, Bucuresti

d4) Studii de specialitate

#Ridicare Topografici

4 Documentatie geotehnicii (verificatdi la cerinta Af) — conf. Normativ NP-074/2022

¢ Consultarea cu administratia publici localii invecinati — respectiv Primiria municipiului Bragov — conf. Art. 2
din Ordinul nr, 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe(copie):

¢ Taxa RUR;

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHIRE MARIAN EUSEBIU ENEA ALTEEA
s
Y f;u%i T
7 RESPONSABIL URBANISM
INSPECTOR/ASISTENT,
Urb. DO TATIANA

Achitat taxa de 280,00 lei, conform chitantei/OP nr.10811/12.12.2024 ;
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct / prin postd la datade 2@, 08. £02%5

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii, cu modificarile si

completarile ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péni la data de

Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibils, solicitantul urménd sa obtina, in conditiile legii un alt

certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform chitantei/OP nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN JUD. BRASQV, COM. SANPETRU, STR. DRUMUL CU PLOPI F.N., NR. CAD. 111400
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:2000

Calcul analitic pentru suprafata imobilului
Nr. cad. 111400, Nr. CF. 111400 Sanpetru

Nr Coordonate pct. de contur Lungimi
laturi
et X[m] Yiml [ i+
1 466418.017 | 548038.026 24.00
2 466398.697 | 548052.260 24.61
3 466378.881 548066.858 5.89
4 466374.141 548070.350 2.18
5 466372.848 | 548068.596 52.43
6 466341.738 | 548026.398 30.04
7 466317.593 548044.273 4.36
8 466315.000 | 548040.771 | 128.64
9 466238.283 | 547937.508 29.01
10 466220.984 547914.223 19.73
11 466209.216 | 547898.382 20.33
12 466197.090 547882.061 2317
13 | 466183.265 | 547863.466 24.33
14 | 466168.755 | 547843.935 22.59
15 466155.285 547825.803 2716
16 | 466139.090 | 547804.005 91.38
17 | 466084.597 [ 547730.656 | 126.25
18 | 465983.889 | 547806.796 61.68
19 | 465945.888 | 547758.208 28.27
20 | 465949.066 | 547730.116 35.94
21 465955.944 547694.840 40.66
22 | 465994.024 | 547680.595 33.47
23 | 466023.820 | 547665.355 43.95
24 | 466061.334 | 547642.449 1.76
25 | 466062.837 | 547641.529 25.11
26 466085.442 547630.590 15.27 5
27 | 466097.896 | 547621.757 1.25
28 | 466098.618 | 547622.775 | 523.88
$=52293mp

Sistem de proiectie Stereografic1970
Sistem de referinta pentru cote Marea Neagra 1975

Nr. cad. 110143
Ocolitoarea Brasov (/01 K)

Limita zona reglementata

=0 | imita zona analizata

= = = = = | imita intravilan - extravilan

Linii parcelare existente
—— Margine drum conform situatiei existente din teren
LEA 20kV existenta

[ ] Ampriza centurii ocolitoare Brasov
[ ] Drumexistent

[ ] Raul Timisul Sec

[ ] Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
[ ] Terenintravilan - zona de locuinte unifamiliale

~remeeme—— (3ard din plasa
Lbbb bbb bbbl Taluz

Zona de protectie si siguranta LEA 20kV (interdictie de construire
- 12,00 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)

Pod
Limita apa
Zid sprijin gabioane
] Cutie de vizitare cabluri electrice
® Camin de vizitare canal
& Hidrant
¢ Stalp din beton
& Stalp iluminat
Intiator - SC. TRANSCOIVITER‘hA SRL prinMarica Gdbriel - ";P“"e“ .
‘ Amplasament: Jud. Brasov, com. Sanbetru, str. Drumul cu Plopi f.n., nr.” :‘7_28_34
SchmidtArchitectureStudio %ol z o;c_(y s . _ cad. 111400 S
specifcatie: ume: seﬁ‘natura\ ARA Inetgggil: ETJI.;C.E Zona de locuinte individuale, colébtive siifunctiuni Z FAZA
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / i 1:2000 | complementare : P.ULZ
inti - . Plansa nr.
e N st i
© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta % %

destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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P. U Z PLAN URBANISTIC ZONAL @

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN JUD. BRASQV, COM. SANPETRU, STR. DRUMUL CU PLOPI F.N., NR. CAD. 111400

PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. sc. 1:20000

Amplasament studiat

TV i
SCHMIDT ZCHMIp Wor : 5.C. TRANSCOMTERRA S.R L. prin Matica Gabriel Proiect .

ARCHITECTURE STUD q, 2/ 9

CUI 36454911, J8/1750/201 6/ oG\ _ Jud. Brasov, com. Sanpétru, str. Drumal eu Plapit.n., 7-28-34
B-dul Muncii nr. 13, ap. 1, Bras| Amplasament:
SchmidtArchitectureStudio tel. 0749855045, 0766413990, e-mail: co @arhbv = nr. cad. 111400
L |
specificatie: nume: semnatura\ ,‘ﬁew ire proiect: FAZA
2. - \V ire P.U.Z. - Zona de locuinte individuale, colective si functiuni
SEF PROIECT Arh. Fintina Elena e \Q’ 102[%08 S| Bmplementare PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena o MUN TR Plansa nr.
DESENAT Dumitry Alina 012025 | PLAN DEINCADRARE INP.UG. Uo2
© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu-alta &

i et 3601
150 14001:2015

destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, STR. DRUMUL CU PLOPI F.N., NR. CAD. 111400
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:2000

Calcul analitic pentru suprafata imobilului
Nr. cad. 111400, Nr. CF. 111400 Sanpetru

NI Coordonate pct. de contur Ll‘lgﬁi?\
ot X[m] Yiml | (ii+1)
1 466418.017 | 548038.026 24.00
2 466398.697 | 548052.260 24.61
3 466378.881 548066.858 5.89
4 466374.141 548070.350 2.18
5 466372.848 | 548068.596 52.43
6 466341.738 | 548026.398 30.04
7 466317.593 | 548044.273 4.36
8 466315.000 | 548040.771 | 128.64
9 466238.283 | 547937.508 29.01
10 466220.984 | 547914.223 19.73
11 466209.216 | 547898.382 20.33
12 466197.090 | 547882.061 2317
13 466183.265 | 547863.466 24.33
14 466168.755 | 547843.935 22.59
15 466155.285 | 547825.803 2716
16 466139.090 | 547804.005 91.38
17 466084.597 | 547730.656 | 126.25
18 465983.889 | 547806.796 61.68
19 465945.888 | 547758.208 28.27
20 465949.066 | 547730.116 35.94
21 465955.944 | 547694.840 40.66
22 465994.024 | 547680.595 33.47
23 466023.820 | 547665.355 43.95
24 466061.334 | 547642.449 1.76
25 466062.837 | 547641.529 25.11
26 466085.442 | 547630.590 15.27
27 466097.896 | 547621.757 1.25
28 466098.618 | 547622.775 | 523.88
$=52293mp

Sistem de proiectie Stereografic1970

Sistem de referinta pentru cote Marea Neagra 1975

N cad 110143
Ocolitoareg Brasov (VO1K)

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL1, ZL2

- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA)
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL3
- P+2+M (Hcornisa maxim 10,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 14,00 m fata de CTA)
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZM
- P+3+R/M (Hcornisa maxim 14,50 m fata de CTA, Hcoama maxim 18,00 m fata de CTA)

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL1, ZL2

-P.0.T. = 30%
-CUT. =06
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL3 - Indicatori urbanistici propusi pentru ZM
-P.0.T. = 30% -P.O.T. = 40%
-CUT. =12 -CUT. =138

- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului
curent.

- Retragerea fata de caile de circulatie este de:

- minim 5,00 m de la aliniament fata de drumul nou propus (profil tip 2-2 si profil tip 3-3) si de minim 7,00 m
de la aliniament in dreptul zonei mixte ZM (profil tip 1-1). In dreptul ocolitoarei Brasov este de minim 35,00 m de la
limita de proprietate existenta (minim 24,00 m de la limita noua de proprietate);

- minim 6,50 m de la aliniament fata de Drumul cu Plopi (profil tip 4-4).

- Retragerea fata de limitele de proprietate este:
- pentru ZL1: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-est si minim 5,00 m fata de latura dinspre sud-vest;

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Limita intravilan - extravilan

Linii parcelare existente

Retragere minima a constructiilor fata de caile de circulatie
Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
Margine drum conform situatiei existente din teren

LEA 20KV existenta

Zona de protectie si siguranta LEA 20kV (interdictie de construire
- 12,00 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)

Zona de locuinte individuale izolate

Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate
Zona de locuinte individuale cuplate

Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale cuplate
Zona de locuinte colective cu regim mic de inaltime

Edificabilul parcelei pentru locuinte colective cu regim mic de
inaltime

Zona mixta: la parter spatii comerciale, 1a etaj locuinte

Edificabilul parcelei pentru zona mixta: la parter spatii comerciale,
|a etaj locuinte

- pentru ZL2: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-vest pentru lotul nr. 19 (pentru lotul nr. 20 se aplica Zona spatii verzi publice (ZV)
retragerile fata de c%ile Qe.circulaétie). [ | Ampriza centurii ocolitoare Brasov
- pentru ZL3: minim 5,50 m. ,
Hrax. comisa Ho comisa - pentru ZM: minim 8,00 m pentru latura dinspre sud-est si latura din sud-vest. 1 Drum existent
ﬁﬂ_ - Retragerea fata de limita posterioara este de minim 6,00 m (exceptie face lotul 21 unde retragerea posterioara este de ] '] Zona de circulatie publica propusa
minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-vest, iar pentru lot 19 si lot 20 retragerea posterioara este egala cu limita 7] Raul Timisul Sec
zonei de protectie si siguranta LEA 20 kV). o )
l C.TA. J. CTA. - Zone verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor. [ Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
Fi. 2 - Calcul H - Se prevad minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10. ~ ] Teren intravilan - zona de locuinte unifamiliale
g max. cornisa - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si s-au calculat conform H.G. nr. 525/1996 astfel ca: D D Profil transversal
-pentru locuinte individuale izolate/cuplate: 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, o
2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100mp AN Accesautoss pietonal
- pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime s-au prevazut 199 de locuri de parcare. ~—————— (ard din plasa
- peniru zona mixta s-au prevazut 16 de locuri de parcare pentru spatii comerciale si 20 de locuri pentru Taluz
locuinte. In afara programului de lucru, parcarile prevazute pentru spatiile comerciale pot fi folosite de vizitatori si de
locatari. Pod
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii provizorii, cu Limita apa
urmatoarele conditii cumulate: ; ;
Zid sprijin gabioane
PSSF:L_;’ -3 ng':b“ -4 - suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 50 mp; _ prl g o
o .1:200 .1:200 - sa nu depaseasca P.0.T.-ul parcele ® Cutie de vizitare cabluri electrice
gl ; | = = | ; ; | - sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20m (H parter): ® Camin de vizitare canal
&l | | =I 1= | | | | il
! = = ! ! - sa respecte Codul Civil i
2l | = = = ,_I | | L p - Hidrant
= = 12 E &I P él | = Ié & Stalp din beton
=l =ERPMETVIE: 2 2 A = 3 ER
= =3t :gs = EE V) =St SR = ¢ Stalp iluminat
S = 1S I= == == 14 =i = = 1=
650 7,00 "0 g0 ! 500 ! ! 6,50 T "0 !
11,00 N
SCHMI Initator S C. TRANSCOMTERRA SR prn Maith el || Polect .
.C. [ R.L. prin.Marica Gabriel “1
" 1200 "o 200 At S “ ' 17-28-34
L A e CUI 36454911, J8/W50/2016 ann i | -
.<_(| B-dul Munci . 13, ’%So%féﬁ@ Amplasament: Jud. Brasov, com. San\p_ jtru, str. Drumul cu Plopi f.n., nr.
&l ! = = ! | | ! = SchmidtArchitectureStudio fel. 0749855945, 0766413990, e-maMGopiatarnbvo " 52, cad. 111400 \ &/
5 . I = I | | I = specificatie: nume: — OIC%A penumire profect N\ | | FAZA
&l | = o = | | = i P . Intocmire P.U.Z. - Zona de locuinte individuale, colectivé'siifunctiuni-
| ig . il g g = =, £ il SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / 0 1:2000 complementare ) PUZ
=| P () = 0= = () 2 2() = = ¢ P
§I @ % !2 H\f‘ ‘( % £l 1= %, \\‘/H =} @ % ) H\f‘ ‘( % o PROIECTAT Arh. Fintina Elena W DATA: ) ansa nr.
AE ! = il E< C\:E Ecc <E \l = ! = il E< C\:E SESENAT T 01.2025 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U2
7,00 "200 7,00 5,00 200 7,00 "200 5,00 — -
9,00 1100 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta (mcy mch

destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, STR. DRUMUL CU PLOPI F.N., NR. CAD. 111400

PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:2000

Calcul analitic pentru suprafata imobilului
Nr. cad. 111400, Nr. CF. 111400 Sanpetru

Sistem de proiectie Stereografic1970
Sistem de referinta pentru cote Marea Neagra 1975

NI Coordonate pct. de contur Llligﬁi?\
ot X[m] Yiml | (ii+1)
1 466418.017 | 548038.026 24.00
2 466398.697 | 548052.260 24.61
3 466378.881 548066.858 5.89
4 466374.141 548070.350 2.18
5 466372.848 | 548068.596 52.43
6 466341.738 | 548026.398 30.04
7 466317.593 | 548044.273 4.36
8 466315.000 | 548040.771 | 128.64
9 466238.283 | 547937.508 29.01
10 466220.984 | 547914.223 19.73
11 466209.216 | 547898.382 20.33
12 466197.090 | 547882.061 2317
13 466183.265 | 547863.466 24.33
14 466168.755 | 547843.935 22.59
15 466155.285 | 547825.803 2716
16 466139.090 | 547804.005 91.38
17 466084.597 | 547730.656 | 126.25
18 465983.889 | 547806.796 61.68
19 465945.888 | 547758.208 28.27
20 465949.066 | 547730.116 35.94
21 465955.944 | 547694.840 40.66
22 465994.024 | 547680.595 33.47
23 466023.820 | 547665.355 43.95

24 466061.334 | 547642.449 1.76
25 466062.837 | 547641.529 25.11
26 466085.442 | 547630.590 15.27
27 466097.896 | 547621.757 1.25 o
28 466098.618 | 547622.775 | 523.88
$=52293mp

Nrcad 110143

Ocolitoareg Brasov (VO1K)

Reglementari propuse Legenda
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL1, ZL2 Limita zona reglementata
- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 11,00 m fata de CTA) —o0——— | imita zona analizata
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL3 o .
- P++2-+M (Hcornisa maxim 10,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 14,00 m fata de CTA) == = == Limita intravilan - extravilan
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZM Linii parcelare existente
-P+3+R/M (Hcornisa maxim 14,50 m fata de CTA, Hcoama maxim 18,00 m fata de CTA) — _____ _ _ Retragere minima a constructiilor fata de caile de circulatie
 Indicatori urbanistici propusi pentru ZL1, ZL2 Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
-POT.=30% e e Margine drum conform situatiei existente din teren
-CUT. =06 — = |EA 20kV existenta
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZL3 - Indicatori urbanistici propusi pentru ZM v ?iga(?; gg::g“:_zlr;glgag E ZE;Aai?Ikl\i/n(iler:tzlrgg:ilge(;e construire
“POT. = 30% “ROT. = 40% T Rl T See
-CUT. =12 -CUT. =138
[ ] Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
- Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se fnscrie fn volumul unui acoperis cu [ ] Terenintravilan - zona de locuinte unifamiliale
panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului o ,
curent Zona spatii verzi publice (ZV)
- Retragerea fata de caile de circulatie este de: [ ] Ampriza centurii ocolitoare Brasov
- minim 5,00 m de la aliniament fata de drumul nou propus (profil tip 2-2 si profil tip 3-3) si de minim 7,00 m D -
. ; o - e > rum existent
de la aliniament in dreptul zonei mixte ZM (profil tip 1-1). In dreptul ocolitoarei Brasov este de minim 35,00 m de la [ _ _ _
limita de proprietate existenta (minim 24,00 m de la limita noua de proprietate); 1 | Zona de circulatie publica propusa
- minim 6,50 m de la aliniament fata de Drumul cu Plopi (profil tip 4-4). [ "] Zonaverde privata amenajata
- Retragerea fata de limitele de proprietate este: . -
. ) R . 3 Zon irculatii privat
- pentru ZL1: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-est si minim 5,00 m fata de latura dinspre sud-vest; ona de C”C all priveta . o
- pentru ZL2: minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-vest pentru lotul nr. 19 (pentru lotul nr. 20 se aplica 1 P+4-+M 1 Constructii propuse - mobilare orientativa
retragerile fata; deZcLe;ile Qelcirgu;%tie). @ @ Profil transversal
- pentru ZL3: minim 5,50 m. o
Honax. comisa Hrnax. comisa - pentru ZM: minim 8,00 m pentru latura dinspre sud-est si latura din sud-vest. Ay hooes ?uto si pietonal
ﬁﬂ_ - Retragerea fata de limita posterioara este de minim 6,00 m (exceptie face lotul 21 unde retragerea posterioara este de +—————— Gard din plasa
minim 2,00 m fata de latura dinspre nord-vest, iar pentru lot 19 si lot 20 retragerea posterioara este egala cu limita LbLLLLLLLLLLL. Tg)yz
zonei de protectie si siguranta LEA 20 kV). Pod
l C.TA. J. C.TA. - Zone verzi amenajate pe fiecare parcela de minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor. o
. - Se prevad minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. art. 10.
Fio. 2 - Calcul H S d mini 5% spatii verzi publi form Legii nr. 24/2007 art. 10 Limita apa
10. 2 = LaleU M . comisa - Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si s-au calculat conform H.G. nr. 525/1996 astfel ca: Zid sprijin gabioane
-pentru locuinte individuale izolate/cuplate: 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, ® Cutie de vizitare cabluri electrice
2 locuri de parcare la o suprafata utila mai mare de 100mp . o
- pentru locuinte colective cu regim mic de inaltime s-au prevazut 199 de locuri de parcare. © Camin de vizitare canal
- peniru zona mixta s-au prevazut 16 de locuri de parcare pentru spatii comerciale si 20 de locuri pentru = Hidrant
locuinte. In afara programului de lucru, parcarile prevazute pentru spatiile comerciale pot fi folosite de vizitatori si de & Stalp din beton
locatari.
- Se pot amenaja in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei) anexe, pe baza unei autorizatii provizorii, cu ¢ Stalp iluminat
urmatoarele conditii cumulate:
PROFIL 3 -3 PROFIL 4 - 4 - suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 50 mp;
=i SC. 1:200 SC.1:200 - sa nu depaseasca P.0.T.-ul parcelei;
& | | L = | ! | - sa nu depaseasca inaltimea maxima de 3,20m (H parter);
o | I = = I | I
= , | == | i | - sa respecte Codul Civil;
gl ! ! I% 4 1= L L = ! —
=t = 22 5 & . 2 g -
= =R =1k W2 = E Note
=i | =) s = lec \pf <! =l = 1< Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare
050 7,00 " a0 ' 150 " 5,00 ! ! 6,50 "o ! 200 este orientativa fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma.
11,00
N
SCHMI Initator S C. TRANSCOMTERRA SAL prc Mot &dorel 7| Profect .
: .C. [ R.L. prin.Marica Gabriel Al
" 1200 " 1200 bt i ' 17-28-34
EI o o Bcdlj" ifj:;lg;:ff/a 57%;50%*{0@@ Amplasament: Jud. Brasov, com. Safp jtru, str. Drumul cu Plopi f.n., nr.” ¥
&l l < = } ! ! } = SchmidtArchitectureStudio fel. 0749855945, 0766413990, e-maMGopiatarnbvo " 52, cad. 111400 &/
o = = i i = ) oy - - -
S | I = I ! ! I = specificatie: nume: semnatura OIC%A Denumire proiect N oo | FAZA
&l | = gl Ig = ! | 1= él P ) Intocmire P.U.Z. - Zona de locuinte individuale, colectivé'sifunctiuni-
Sl = o 12 o 2, El E & SEF PROIECT At Fitina Elena Pl 1:2000  { complementare ' PUZ
% @ % B\ E £ g 2 ) Bi @ % =l E x| PROIECTAT AMh. Fintina Elena W DATA: Plansa nr
= 2 U 15 E E 5 \‘" = :P_:‘I“j = E - : :
=i ! IE P 2 g ! £l = ! o — o uns | PLAN ILUSTRARE URBANISTICA U 1
' 7.00 L 7,00 bt 5,00 "o ! 7.00 L 5,00 : -
9,00 11.00 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta % (mch,
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P . U Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE, COLECTIVE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
IN JUD. BRASQV, COM. SANPETRU, STR. DRUMUL CU PLOPI F.N., NR. CAD. 111400
PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE PUZ-AEROPORTUL INTERNATIONAL

BRASOV-GHIMBAV" sc. 1:200000

p 4 Y

S \  Amplasament studiat

' l

\ -

\ =/

> - ,{/ o
.?’ { :Ti?:./l:) N
/B -
SCHM”E{F? / 74 < =\initiator S.C. TRANSCOMTERRA S.R L. prin Marica Gabriel Proiect nr.
ARCHITECTURE STUD {8 7.98-34
CUI 36454911, J8/1{568/2016 K ; -20-
Bl Munci maya&{@@sov “ ;S‘g/ C\;’// Amplasament: Jud. Brasov, com. Sanpetru, str. Drumul cu Plopi f.n., nr.
SchmidtArchitectureStudio fel. 0749855945, 0766413990, e-mitGopiactoamburo V" 50/ cad. 111400
ot N 01N ; [
specificatie: nume: semnatura ====j==cepa | DeENUMire proiect o el FAZA
=] 1-200000 Intocmire P.U.Z. - Zona de locuinte individuale, colective‘si functiuni

SEF PROIECT Ah. Fintina Elena / ] : complementare PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena W/\ DATA: | PLAN SUPRAPUNERE PLANSA AFERENTA "ACTUALIZARE PUZ - Planga nr.
DESENAT Dumitr Alina = 01.2025 | AEROPORTUL INTERNATIONAL BRASOV-GHIMBAV" Uo3
© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." SCHMIDT ARCHITECTURE STUDIO "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta mC
destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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