Primaria comunei Sanpetru
Data anuntului:

INTENTIE DE ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL - "LOCUINTA UNIFAMILIALA SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (TURISM, COMERT, AMENAJARI
SPORTIVE)", IN COM. SANPETRU, STR. POARTA CAMPULUI, F.N.

Initiator: BARSAN LEONTINA

-ETAPA 1: OBTINERE AVIZ DE OPORTUNITATE-

STR, POARTA CAMPLLLIF N., R, CAD. 106333

PUBLICUL ESTE INVITAT SA T
S| PROPUNERI PRIVIN

1A

ELABORARE A PLANULUI

in perioada  07.07.2025 - 16.07.

UR

2025

NSMITA OBSERVATII
NTENTIA DE

BANISTIC ZONAL

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism
Adresa: str. Republicii, nr. 655, com. Sanpetru, tel. 0268 360 028,
e-mail: urbanism@primaria-sanpetru.ro
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate

Raspunsul 1a observatiile transmise va fi afisat spre consultare



P . U Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (TURISM, COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, STR. POARTA CAMPULUI F.N., NR. CAD. 106333

PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:10000
; Dealul Lempes

AcNodromul
a‘“u:eetru

A @ AMPLASAMENT STUDIAT -
P

A3
P\emO““\“ =

W\39935367, J08/2234/2018
r. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
9858 945, e-mail: contact@arhbv.ro

,l/‘ D . [= G i ?
NS 7 =z - — -
A\ Intocmire P.U.Z. - Locumta unifamilialg sijunctmnl cmm}ementare (turis
MW 1:10000 | comert, amenaiari sportive) \ B &
A% A

o T bm DATA' | PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Cosewr | mmsron | © | ooz

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL
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1

BT
=5l

« LIMITE

LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS
LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL UNITATI TERITORIALE
DE BAZA

LIMITA ZONEI CENTRALE
LIMITA ZONEI DE REZERVATIE NATURALA

« ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA PENTRU LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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* ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA INSTITUTII PURLICE,SERVICH

ZONA UNITATI AGRICOLE, TEREN AGRICOL
SPATII PLANTATE, AGREMENT,SPORT

ZONA GOSPODARIE COMUNALA

ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE
ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI

« ZONE DE PROTECTIE/INTERDICTIE
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REGLEMENTARI

BILANT TERITORIAL
EXISTENT Pi
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UNITATI MICA INDUSTRIE,
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UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE 5930 11.00 5255
NSTITUTI $1 SERVICHI DE 1700 as 1215
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CONSTRUGTI TEHNICO - =

EDILITARE 220
GOSPODARIE COMUNALA,
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TOTAL INTRAVILAN 539.20 100.00 458.30
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ZONE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTII SI CULOARE
TEHNICE (CENTRALE S| STATHI ELECTRICE,LINII DE INALTA
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« DRUMURI
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Projectul P.U.G.—uri in Jud. Brasov
Comuna Sanpetru/d
Beneficiar

Prolectat Arh. Isa

< Data Obiectul
Desenat Arh. Isa L. g

Satul Sanpetru

2000
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o 1125000
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
siwnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov
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Plan de ansamblu
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Sistemn de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 07-05-2024
Data si ora generarii: 01-07-2025 16:38

Semnat electronic
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 125520

.’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 01

" Luna 07

# - Anul 2025

Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

T MO PENTRU INFORMARE [N
HENWRRERERID

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:5650A+113
TEREN Extravilan Nr. topografic:(3721/1, 3718/1)/2/1/1/1

Adresa: Jud. Brasov, UAT Sanpetru

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 106333 12.800 Partial imprejmuit gard beton si gard lemn

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
109128 / 23/06/2022
Act Notarial nr. 542, din 22/06/2022 emis de NP Aioanei Genoveva;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de drept donatie, ca bun Al/B.4
propriu, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) GROSSMAN BACKALASH SMADAR, cetatean roman si israelian , casatorita

121529 / 05/07/2024

Act Notarial nr. 1260, din 04/07/2024 emis de NP SAVA ANCA-ANDREEA;
se noteaza promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare fincheiata Al
intre GROSSMAN BACKALASH SMADAR, cetatean roman si israelian,
casatorita, in calitate de promitenta vanzatoare si BARSAN LEONTINA,
necasatorita, in calitate de promitenta cumparatoare, cu mentiunea ca
pand la data de 04.07.2027 urmeaza a se incheia contractul de
vanzare-cumparare in forma autentica

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 106333 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
106333 12.800 Partial imprejmuit gard beton si gard lemn
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

106041

118156 3

103613

106333

105612

103334

103n3

n4ns

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |NU| 12.800 - - (33771281//11),

[2/1/1/1

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 94.881

2 3 99.339

3 4 64.388

4 5 61.904

5 6 24,998

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 106333 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)
6 7 29.584
7 8 8.904
8 9 12.427
9 10 15.454
10 11 16.811
11 12 17.545
12 13 9.22
13 1 134.08
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
01/07/2025, 16:35

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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egenda
Limita zona reglementata

i

Limita zona analizata

P . U . Z . PLAN URBAN|ST|C ZONAL Linii parcelare existente

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (TURISM, COMERT, AMENAJARI SPORTIVE) e Reragre miima a consuailorfa e drum |
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU. STR. POARTA CAMPULUI F.N., NR. CAD. 106333 — Parcelare propusa confom Reguiamentuluf Local da Urbanlsm
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:1000 LI Zona de locinte individual ot

S~ . ZL | Edificabilul parcelei pentru locuinte individuale izolate
~
S LFC Zona de functiuni complementare (turism*, comert™*, amenajari sportive™**, invatamant™***)
~. . . . .
S *Turism: hotel, motel, pensiune, restaurant, sali de evenimente;
~ . .. . . .
Sso **Comert: magazin general, mini market, librarie, farmacie;
INVENTAR DE COORDONATE \\ ***Amenajari sportive : piscina, terenuri multisport, sala de fitness, sali de sport, sali de recreere,
N cad. 106333 Lo, 20 S~ loc de joaca pentru copii, sali de evenimente.
Ca, ~ L . . . . . .
r. cad. N ;Z%ﬂ/,q// S~ ****Invatamant: crese, gradinite private (sau in parteneriat - public/privat) cu P.0.T. maxim 25%,
Pet Nord(X) Est(Y) Y ’//’%Zf%% \\ parcela va avea minim 2000 mp si se va asigura o suprafata minima de teren de 22 mp/copil.
1000 468958.341 549734.907 o S “ny, ~ I T i np . -
1007 263875113 529629785 AN T~ Ay . ZFC  Edificabilul parcelei pentru functiuni complementare
S~ / ~ . . .
1002 | d6866199 | 949623587 TN / ~~~< N 7V, Zona spatii verzi publice
1003 468891.120 549608.636 ~ %’ N / "\\\.— So
1004 | 468900205 | 549504491 [~/ / ~~~_Cop, N ] Drum existent
1005 | 468910021 549582.555 / =<4 Zona de circulatie publi
1006 468919.519 549574.542 ona de circulatie publica propusa
1007 | 468927.981 549571.773 Drumuri spatii verzi publice
1008 468956.999 549566.015
1009 | 468962832 549590.323 Teren in suprafata de 790 mp care prin repozitionarea drumului se regaseste in
1010 | 468977.668 549650.423 lotul nr. 5 (ZPP) in suprafata de 790 mp
1011 468993.494 549712.836 . . . .. .
012 | 269017 23 529809.296 Zona parcare privata propusa (parcela de 790 mp rezultata in urma repozitionarii drumului)
5=12600mp Alee/strada de circulatie privata propusa

Sistem de proiectie Stereografic 1970 y : Ko

Sistem de referinta Marea Neagra 1975 Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Punct reper nivel capac canal, punctul 215, cota Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona gospodarie comunala
522.888 m

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - spatii plantate, agrement, teren agricol
Profil transversal

267
otmss IBpa

To12 523.017

AN -
PLISN Acces auto si pistonal

269
& 522.559

Reglementari propuse
~ 5 - Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
o il - - P+1-+M (Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA)

S / 37512.75;/,5ﬁ659 ~o
258 i’ ~
- g \\\ / N . - Regim maxim de inaltime propus pentru ZFC
C ﬁ%:\/' \/ Y @%\% Sa -P+2+M/R (Hyaim p+2 12,00 m fata de CTA, H, i+ 2 wr 16,00 m fata de CTA)
2 PN QD /N s N ~
oo o B /’/ \ \\Zasszs.zsn ’ 52“”\\\ ZI_ 317 y 2;34/5 5 (b% h h ~
- MU N \ PP ERY AN - Indicatori urbanistici propusi pentru ZL - Indicatori urbanistici propusi pentru ZFC*
_,L/’ \ (%) 3:2%52mp 3%‘\ o h -P.0.T. = 30% -P.0.T. = 50% (25%* pentru invatamant)
s ; ' s~ g P { -CUT. =07 -CUT. =2
i B = a ) P o 4 < N
— = 158 ! i) o . QR - e \ \QQ‘ZMW /5{31/4%57 fo 0:// A, \\\ /A\ Hmax_ cornisa Hmax. cornisa
25 e Nr. cad. 106333 ? S ' Cosn, %fag,% S // \\\ ﬂT
S 5=12600mp Fm N s v N S/ AN
8, w o 523723 500 \ X ~o AN V4 ’ AN
S%aaon0 - Mows e Sz . s \\\ \\\ /\’5; Etaj retras (R) \\ _L i
\ L I 525500 N WZFC - o 52:-:2 P Srs 72 \\\\\ \\\ w/ \m CTA. CTA.
\ o SEe Lol g, N . Fig. 1 - Volum maxim etaj retras Fig. 2 - Calcul H g, comisa
\ o SSuans ‘ - S=7405mp S ° 573351 / \\\\ \\ . N . . i o . '
o, M s o e ) e N -Se admlte_ mansardarea ou cond_ma ca aceastg sa fie pod ma_nsarda_t si sa se Inscrig in yolumul unui acoperis cu
. S \\ panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului etajului retras va fi de maxim 60% din aria
\ s SSON nivelului curent.
N - Retragerea fata de caile de circulatie este de:
\ - minim 12,00 m fata de axul DJ 113 (profil transversal tip 1);
\ - minim 5,00 m fata de aliniamentul str. Poarta Campului (profil transversal tip 2);
- minim 3,00 m fata de aleea privata (profil transversal tip 3 si tip 4).
- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 3,00 m pentru ZL, iar pentru ZFC se aplica retragerile
fata de caile de circulatie;
- Zone verzi private amenajate pe fiecare parcela:
- pentru ZL: minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor;
- pentru ZFC: minim 30%;
- Conform Legii nr. 24/2007 art. 10 se vor amenaja minim 151 mp spatii verzi publice;
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
- pentru locuinte: 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare
la 0 suprafata utila mai mare de 100mp;
- pentru functiuni complementare sunt prevazute 52 de locuri de parcare.
- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
conform H.G. nr. 525/1996.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare
pentru autoturismele electrice si/sau hybrid plug-in.
- Se pot amenaja anexe in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei), pe baza unei autorizatii provizorii,
cu urmatoarele conditii cumulate:
- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 10% din suprafata parcelei;
- sa nu depaseasca P.0.T.-ul parcelei;
PROFIL 1 - 1 PROFIL 2 - 2 - sa nu depaseasca ingl?im 4 5 3,20m (H parter); 3
SC. 1:200 SC. 1.200 PROFIL 4 - 4 - sa respecte Codul Civjffe cur 399):,,, Z
| = I < | | 4 PROFIL3 -3 = | o SC.1:200 I * 23! l |
=4 > > > SC. 1:200 = > > ~ |\ [
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LIMITA DE PROPRIETATE

Legenda

P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL —— Limita zona reglementata

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE TURISM, COMERT, AMENAJARI SPORTIVE) i
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, STR. POARTA CAMPULUI F.N. NR.CAD. 106333 catete i consucilor e
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:1000

I

N —  Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren intravilan reglementat de P.U.G. - zona gospodarie comunala

INVENTAR DE COORDONATE Teren intravilan reglementat de P.U.G. - spatii plantate, agrement, teren agricol

Zona spatii verzi publice

Nr. cad. 106333

Pet. Nord(X) Est(Y)
1000 468958.341 549734.907
1001 468875.113 549629.785
1002 468881.939 549623.587
1003 468891.120 549608.636
1004 468900.205 549594.491

Drum existent

L ]
I
/]
[
I
I T Zonade circulatie propusa
I
ERT

Drumuri spatii verzi publice

Teren in suprafata de 790 mp care prin repozitionarea drumului se regaseste in
lotul nr. 5 (ZPP) in suprafata de 790 mp

1005 | 468910021 | 549582.555 , ,
1006 | <eaor9519 | sas574502 Zona verde privata amenajata
1007 | 468927.981 549571.773 > Zona de circulatii privata

1008 468956.999 549566.015
1009 468962.832 549590.323
1010 468977.668 549650.423
1011 468993.494 549712.836
1012 469017.236 549809.296

T PL2+M/R] Constructii propuse - mobilare orientativa

O————D Profil transversal
N Acces auto si pietonal

— o \\ )
$=12800mp = Yo BUS Statie de autobuz
Sistem de proiectie Stereografic 1970 s css™ .
Sistem de referinta Marea Neagra 1975 = Gard din zidarie
Gard de lemn

Punct reper nivel capac canal, punctul 215, cota
522.888 m

32010
27 218

267
otmss IBpa

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZL
- P+1-+M (Hcornisa maxim 8,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 12,00 m fata de CTA)

N
~
. AN - Regim maxim de inaltime propus pentru ZFC
L X ghusaos .
o ko, &0 N -P+2+M/R (Hyaim p+2 12,00 m fata de CTA, H, i+ 2 wr 16,00 m fata de CTA)
Xoxox ~
%@“ N
——— ¢ 7 A \ \\\
\ : A oY ; 2 N - Indicatori urbanistici propusi pentru ZL - Indicatori urbanistici propusi pentru ZFC*
~ —= NN ST : @ g h -P.0.T. = 30% -P.0.T. = 50% (25%™* pentru invatamant)
Iy 0. : e N S () <o, N : S , i > -CUT. =07 -CUT. =2
524253%5" < X 3 x i *L? o 523954 A 3 p ‘\\\\ Nl ) . c - DA p . i 7 x ' ¥R &
138" X 35 o Lo 923 oK x \ D > A,
5 g e il y 7 \ rers X S o e \ a3 \| Ko ¢ \\\ “erye s, // \\ HmaxA comisa HmaxA comisa
: 5‘ H o 5 Nk < P ¥ ses o \ N x . S . \ > \ < ; o Top, v N // \\ ﬂT
f ook A { ’ ‘ . \ i T e’; e 3 q j ° ) S Y \\ // \\\
‘ : N N 4}% ' < e 2 VA N\ \\ / Etaj retras (R) \\
; \ : . Py N e N CTA CTA
X \ / \ LA LA
N N & 7
. N Fig. 1 - Volum maxim etaj retras Fig. 2 - Calcul H . conisa
\\\ \\ . N . . ) o . '
SN - Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa fie pod mansardat si sa se inscrie in volumul unui acoperis cu
Sso \\ panta de minim 30 grade si maxim 45 grade, iar suprafata nivelului etajului retras va fi de maxim 60% din aria
SN nivelului curent.
~X - Retragerea fata de caile de circulatie este de:

- minim 12,00 m fata de axul DJ 113 (profil transversal tip 1);

- minim 5,00 m fata de aliniamentul str. Poarta Campului (profil transversal tip 2);

- minim 3,00 m fata de aleea privata (profil transversal tip 3 si tip 4).

- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 3,00 m pentru ZL, iar pentru ZFC se aplica retragerile
fata de caile de circulatie;
- Zone verzi private amenajate pe fiecare parcela:
- pentru ZL: minim 30%, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor;
- pentru ZFC: minim 30%;
- Conform Legii nr. 24/2007 art. 10 se vor amenaja minim 151 mp spatii verzi publice;
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

- pentru locuinte: 1 loc de parcare la o suprafata utila mai mica sau egala cu 100mp, 2 locuri de parcare
la 0 suprafata utila mai mare de 100mp;

- pentru functiuni complementare sunt prevazute 52 de locuri de parcare.

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
conform H.G. nr. 525/1996.

- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare
pentru autoturismele electrice si/sau hybrid plug-in.

- Se pot amenaja anexe in afara edificabilului parcelei (amenajabilul parcelei), pe baza unei autorizatii provizorii,
cu urmatoarele conditii cumulate:

- suprafata totala a tuturor anexelor sa nu depaseasca 10% din suprafata parcelei; aANIST

- sa nu depaseasca P.0.T.-ul parcelei; 7 P,

Nota
¢ Aceasta propunere are scopul de a ilustra o varianta bazata pe
reglementarile propuse in RLU. Aceasta mobilare este orientativa
fara a avea obligativitatea de a se implementa sub aceasta forma.

- sa nu depaseasca inaltim 3,20m (H parter); /5 RUR 7\
PROFIL 1 -1 PROFIL2 -2 _sares e(F:Jte Codul Civi CVeurs (o) ( P )’ —_— '3}\}‘
SC. 1:200 SC. 1:200 PROFIL 4 - 4 p A KA f
SC. 1:200 ” LX) ( Al
| E 1 g z I . PROFILS -3 = 0 E ¥ 12
o = = > .1:200 & = > N I R ] W e .
| DRUM EXISTENT |§ | §| str. Poarta Campului |§ | | §| |‘§ | §| |§ SC TECT PRO ARCH % N Initiator : Barsan Leontina \2 S /Proiect nr.
DJ 113 w E ; E E ; E CUI 39935367, J08/2234/2018 ¥ B S t - ‘Crm P 1-26-35
= < =< = = =< = Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov A0y, Amplasament: ud. Brasov, Com. >anpetrt, ste. Fodrta Lampulul Loz, or.
| DIMENSIUNE VARIABILA E <§‘| g| |§ <§‘| <§‘| g| |g §| §| |g g____/_A tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro B plasame cad. 106333 X2REPT DESZZ
S = S S = = S S = S S = | ire proiect.
I I |‘I §| EE| I I |EE §| §| fr| I |'1 §| EE| |oC = specificatie: nume: semnatura Denurnire proiect
| AMPRIZA | | AMPRIZA % & o o o o & & o o o & o o & I P - SPARA Intocmire P.U.Z. - Locuinta unifamiliala si functiuni complementare (turism, FAZA
DRUMULUI | | DRUMULUI |< a2 A =0 12 S S 2 a 2 38 = = S SEF PROIECT Arh. Fintina Elena pa] 11000 | gomert, amenajari sportive) PUZ
F=n=1 s & 2|8 . =, E - - - . : 8 E g 20 Z
= " l) W 1) - - / ]
. ! ! | S o« 3= i =) 3 - == i z & = = L 7 PROIECTAT nfinates [ AN DATA [ o) USTRARE URBANISTICA Ljnéa ﬂ1r
D min 387 - max 428 550 min 313 - max3.2. i ' Do T 7.00 T ! 5,00 ' Pos oo 7.00 o Yos ) DESENAT ing. Voicu Simoria 062025 :
min 12,50 - max 13.20 11,00 500 9,00 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
12,00 planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.
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P . U Z PLAN URBANISTIC ZONAL

LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (TURISM, COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, STR. POARTA CAMPULUI F.N., NR. CAD. 106333
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000 .
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INVENTAR DE COORDONATE S
Nr. cad. 106333

Pet. Nord(X) Est(Y) o
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~ =7/ > /
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1008 468956.999 549566.015 P Vg 4/,4 /
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1010 468977.668 549650.423 K4 DANY
1011 468993.494 549712.836 / S 4
1012 469017.236 549809.296 / ~Q
S=12800mp - / AN
) - . S~ // SN ~

Sistem de proiectie Stereografic 1970 SNo 7 ~

Sistem de referinta Marea Neagra 1975 X < / =
, RN ~. Bt :
Punct reper nivel capac canal, punctul 215, cota S ~ =R
522.888 m N S
\\
N

208 e 268
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ROMANIA

JUDETUL BRASOV

PRIMARIA COMUNEI SANPETRU
Primarul Comunei Sinpetru

Nr.1760 din 25.04.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 312 din 25.04.2025
in scopul
INTOCMIRE P.U.Z - LOCUINTA UNIFAMILIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
( TURISM , COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)

Urmare cererii adresate de"BARSAN LEONTINA cu domiciliul/ sediul® in, municipiutoragul/comuna
SANPETRU, strada ZAHARIA BARSAN , nr.67, telefon/fax 0762205444 , inregistratd la nr.1760 din
20.01.2025.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judeful BRASOV, municipiul/oragul/comuna
SANPETRU, strada POARTA CAMPULUI, nr. -F.N., sau identificat prin® Extras C.F. nr. 106333 Sinpetru,
nr. cad.106333 si Plan de situatie, plan de incadrare in zona.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobati cu Hotiirirea
Consiliului Local Sanpetru nr. 46/29.08.2002 prelungit prin Hotirdrea Consiliului Local Sinpetru nr.
8/31.01.2024

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in extravilanul comunei Sanpetru, fiind in proprietatea numitului : GROSSMAN
BACKALASH SMADAR conform CF nr. 106333 Sanpetru (promisiune bilaterald de vAnzare-cumparare
incheiatd intre GROSSMAN BACKALASH SMADAR, cetitean roman si israelian, cisatoritd, in calitate de
promitentd vanzitoare si BARSAN LEONTINA, necasétorits, in calitate de promitenti cumparitoare, cu
mentiunea cé pand la data de 04.07.2027 urmeazi a se incheia contractul de vanzare-cumpdrare in forma
autentica)
Suprafata de teren pentru care se solicita Certificatul de urbanism este de 12800 mp.
Inscrieri privitoare la servituti: Nu sunt.
Imobilul nu este inclus n lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuali: arabil extravilan
Destinatia terenului - zoni de terenuri arabile in extravilan conform PUG Sanpetru aprobati cu
Hotirirea Consiliului Local Sinpetru nr. 46/29.08.2002 prelungit prin Hotirarea Consiliului Local
Sanpetru nr. 8/31.01.2024
Amplasamentul terenului se afld in vecinitatea Aerodromului Sanpetru si a Cimitirului Parohiei
Evanghelice C.A. Sanpetru.
Reglementiri fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlu IX, Impozite §i Taxe Locale) cu
modificarile §i completarile ulterioare.
Zona “A”, rang IV, conform zonificarii comunei Sanpetru, aprobat cu HCL nr. 61/27.12.2002.

3. REGIMUL TEHNIC

Se va intocmi un plan urbanistic zonal (PUZ) in scopul reglementirii unor zone cu functiuni de -
LOCUINTA UNIFAMILIALA $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ( TURISM , COMERT,
AMENAJARI SPORTIVE, intrucat amplasamentul terenului se afld in extravilanul comunei Sanpetru,
unde nu sunt aprobate reglementari urbanistice.
Noul PUZ-ul se va corela cu PUZ-urile invecinate aprobate prin urmiitoarele hotiarari - HCL PUZ-
Leopea (avizat de CJ Brasov cu AU nr 123/18.12.2012 , aprobat prin HCL nr.23/28.02.2013), cu PUZ -
Ciociu (avizat Cons. Jud. Brasov cu AU nr. 23/15.07.2016 aprobat prin HCL nr.23/25.08.2016) cu PUZ -
Maries (avizat Cons. Jud. Brasov cu AU nr. 39/19.07.2005 aprobat prin HCL nr.52/28.07.2005), cu PUZ -
Equus Sri (avizat Cons. Jud. Bragov cu AU nr. 15/05.02.2013) aprobat prin HCL nr.24/28.02.2013.

Se vor face propuneri cu racorduri la drumurile propuse prin PUZ-urile aprobate anterior fatd de
constructiile de pe proprietitile din vecine.



intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va face cu instiintarea tuturor proprietarilor de terenuri
afectate (conf. Ordinului MDRT 2701/2010) si in baza unui aviz de oportunitate (cf. Legii 350/2001
modificata §i completati).
Prin intocmirea documentatiei se va urmari realizarea urmétoarelor obiective:
- Organizarea arhitectural-urbanistici a zonei prin stabilirea amplasamentelor noilor functiuni
prevazute a se realiza, precum si incadrarea lor intr-o solutie de ansamblu;
- Organizarea circulatiei carosabile §i pietonale, realizarea unor legituri corespunzitoare cu
celelalte zone ale localitatii, in special in relatie cu drumul judefean
- Completarea infrastructurii tehnico-edilitare.

intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va elabora in conformitate cu legistatia in vigoare, HG
525/2006, Legea 50/91, Ordinul 839/2009, Legea 24/2007, in baza unui aviz de oportunitate, in conditiile
Legii 350/2001, actualizati si PUZ-ul se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare.

Pentru impiedicarea extinderii necontrolate a intravilanului si pentru a se evita prejudicierea activitatilor
agricole, se va avea in vedere gruparea suprafetelor de teren aferente constructiilor (conf. Anexei 1, art. 3
alin. 2 din RGU ar. 525/1996). In acest sens, extinderile viitoare ale intravilanului se vor dezvolta in
continuarea celor existente (PUZ-uri aprobate), fard a favoriza aparitia unor sincope care pot determina o
extindere dezechilibrata a zonei.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea gi consultarea publicului — obligatoriu — in urmétoarele
etape:
a)etapa pregititoare — anunfarea intentiei de elaborare;
b)etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
c)etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 —
privind liberul acces la informatiile de interes public.

in PUZ se vor specifica — in vederea respectarii Ordinului 839/2009, art. 35, alin. 2,3,4 —
obligatii/constrangeri de natura urbanistica:

I regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

(1) retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;

(II)  elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele
invecinate, precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul
local de urbanism, din PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

(IV)  inaltimea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coama, dupa caz)
,indltimea minima si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de
niveluri, ¢4t i in dimensiuni reale (metri);

(V)  procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT) raportate la suprafata de teren coresponzitoare zonei din parceld care face obiectul
solicitirii;

(VD)  dimensiunile §i suprafetele minime gi/sav maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de
parcelare);

(VII) echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile
si documentatiile aprobate (apa, canalizare, energie electrica, energie termici,
telecomunicatii, transport urban etc)

(VIII) circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto §i parcajele necesare in zona, potrivit
studiilor si proiectelor anterior aprobate.

Conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996, art. 13, ASIGURAREA ECHIPARII
EDILITARE:
(1)Autorizarea executarii constructiilor, care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
(2)Autorizare executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Aprobarea si avizarea P.U.Z. se va face conform Legii 350/2001, a Ordinului 233/2016, art. 18,
respectiv piesele desenate vor contine si axonometrii, volumetrii 3D, propuneri cu silueta
urband,reglementiri urbane a.i. noile clidiri si se incadreze in tesutul urban existent in zon3.
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Prin documentatia de urbanism se va respecta si Legea 24/2007 — legea spatiilor verzi. La aprobarea PUZ se
va tine cont de traficul existent, de regimul de inaltime specific zonei, de distantele intre cladiri, nr. de locuri
de parcare necesare investitiei, spatiul verde.

Pe langa arhitectura si volumetrie, PUZ va trata si materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica.

Se va respecta legislatia in vigoare, respectiv HGR 525/1996, Legea 350/2001 si Ordinul 233/2016, Legea
24/2007-legea spatiilor verzi; Legea Locuintei nr. 114/1996; Ordinul Min. Sanititii nr. 119/2014,
Legea 114/2014 privind insorirea constructiilor, Ordinul Ministerului Sanitatii si Normele PSI privind
distanfele intre clddiri , Normativul de siguranfi la foc a constructiilor indicativ P118-99, din 07.04.1999,
Legea privind performanta energetica 372/2005 republicati, OUG 47/1997 privind regimul drumurilor,
Legea privind circulatia pe drumurile publice, ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodogiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, etc..

Se_va respecta legislatia in vigoare privind dezbaterea publici si aprobarea PUZ- respectiv Ord. 2701/2010.
Pentru realizarea locuinte unifamiliale izolate (front stradal minim 12.0m) si cuplate (front stradal de minim
24,0 m, respectiv fiecare lot front stradal de min.12,0 m. si cu mentiunea ca investitia va fi amplasati pe
limita dinstre doua loturi cu front de min. 12,00m) documentatia faza P.U.Z. va trata teme ca: integrarea in
cadrul natural gi peisaj, coerenta cadrului, accesibilitatea, organizarea spatial-functionald, infrastructura
edilitara, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate publicii ce greveazi teritoriul respectiv,
materiale admise, cromatica etc.

Se va face dovada accesului la parcele printr-un drum dimensionat corespunzator investitiei, inclusiv pentru
investitiile existente si pentru cele propuse.

Prin PUZ se vor specifica distantele minime intre clidirile de pe parcelele invecinate si distanta intre clidirile
de pe aceeasi parcela.

Prin PUZ se vor trata si: aspectul arhitectural, volumetrie, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici,
amplasare, spatii verzi, alei carosabile, parcaje in interiorul amplasamentului, numar locuri de parcare pe
suprafati construiti la sol, etc.

Conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996, ART. 13, ASIGURAREA ECHIPARII
EDILITARE:

Parcele vor avea suprafete generoase, pentru a oferi spatialitate zonelor rurale, traditionale asezarilor —
comunei Sanpetru.

Autorizatiile de construire pentru lucrarile de bazi se pot elibera numai dupd asigurarea accesului si a
utilitatilor corespunzitor PUZ aprobat sau daca acestea se realizeaz concomitent cu investitia de baza.
(1)Autorizarea executdrii constructiilor, care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2)Autorizare executirii constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectuirii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitard aferente, de citre investitorii
interesati.

gty

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie si permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;
Art. 26 prevede: Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisia numai daci
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Prin documentatia de urbanism se vor prevedea 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un procent de 5%-
10% spatii verzi publice
Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general §i regulamentul local de urbanism.
Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza critici a

situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform
avizului de oportunitate previzut la art. 32 alin. (3) din Lege 350/2001, evidentiazi categoriile de
costuri ce vor fi suportate de investitorii privati §i categoriile de costuri ce vor ciidea in sarcina
autorititii publice locale, precum si etapizarea cu termene stabilite privind realizirea investitiilor.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de investitor/initiator PUZ.

indeplinirea Planului de actiune dupi aprobare si avizare PUZ: se va realiza in prima fazi parcelarea
drumului cu categoria de folosinta drum si prezentarea dovezii echiparii tehnico-edilitare a parcelelor

-
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(loturilor), pentru aceasta se va elibera certificat de urbanism in vederea parcelirii lotului/loturilor de
drum conform procedurii de urbanizare prezentate in RLU, PUG aprobat, urménd ca parcelarea in
parcele construibile i emiterea autorizatie de construire si se execute dupd indeplinirea celor mai sus
mentionate. Regulamentul local de urbanism detaliazi sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii)
reglementarile PUZ.

Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile documentatiilor de
urbanism stinga-dreapta), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este
1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalitatilor
din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice,
regimului juridic, echipirii tehnico-edilitare. Scara recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in
raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitard pentru zona ce face

obiectul P,U.Z., la aceeasi scari cu planga analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridia a terenurilor si obiectivele de utilitate publica

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situagiei existente sau la
scard redusa.

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmatoarele etape:

a) etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionald i Legii 544/2001 —
privind liber acces la informatiile de interes public.

Se va respecta Avizul nr.48 din 09.04.2025 emis de Consiliul Judetean Bragov .

Noti: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expirarii
acestuia.

. Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat':
INTOCMIRE P.U.Z - LOCUINTA UNIFAMILIALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
( TURISM , COMERT, AMENAJARI SPORTIVE)

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu conferd dreptul de
a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii-de
construire/desfiintare — solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Bragov.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri i programe in legaturi cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administragiei publice competente.




in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii
optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritd{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare
a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei, acesta are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

S.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imebilului, teren si/sau constructii, (copie legalizata) sau, dupi caz, extrasul
de plan cadastral actualizat la zi i extrasul de carte funciari

¢) documentatia tehnici( 2 exemplare originale) si pe suport electronic, iar partea desenata in format

.dwg sau.dxf cu toate datele aferente — D.T., dupii caz
OD.T.AC. OD.T.AD. OD.T.O.E. ¢P.UZ O P.UD.

d)avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructurdg
$alimentare cu apa $canalizare $alimentare cu energie electrica #gaze naturale

O alimentare cu energie termica ¢ telefonizare(Digi,Orange) O salubritate @ transport urban
Campania Apa Brasov S.A., str. Vlad Tepes, nir. 13, cod postal 500092, mun. Brasov, jud. Brasov.

SDEE Transilvania Sud S.A. — SDEE Brasov, str. Pictor Luchian, nr. 25, cod pogtal 500193, mun. Brasov. jud. Brasov

Distrigaz Sud Retele S.R.L.. str. Bisericii Romane, nr. 107 A, mun. Brasov. jud. Brasov

RATBYV SA.  str. Hirmanului, nr. 49, mun. Bragov. jud. Brasov

Orange Romania Communications SA, Calea Victoriei, Nr. 35. Cod Postal 010061, Sector | orange ro/servicii/aviz-de-amplasament/

Digi Romania hitps /wwsw digy ro‘av z-amplasament

Alte avize / acorduri

d2) Avize §i acorduri privind

@prevenirea si stingerea incendiilor ~ ®apararea civila #protectia mediului ~ ®sanatatea populatiei
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta “Tara Barsei"al Judejului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii nr. 3, Bragov

Autoritatea pentru Sanatatea Publica a Judejului Brasov,str. Al I. Cuza nr. 20

d3) Avigele / acordurile specifice administratiei publice centrale i / sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:(copie)

@ Aviz unic Consiliul Jud. Brasov — Arhitect Sef;

# Aviz Gospodarirea Apelor - SGA;

# Aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale — U.M.0464 Brasov;
®AvizAN.LF;

# Aviz Stat Major General / M.Ap.N

@ Aviz Ministerul Turismului ( pentru functiunea de turism)

¢ Aviz OCPI ( proces verbal de receptie -ridicare topo)

# Aviz Autoritatea Aeronauticd Civila

# Aviz Drumuri judetene Brasov

@ Aviz Directia de Cultura Brasov

®AvizMADR,;

® Aviz oportunitate

¢Dovada RUR

®HCL de aprobare PUZ



Consiliul ludetean Brasov - BId. Eroilor nr 5, jud. Brasoy

Serviciul Amenajare Drumuri Publice si Sigurania Circulagiei - Bld Eroilor nr 8. jud. Bragov

SGA Bv Strada Maior lon Cranfa 32, mun Bragov. jud Bragov

ANIF Calea Feldioarei, nr 6A. mun. Brasov, jud. Bragov

AAC Sos. Bucuresti-Ploiesti. Nr 38-40, sector |, Bucuresti. Romdnia. E-mail: contacta caaro

STS Splaiul independentei nt 323A, Sector 6. Bucuresti, Romania, cod postal 060044, e-mail uflice sis.ro
MADR Sir Ecatenna Teodoroiu, nr 38A, Brasav

Ministerul Apardrii Nationale, Unitatea Militara 02515,,D”, str. [zvor nr 110, Sector 3, cod 050564, Bucuresti
Directia de Cultura Bragov — Brasov, str Michael Weiss nr. 22

Bulevardul Dimicu Golescu 38, Bucurestt 010873

d4) Studii de specialitate(1 exemplar original)
4 Ridicare Topografica;
€ Documentatie geotehnici (verificati la cerinta Af) — conf. Normativ NP-074/2022

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) documentele de platd ale urmitoarelor taxe(copie): dovada RUR

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

RIMAR, SECRETAR GENERAL,
RIAN EUSEBIU ENEA ALTEEA

ARHIRE

// L.S, <
(f ‘ /
RESPONSABIL URBANISM, B J C
; INSPECTOR PRINCIPAL ; -
ING. ANA-BARBU GENTIA
Achitat taxa de 371,00 lei, conform chitantei/OP nr. 559 din ...... 20.01.20258.............. e
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct / prin-pesté la data de..... ¥:909.2025 ...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificérile si completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de pana la data de

Dupa aceasta dati, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urméand sa obtind, in
conditiile legii un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitagii:z.............coocoviiiinn.n.
Achitat taxa de.......... lei, conform chitantei/OP nr. ............. din ..., .
Transmis solicitantului tadatade............................ direct / prin posta

7 S¢ completeazd, dupa caz,

-consiliul judefean:

-Primiria Municiupiutui Bucuresti:

-Primdria Seclorului... al Municipiulut Bucuresti:

-Primaria Municipiului. 5

-Primaria Oragului........ .

-Primaria Comunei .. i

' Se completeazd in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterca certificatului de urbanism
¢ Avize solicitate pentru faza PUZ
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