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Pct. [m] [m] Pct. [m] [m] Pct. [m] [m]
1 464912.065 549186.148 7 464722.067 548770.744 1 464730.754 548766.019
2 464911.541 549186.410 8 464722.410 548771.409 12 464930.666 549176.840
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Legenaa
—— | |Mita ZONA reglementata
B e —

Z/0ONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REALIZAREA DE DOTARI PUBLICE %/ Limita zona analizata
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, F.S., F.N. iy Parcelare propusa conform Regulamentului Local de Urbanism
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE sc. 1:1000 N —  —— LEAT10kV

"~ Zonade protectie si siguranta LEA 110kV (interdictie de construire -
18,50 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)

—————— Retragerea minima a constructiilor fata de drum

—————— Alinierea constructiilor

Nr.cad 100122 Nr.cad 113746 Nr.cad 118121 _ .
. X Y N, X Y 7 X Y . Drum existent
Pct. [m] [m] Pct. [m] [m] Pct. [m] [m] T ituat travil | fat di td d banisti
1 464912.065 549186.148 7 464722.067 548770.744 11 464730.754 548766.019 [ ] Terensituat in extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic
2 464911.54 549186.410 8 464722.410 548771.409 12 464930.666 549176.840 71 ot A o i ot
ren situat in intravilan, reglementat lanuri urbanistice zonale aprobat
3 464900.290 549192.040 9 464921.846 549181252 13 464930.042 549177.142 eren sita avilan, reglementat de planuri urbanistice zonale aprobate
4 464701.111 548782.812 10 464921.284 549181.534 9 464921.846 549181.252 Sp+P+M | Constructie existenta
5 464709.337 548777.646 1 464912.065 549186.148 8 464722.410 548771.409 - .
6 464712.401 548775.924 6 464712.401 548775.924 Suprafata act =4500 mp - | _Il Plan urbanistic zonal in curs de aprobare
Suprafata act =6000 mp Suprafata act =5000 mp Suprafata masurata = 4500 mp Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+2+M/R
Suprafata masurata = 6000 mp Suprafata masurata = 5000 mp ——
.21 | Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+2-+M/R
Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+3-+M/R
.22 | Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+3-+M/R
213-A713-B | Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R
| 23-A213-8 | Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+4+M/R
Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+6+M/R
.4 | Edificabilul zonei de locuinte colective cu dotari aferente D+P-+6+M/R
[0z T Zonacirculatie publica
[Z8PSV Zona servicii publice si spatii verzi
Profil transversal
\ e
N Acces auto si pietonal
Reglementari propuse PN
- Regim de inaltime propus pentru ZL1 e N
- maxim D*+P+2+M/R (Hcornisa/atic maxim 11,50m, H maxim 16,00m fata de CTA) P N
- minim** D*+P+2 (Hcornisa/atic maxim 10,00m, H maxim 15,00m fata de CTA) % Baetas ) |
- Regim de inaltime propus pentru ZL2 /\"’; \
- maxim D*+P-+4+M/R (Hcornisa/atic maxim 17,50m, H maxim 22,00m fata de CTA) G 2
- minim** D*+P+4 (Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA) Fig. 1 - Volum maxim etaj retras
- Regim de inaltime propus pentru ZL3
- maxim D*4+P+6+M/R (Hcornisa/atic maxim 23,50m, H maxim 28,00m fata de CTA) H
- minim** D*+P+4 (Hcornisa/atic maxim 16,00m, H maxim 21,00m fata de CTA) max. comisa
: - Regim de inaltime propus pentru ZSPSV ﬂT
Bilant teritorial - maxim D*+P+2+M/R (Hcornisa/atic maxim 14,00m, H maxim 16,00m fata de CTA)
P * Demisolul va avea doar caracter tehnic (parcaje, spatii tehnice, spatii de depozitare etc.)
Exisient si nu se vor amenaja spatii de locuit C.TA.
Nr. Tona Rictinial % Zona | Suprafata % zona % X . . .. . .. .
oy one functionale e — De la regimul de inaltime minim se excepteaza anexele si spatiile comerciale evazate. Fig. 2 - Calcul H ,
1 |Teren situat in exvavilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic 10000 | 15500 100.00 - Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se inscrie max. cornisa
Toml 0000 | 15500 100,00 in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.
Propus - Indicatori urbanistici propusi
N Zone funcionale o Jona | Supraaa || kzona -P.0.T. max. = 35% pentru ZL1 - C.U.T. max.= 1,5 pentru ZL1
| 1| Zonade locuinte colective cu  [subzona aferenta constructiilor 35.00 2145.85 -P.0.T. max. = 20% pentru ZL2,7L.3-A -C.U.T. max.= 1 pentru ZL2 - C.U.T. max.= 1,2 pentru ZL3-A
% dotari aferente ?JP+2+M/R_ :ﬁ:z ZEEEE z?rrill:;:jﬁ:se gggg 217252?6925 -P.0.T. max. = 40% pentru ZL3-B, ZL4 - C.U.T. max.= 2,3 pentru ZL3-B - C.U.T. max.= 3,1 pentru ZL4
Total zona de locuinte coleciive cu dor aferente D+P—2- MR 100,00 | 6131 3955 - P.O.T. max. = 25% pentru ZSPSV - C.U.T. max.= 1 pentru ZSPSV
| 4 | Zonade locuinte colective cu  |subzona aferenta constructiilor 20.00 4494 - Retrager”e minime fata de limitele de proprietate:
5 | dofari aferente D+P+3+M/R — |sub: ferenta | i private 70.00 1572.9 . . . .. . .
- e doiiinE S - 2,00m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru ZL1 si ZL2
Total z0na de locuinte colective cu dotari aferenie D+P+3-+M/R 100.00 | 2047 1450 - 0,90m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru ZL3-A, ZL3-B si ZL4
7 Zona de locuinte colective cu  |subzona aferenta constructiilor 20.00 433.4 . ; ; [ B
8] dotir st D-P-+ 4+ 1R — [subaona eronts onelor vt prvs Nk | s - 5,50m fata de I!m!tele |aterale d!n vest Si 4,00m fata de I!m!tele laterale d!n est pentru ZL1(lot 2, lot 4, Iqt 6)
9 A3h [subzona aferenta circulatilor private 10.00 216.7 - 4,00m fata de limitele laterale din vest si 5,50m fata de limitele laterale din est pentru ZL1(lot 3, lot 5) si ZL2
Jetal A e laeT HIEEIEEIE el daby AFTEREI PRATMAT _ 100.00 | 2167 13.98 - 5,00 m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-A
| 10| Zonade locuinte colective cu  |subzona aferenta constructiilor 40.00 462 . . . . .
[ 7] dotari aferente D-+P+4-+M/R — [subzona aferenta zonelor verz private 45.00 519.75 - 4,00 m fata de limitele laterale din vest si 5,00m fata de limitele laterale din est pentru ZL3-B
12 138 subzona aferenta circulatilor private 1500 | 173.25 - 18,00 fata de limita laterala din vest si 7,80m fata de limita din est pentru ZL4
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R 100.00 1155 7.45 .. . L . Lo . . Lo .
(73] Zona e beuine colecive o _[subzona abrena condmeriior 2000 5306 - 10,00m fata de limita laterala din nord, 20,00m fata de limita din est, 3.50m fata de limita laterala din sud si 5.50m fata de limita din
[ 14| dotari aferente D+P+6+M/R — |subzona aferena zonelor verzi private 45.00 709.65 vest pentru ZSPSV
15 714 subzona aferenta circulafiilor private 15.00 236.55 P . i . [
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6+M/R 100.00 1577 1017 - Zone verzi .prlvate SIOSpatII \IIIEFZI pUb|IC?. .
- - Nota: 1 —— b sl gl subzona aferenia conﬁtructulorv 25.00 501.25r - minimum 5%) Spatii verzi publice COﬂfOfm !_egll nr 24/2007 a.rt. 10 . o
: o . . % verzi - ZSPSV zﬂgggg ’;‘gzgg iﬁgﬂ'lgdv;m f;gg ‘ggg? - pentru locuinte sunt prevazute zone verzi si spatii verzi amenajate - 20 mp/locuitor (419 locuitori in 240 de apartamente).
Pentru intreaga zona reglementata prin P.U.Z. s-au aproximat urmatoarele: Totl 7002 de serviel public o1 spal verd — Z5PSV T00.00 | 2005 1754 - minim 45% zone verzi private pentru zonele de locuinte si dotari aferente
— ’ - maxim 419 persoane in maxim 240 apartamente 119‘a|lz°na circulatie publica 26 1‘332}% éggu 1(1164110 - pentru zona de servicii publice si spatii verzi sunt prevazute minim 60% spatii verzi amenajate.
- spatii comerciale maxim 460 mp suprafata utila o - Locurile de parcare se vor asigura in afara domeniului public, in interiorul zonei reglementate de prezenta documentatie si vor fi calculate
- minim 190 locuri de parcare pentru intreaga zona reglementa in P.U.Z. CUT. mag| SUPrafata | C.UT. max conform H.C.L. Sanpetru nr. 75/27.05.2021:
- ZSPSV: maxim 500 mp suprafata construita si maxim 2000 mp suprafata desfasurata 'c“r’t Zone functionale raportat la | " su;g;’a’:‘t:fe“ - minim 1,2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata utila de 40mp
S | fap] | wegmenitar - minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata utila de 100mp
Zona de locuinte colective D+P+2+MR - ZL1| 150 919.5 0.59 - pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate
ZSPSV - Zona servicii publice™ si spatii verzi B buliemete e | g | e 014 In considerare Cele care prevad un numar mai mare e locuri de parcare. , , . -
*g . le functiuni: D+P+3+M/R— 712 Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele electrice si/sau
e permit urmatoarele functiuni: Gosint il Zona de locuinte colective cu dotari aferente : :
" . . . . . oeficient utilizare teren propus | ' 5 1.20 2600.4 017 hybrid plug-in.
- constructii de cultura; expozitii, muzee, sali de reuniune, teatru, centru cultural, interactiv, 1| disiioulipe subzone vonform: o TeRMAL— ZLAA ,
cinematograf: propunere P.U.Z o e e ool e doanafeente 230 | 26565 0.17
L . . ) . IS AR Lo : I - Proiect nr.
- constructii de invatamant: invatamant prescolar gradinita cu P.0.T. maxim 25% si se va B e dotar aferente 310 | 48887 0.3 SCHMIDT IMOB STUDIO Initiator : Pop Lucian - Gheorghe -
i ini il it L CUI 44135956, J8/1169/2021 T 1799
PROFIL TRANSVERSAL TIP 3 asigura o S,L,Ipratata mlmma de teren d822 mp/COpl', mvatam.ant SCOlar Zona de servicii publice si spatii verzi — ZSPSV 1.00 2005 0.13 G““\o‘ \q Bisericii Romane nr. 96, ap'S, jud. Brasov Amplasament; Jud. Brasov, com. Sanpetry; f.s. f.n., i cad, 1’1«8121, 7 23 35
drum privat - constructii de sanatate: cabinete medicale, clinici de stat, dispensar, farmacii; — - — p— — =) d\\u MOgA55945, 0766413990, -mail: contacl @b o cad. 113746, nr. cad. 100122 2] \Y
PROFIL TRANSVERSAL TIP 2 . _ o . . : : H otal coeficient utilizare teren conform propunere P.U.Z. 5 . <> S " 7 +—
PROFIL'I]RAITIS\E/)IER2SQA5I/_6TIP 1 o aplica la st Nareiselor sc. 1:200 . constructii de qgrement. sala de sport (fitness), cluburi sportive, terenuri de sport, loc de i e e = - ick\k-oos?‘* 5 - semnalura Denumire project I i EAZA
w se ap;iaﬁzoo w w SG. 1:900 w 7 7CP 7 joaca pfintru copii. - . Zone Verzi : i) t £ 44 /f?[\)gg Intocmire P.U.Z. - Zona de locuinte colective cu realizarea de dotari publice ';':P Uz
z e o & z = S & = % (zona parcare privata) (zona circulatie privata) (trotuar privat) - cladiri administrative publice Nr. Zone functionale Suprafafi’| % zona . Fintna Elena I (/7 i i\t te /AR
S| == =% |€ I = Za (= i parcare priv A privata) ; " I, fyer ; ; ; ; crt. (mp) | reglementata | Arh. Schmidt Raul I Pransanr
= (22 4 220 22 2 . Vamn ~—\ ~\ 2 3| ;,!; Y-« "W\ s VY o ¥ ®. Autorizarea cladirilor cu functiuni de servicii publice se va obtine numai daca se respecta cumulativ 1 |[Tonever amenalile 207815 84,45 SROECTIT A P o7 DATA: | pL AN REGLEMENTARI URBANIST. o -
= “u’glil fiz ‘ |EE|§\M = = \”«‘f% | = | | ‘ % L@ % | a | EU;' = Yk iJ@@ﬂﬂ % Lfg’} | \y/ | urmatoarele conditii: 2 | Spatil verzi amenajate 1303.25 15.55 DESENAT : 'v S Z A 03.2025 N C, > U2
=y l — T ! " T — 1 1 - - imobilele nu vor fi imprejmuite sau cel mult imprejmuirea va fi gard viu cu Hmax = 1 m; Total one si spalf verz! anensjate SE1A | __100.00 e Rl R e
1‘50&,5P3,00H73‘00795@‘50 o—200__1,00 3.50 3,50 3.50 3.50 100,200 0.50 500 3.50 3,50 3,00 . . L . . . . ’ Total numar de persoane la 20 mp/locuitor zone si spatii verd amenajate 419 © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietate intelectuala. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a planselor sau materialelor aferente
L 1000 | 2000 15,50 ] - imobilele sa fie in proprietate publica sau co-proprietate publica intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P U Z Nr.cad 100122 Nr.cad 113746 Nr.cad 118121
N, X Y N, X Y N, X Y
.U .L.. PLAN URBANISTIC ZONAL P, [m] [m] P [ [ Pl [ [m]
1 464912.065 549186.148 7 464722.067 548770.744 11 464730.754 548766.019
ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REALIZAREA DE DOTARI PUBLICE 2 164911541 | 549186.410 8 164722410 | 548771409 12 164930.666 | 549176.840
3 464900.290 549192.040 9 464921.846 549181.252 13 464930.042 549177.142 Legenda
IN JUD. BRASQV, COM. SANPETRU, F.S., F.N. 4 464701111 548782.812 10 464921084 549181534 9 464921846 549181252 » g i ementat
. 5 464709.337 548777.646 1 464912.065 549186.148 8 464722.410 548771.409 5442 — | imita zONA reglementata
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:1000 6 464712.401 548775.924 6 464712.401 548775.924 Sunrafata act —4500 ° - ,
uprafata ac mp —o——o—— | imita zona analizata
Suprafata act =6000 mp Suprafata act =5000 mp Suprafata masurata = 4500 mp 42 I
Suprafata masurata = 6000 mp Suprafata masurata = 5000 mp i : 54414 SUEL ——  —— LEA110kV
" ] Zonade protectie si siguranta LEA 110kV (interdictie de construire -

18,50 m stanga-dreapta fata de axul liniei electrice)
—————— Retragerea minima a constructiilor fata de drum
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S%UDIO S.R.L. Tntocmire P.U.Z. — Zona de locuinte colective
» ap. 3, jud. Brasov cu realizarea de dotari publice

Y2021 jud. Brasov, com. Sanpetru, f.s., f.n., nr. cad.
118121, nr. cad. 113746, nr. cad. 100122

Nr. proiect: 7-23-35

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. — Zona de locuinte colective cu
realizarea de dotari publice

Initiator: Pop Lucian-Gheorghe

Amplasament: jud. Brasov, com. Sanpetru, f.s., f.n., nr. cad.
118121, nr. cad. 113746, nr. cad. 100122

Faza de proiectare: P.U.Z

Numar proiect: 7-23-35

Data elaborarii: 03.2025

Elaborator: S.C. SCHMIDT IMOB STUDIO S.R.L.

Str. Bisericii Roméane nr. 96, ap. 3, jud. Brasov
C.U.l. 44135956, J08/1169/2021

Tel: 0749 855 945, 0766 413 990

E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezinta stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul comunei Sanpetru, f.s.,
f.n., identificate prin C.F. nr. 118121 nr. cad. 118121, C.F. nr. 113746 nr. cad. 113746, C.F.
nr. 100122 nr.cad. 100122, in vederea construirii de locuinte colective cu realizarea de
dotari publice.

> Solicitari ale temei program:

e introducerea terenurilor In intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 4771 alin. 1,

o stabilirea de reglementari specifice zonei de locuinte colective cu dotari aferente;

e stabilirea de reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi,

e stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform H.G.
nr. 525/1996;

¢ stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.
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Documentatia trateaza problemele functionale, de circulatie, situatia juridica si
echiparea cu utilitati edilitare a amplasamentului.

> Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona

studiata

Zona studiata nu este inclusa in strategia de dezvoltare durabila a comunei Sanpetru
aprobata cu H.C.L. nr. 86/27.10.2011.

1.3. Surse documentare

> Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- Documentatia de urbanism faza P.U.G. nr. 36060/2000 aprobatd cu H.C.L.
Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungita prin H.C.L. nr. 8/31.01.2024;

- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. — ,Ansamblu de locuinte individuale
S+P+M” aprobat cu H.C.L. nr. 31/29.03.2006;

- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. — ,Construire locuinte individuale zona str.
Ciobanului” aprobat cu H.C.L. nr. 60/27.05.2010;

- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. in curs de modificare cu A.O. nr.
13023/14.07.2021 (Modificare P.U.Z. din ansamblu de locuinte individuale cu dotari
complementare in locuinte colective);

- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. — ,Ansamblu de locuinte DE295/6-DE590”
aprobat cu H.C.L. nr. 31/29.03.2012.

» Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z.
e documentatie cadastrala - ridicare topografica

e studiu geotehnic

e studiu pedologic

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea

urbanistica a zonei

In zona, in apropierea amplasamentului studiat, au fost aprobate planurile
urbanistice zonale mentionate mai sus. In urma aprobarii acestor documentatii de urbanism
s-au edificat constructii cu destinatia de locuinte.

Un aspect important de care trebuie sa se tina cont este modernizarea strazii
Narciselor la un profil de 20m latime si documentatia de urbanism aflatd in curs de
aprobare pentru modificare P.U.Z. din ansamblu de locuinte individuale cu dotari
complementare in locuinte colective conform avizului de oportunitate nr. 13023/14.07.2021
pentru parcelele situate la nord de terenurile ce fac obiectul prezentei documentatii.

2. Stadiul actual al dezvoltarii
2.1. Evolutia zonei
> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Sanpetru nr. 36060/2000, aprobat
cu H.C.L. Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungit prin H.C.L. nr. 8/31.01.2024, terenurile
studiate sunt situate in extravilanul localitatii.

in ultimii ani, In apropierea terenurilor studiate, au fost aprobate mai multe Planuri
Urbanistice Zonale, (conform planului de incadrare in zona — UO1) prin urmare, zona este
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intr-o continua dezvoltare, insa in prezent ponderea cea mai mare o reprezinta terenul
neconstruit.

2.2. Incadrareain localitate

> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este situat in extravilanul comunei Sanpetru, la o distanta de aproximativ
650 m fata de intravilanul localitatii conform P.U.G.

Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:

- la nord-vest: terenuri proprietate privata identificate cu nr. cad. 104345, nr.
cad. 104344, nr. cad. 104343, nr. cad. 104342, nr. cad. 104341, nr. cad. 104340, nr. cad.
104339, nr. cad. 104338, nr. cad. 104337, nr. cad. 104336, nr. cad. 104335, nr. cad.
104334, nr. cad. 104333, nr. cad. 104332, nr. cad. 104331, nr. cad. 104330, nr. cad.
104329, nr. cad. 104328, nr. cad. 104327, nr. cad. 104326, nr. cad. 104325, nr. cad.
104324, nr. cad. 104323 (terenuri situate in intravilan conform P.U.Z. aprobat cu H.C.L.
Sanpetru nr. 28/25.03.2010 si pe care se afla in curs de aprobare documentatia de
urbanism ,Modificare P.U.Z. din ansamblu locuinte individuale cu dotari complementare in
locuinte colective”);

- la nord-est: str. Narciselor;

- la sud: teren proprietate privata identificat cu A595/3/1/17 (teren situat in
extravilan, nereglementat din punct de vedere urbanistic);

- la sud-vest: DE 295/6.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,

cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc.

Terenurile sunt situate in partea de sud-vest a comunei, la o distantd de aproximativ
3,7km de centrul acesteia, aprox. 2 km fata de magazin/supermarket/centru comercial si
servicii.

2.3. Elemente ale cadrului natural
» Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica (relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri
naturale)
In imediata vecinatate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale sau care sa fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.
Amplasamentul studiat se afla la o distanta de aproximativ 3 km de Dealul Lempes,
aproximativ 1,5km faté de raul Durbav si aproximativ 0,2km fata de raul Timisul Sec.
Terenurile studiate nu se afla in zona inundabila a cursurilor de apa.

2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz.
in prezent, la data demararii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeaza din str.
Narciselor (drum pietruit cu o latime cuprinsa intre 20,43 m si 24,46 m) si din DE 295/6
(drum pietruit cu latime cuprinsa intre 3,27 m si 7,56 m).



2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

in zon& au fost aprobate mai multe planuri urbanistice zonale, iar cea mai apropiata
constructie, cu destinatia de locuinta, este la aproximativ 20 m.

Terenurile reglementate, in suprafatda de 15500 mp, sunt proprietate privatd conform
extraselor de carte funciara anexate (C.F. nr. 118121 nr. cad. 118121, C.F. nr. 113746 nr.
cad. 113746, C.F. nr. 100122 nr. cad. 100122) si sunt libere de constructii.

> Relationari intre functiuni

Constructile ce se vor executa in zona vor avea destinatia de locuinte conform
planurilor de urbanism aprobate, iar constructile ce se vor executa in urma aprobarii
prezentului P.U.Z. vor fi in concordanta cu functiunile existente in zona.

» Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insa zona
este in continua dezvoltare.

» Aspecte calitative ale fondului construit
Constructiile din vecinatate, la vest de str. Safirului (DE 295/6), au fost executate
dupa anul 2006, respectiv 2010 si se afla intr-o stare relativ buna.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent, cele mai multe servicii se regasesc in intravilanul municipiului Brasov, la
aprox. 2 km de amplasament.

> Asigurarea cu spatii verzi
in prezent, in vecinatate nu se regasesc spatii verzi amenajate.

> Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati sunt reprezentate de lipsa functiunilor complementare
(dotarilor publice) care sa deserveasca locuintele existente in zona si lipsa reglementarilor
urbanistice pentru edificarea constructiilor.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii
(debite si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de
transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele
alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupa caz)

In zona se afla retele de utilitati la care constructiile propuse se vor racorda.

2.7. Probleme de mediu

> Evidentierea riscurilor naturale si antropice
In vecinatatea amplasamentului, pe o distantd de 1000m nu se regasesc obiective
cu risc din punct de vedere al sanatatii populatiei.
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> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul in vecinatatea amplasamentului studiat.

2.8.  Optiuni ale populatiei

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat gi
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z.

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Prevederi ale P.U.G.

Conform Planului Urbanistic General al comunei Sanpetru nr. 36060/2000, aprobat
cu H.C.L. Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungit prin H.C.L. nr. 8/31.01.2024, terenurile
studiate sunt situate in extravilanul localitatii, nereglementate din punct de vedere
urbanistic.

3.2. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferit ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z.

3.3.  Modernizarea circulatiei

Accesul la parcele se va realiza din strada Narciselor, DE 295/6 si din
drumurile/aleile propuse pe terenurile situate la nord conform P.U.Z. aflat in curs de
aprobare.

Profilele transversale ale drumurilor sunt prevazute in plansa U2, dupa cum
urmeaza:

> profil transversal tip 1

- se aplica la DE 295/6;

- 10,00 m din care 6,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu,

incadratd de doua spatii verzi a cate 0,5 m fiecare si doua trotuare a cate 1,50 m

fiecare;

> profil transversal tip 2

- se aplica la str. Narciselor;

- 20,00 m din care 14,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu,

incadrata de doua spatii verzi a cate 1,00 m fiecare si doua trotuare a cate 2,00 m

fiecare,

> profil transversal tip 3

- se aplica la drumul privat propus prin P.U.Z.-ul in curs de aprobare aflat la

nord;

- 15,50 m din care 7,00 m parte carosabila amenajata pentru trafic greu, trotuar

de 3,00 m pe latura de sud-est si zona de parcare de 5,00 m prevazuta cu 0,5m

zona verde pe latura de nord-vest;

Retragerea minima a constructiilor fata de caile de circulatie este de:
- min 5,50 m pentru profilul transversal tip 1.



Alinierea constructiilor fata de caile de circulatie este de:
- 7,80 m pentru profilul transversal tip 2.

Locurile de parcare se vor asigura in afara domeniului public, in interiorul zonei

reglementate de prezenta documentatie si vor fi calculate conform H.C.L. Sanpetru nr.
75/27.05.2021:

e minim 1,2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata
utila de 40mp;

e minim 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament care va depasi suprafata
utila de 100mp;

e pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care
prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o

statie dubla de incarcare pentru autoturismele electrice si/sau hibrid plug-in.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitor, iar

costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de catre autoritatea publica locala.

3.4. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

3.4.1. Reglementari urbanistice
In conformitate cu cerintele temei — program zona reglementata va avea functiunea

de locuinte colective cu dotari aferente.

Se prevad urmatoarele zone functionale:

e ZL1 - Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+2+M/R

e ZL2-Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+3+M/R

e ZL3-A/ZL3-B - Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R
e ZL4 - Zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6+M/R

e ZSPSV - Zona servicii publice si spatii verzi

e ZC - Zona de circulatie publica

3.4.2. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si
categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

Categorii de costuri

A Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor tehnico-economice
A1 | Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare
Intocmire PUZ Initiator
Intocmire studii de fundamentare (ridicare topo, studiu geotehnic)
A2 | Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica
Cheltuieli pentru consultanta Initiator
Cheltuieli pentru asistenta tehnica
A3 | Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Initiator
B  Cheltuieli pentru realizarea investitiei




B1 | Cheltuieli pentru amenajarea terenului Initiator
g2 | Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului Initiator
B3 | Cheltuieli pentru investitia de baza (constructii si instalatii) Initiator
B4 | Alte cheltuieli
Organizare de santier Initiator
Cheltuieli diverse si neprevazute
Autoritatea

C Cheltuieli pentru modernizarea strazilor (domeniu public)

publica locala

3.4.3. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
0, 0,
Nr. Zone functionale % Z_ona Suprafata % zona
crt. functionala (mp) reglementata
1 Teren situat in gxtravnan, nereglementat din punct de 100.00 15500 100.00
vedere urbanistic
Total 100.00 15500 100.00
Propus
Nr. Zone functionale % Zona Suprafata % zona
crt. functionala (mp) reglementata
1 Zona de locuinte | subzona aferenta constructiilor 35.00 2145.85
2 COIngéer:r:JtedOtan subzona aferenta zonelor verzi private 45.00 2758.95
3 D+P+2+M/R — ZL1 | subzona aferenta circulatiilor private 20.00 1226.2
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+2+M/R 100.00 6131 39.55
4 Zona de locuinte | subzona aferenta constructiilor 20.00 449.4
5 colective cu dotari subzona aferenta zonelor verzi private 70.00 1572.9
aferente
6 D+P+3+M/R — ZL2 | subzona aferenta circulatiilor private 10.00 224.7
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+3+M/R 100.00 2247 14.50
7 Zona de locuinte | sybzona aferenta constructiilor 20.00 433.4
colective cu dotari —
8 aferente subzona aferenta zonelor verzi private 70.00 1516.9
9 D+P£f;_'\£/R a subzona aferenta circulatiilor private 10.00 216.7
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R 100.00 2167 13.98
10 | Zonade locuinte | sybzona aferenta constructiilor 40.00 462
colective cu dotari —
11 aferente subzona aferenta zonelor verzi private 45.00 519.75
12 D+P§f§_'\é/R - subzona aferenta circulatiilor private 15.00 173.25
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+4+M/R 100.00 1155 7.45
13 Zona de locuinte subzona aferenta constructiilor 40.00 630.8
14 colective cu dotari subzona aferenta zonelor verzi private 45.00 709.65
aferente
15 | D+P+6+M/R — ZL4 | subzona aferenta circulatiilor private 15.00 236.55
Total zona de locuinte colective cu dotari aferente D+P+6+M/R 100.00 1577 10.17
16 . subzona aferenta constructiilor 25.00 501.25
Zona de servicii
17 publice si spatii subzona aferenta spatiilor verzi 65.00 1303.25
18 verzi— ZSPSV subzona aferenta circulatiilor 10.00 200.5
Total zona de servicii publice si spatii verzi — ZSPSV 100.00 2005 12.94
19 | Zona circulatie publica ZC 100.00 218 1.41
Total 100.00 15500 100.00

Coeficient utilizare teren




Suprafata C.U.T. max
C.U.T. max .
Nr. . maxima raportat la
Zone functionale raportat la
crt. desfasurata suprafata teren
subzone
(mp) reglementat
Zona de locuinte colective cu dotari
aferente D+P+2+M/R — ZL1 1.50 9196.5 0.59
Zona de locuinte colective cu dotari
aferente D+P+3+M/R — ZL2 1.00 2241 0.14
Coeficient utilizare | Zona de locuinte colective cu dotari
teren propus aferente D+P+4+M/R — ZL3-A 1.20 26004 0.17
1 distribuit pe
subzone conform | Zona de locuinte colective cu dotari
propunere P.U.Z. | aferente D+P+4+M/R — ZL3-A 2.30 2656.5 0.17
Zona de locuinte colective cu dotari
aferente D+P+6+M/R — ZL4 3.10 4888.7 0.32
Zona de servicii publice si spatii verzi —
ZSPSV 1.00 2005 0.13
Total coeficient utilizare teren conform propunere P.U.Z. 23594.1 1.52
Total teren reglementat 15500
Zone Verzi
0,
Nr. Zone functionale Suprafata 0% zona
crt. (mp) reglementata
1 | Zone verzi amenajate 7078.15 84.45
2 | Spatii verzi amenajate 1303.25 15.55
Total zone si spatii verzi amenajate 8381.4 100.00

Total numar de persoane la 20 mp/locuitor zone si spatii verzi amenajate

419

3.4.4. Indicatori urbanistici
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)

Existent: P.O.T.max.= 0%
Propus: P.O.T.max.= 35% pentru ZL1

P.O.T.max.= 20% pentru ZL2, ZL3-A
P.O.T.max.= 40% pentru ZL3-B, ZL4
P.O.T.max.= 25% pentru ZSPSV

Coeficient de utilizare a terenului (C.U.T.)

Existent: C.U.T.max.=0
Propus: C.U.T.max.= 1,5 pentru ZL1

C.U.T.max.=1 pentru ZL2
C.U.T.max.= 2,3 pentru ZL3-B
C.U.T.max.= 1 pentru ZSPSV
C.U.T.max.= 1,2 pentru ZL3-A
C.U.T.max.= 3,1 pentru ZL4

Regimul minim si maxim de inaltime
Existent: -

Propus:
ZL1:

- max. D*+P+2+M/R (Hcornisa/atic max. 11,50m, H max. 16,00m fata de CTA)

- min.** D*+P+2 (Hcornisajatic max. 10,00m, H maxim 15,00m fata de CTA)

ZL2:
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- max. D*+P+4+M/R (Hcornisazaiic max. 17,50m, H max. 22,00m fata de CTA)




- min.** D*+P+4 (Hcormisa/atic max. 16,00m, H max. 21,00m fata de CTA)
ZL3: - max. D*+P+6+M/R (Hcomisasatic max. 23,50m, H max. 28,00m fata de CTA)

- min.** D*+P+4 (Hcornisa/atic max. 16,00m, H max. 21,00m fata de CTA)
ZSPSV: - max. D*+P+2+M/R (Hcomisa/aic max. 14,00m, H max. 16,00m fata de CTA)

* Demisolul va avea doar caracter tehnic (parcaje, spatii tehnice, spatii de depozitare etc.)
si nu se vor amenaja spatii de locuit.

** De la regimul de naltime minim se excepteaza anexele si spatiile comerciale evazate.
Se admite mansardarea cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare si sa se
inscrie in volumul unui acoperis cu panta de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

Retragerile minime faté de limitele de proprietate:
- 2,00m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru
ZL1 si ZL2;
- 0,90m fata de limita laterala din nord si 5,50m fata de limita laterala din sud pentru
ZL3-A, ZL3-B si ZL4;
- 5,50m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fatd de limitele laterale din est
pentru ZL1 (lot 2, lot 4, lot 6);
- 4,00m fata de limitele laterale din vest si 5,50m fata de limitele laterale din est
pentru ZL1 (lot 3, lot 5) si ZL2;
- 5,00 m fata de limitele laterale din vest si 4,00m fatd de limitele laterale din est
pentru ZL3-A;
- 4,00 m fata de limitele laterale din vest si 5,00m fata de limitele laterale din est
pentru ZL3-B;
- 18,00 fata de limita laterala din vest si 7,80m fata de limita din est pentru ZL4,
- 10,00m fata de limita laterala din nord, 20,00m fata de limita din est, 3,50m fata de
limita laterala din sud si 5,50m fata de limita din vest pentru ZSPSV.

Zone verzi private si spatii verzi publice:

- minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007 art. 10;

- pentru locuinte sunt prevazute zone verzi si spatii verzi amenajate - 20 mp/locuitor
(419 locuitori in 240 de apartamente);

- minim 45% zone verzi private pentru zonele de locuinte si dotari aferente;

- pentru zona de servicii publice si spatii verzi sunt prevazute minim 60% spatii verzi
amenajate.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si
alimentare cu energie electrica se vor stabili in urma obtinerii avizelor de utilitati.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere a retelelor edilitare vor fi suportate de
catre investitori.

3.6. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
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de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcelele vor dispune de o platforma pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibila din drumul public. Platformele
vor putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
provenite din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
biologic sau chimic si aparatura electrocasnica vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

in cazul instrainarii terenului, proprietarii tabulari ai terenurilor ce fac obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului
centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

Se interzice depozitarea deseurilor de orice fel pe malurile cursurilor de apa sau in
albia acestora.

3.7. Obiective de utilitate publica

. Tipul de proprietate a terenurilor

Terenurile reglementate, in suprafatda de 15500 mp, sunt proprietate privatd conform
extraselor de carte funciara anexate (C.F. nr. 118121 nr. cad. 118121, C.F. nr. 113746 nr.
cad. 113746, C.F. nr. 100122 nr. cad. 100122) si sunt libere de constructii.

. Circulatia terenurilor

Terenurile ocupate de RED proiectate se vor delimita si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.

Terenul destinat modernizarii drumurilor, care este proprietate privata va trece in
domeniul public, dupa aprobarea prezentului P.U.Z. conform plansei U4 - Plan situatia
juridica.

4, Concluzii, masuri in continuare

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G.-ului la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local. _

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legisk
inclusiv Cod Civil. y
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 72333
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 14
" Luna 04
# - Anul 2025

Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
A PENTRU INFORMARE bR

IR ARA
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov, UAT Sanpetru

Nr. |Nr. . " .

crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 118121 4.500

B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

11923/ 25/01/2022

Act Normativ nr. Legea 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B3 |Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014 Al

152671 / 23/08/2024

Act Notarial nr. CVC AUT 1137, din 23/08/2024 emis de Buzea VALERIA - DOINA; Act Notarial nr. INCHEIERE
DE RECTIFICARE NR 20, din 26/08/2024 emis de Buzea VALERIA - DOINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
AVIZ FINAL NR 272 DIN 01.08.2024 MIN AGRICULTURII SI DEZV RURALE, din 01/08/2024 emis de MIN
AGRICULTURII SI DEZV RURALE; Inscris Sub Semnatura Privata nr. OFERTA VAZARE TEREN DIN 20.05.2024
OFERTA VAZARE TEREN DIN 20.05.2024, din 20/05/2024 emis de MIN AGRICULTURII SI DEZV RURALE; Inscris
Sub Semnatura Privata nr. PROCES VERBAL DE FINALIZARE A PROCEDURII NR 23 DIN 25.07.2024 PRIMARIA
COMUNEI SANPETRU, din 25/07/2024 emis de PRIMARIA COMUNEI SANPETRU; Inscris Sub Semnatura Privata
nr. ADRESA 5222 DIN 01.08.2024 MIN AGRIC SI DEZV RURALE, din 01/08/2024 emis de MIN AGRIC S| DEZV
RURALE DIR PT AGRICULTURA JUD BRASOV; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ADRESA NR 23 DIN
25.07.2024 PRIMARIA SANPETRU, din 25/07/2024 emis de PRIMARIA SANPETRU,;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al
dobandit prin Conventie, cota actuala 95/100
1) S.LLA.V. LOGISTC S.R.L., CIF:34172914

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 5/100

1) POP LUCIAN-GHEORGHE, casatorit cu
2) POP RODICA

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

152671 / 23/08/2024

Act Notarial nr. CVC AUT 1137, din 23/08/2024 emis de Buzea VALERIA - DOINA; Act Notarial nr. INCHEIERE
DE RECTIFICARE NR 20, din 26/08/2024 emis de Buzea VALERIA - DOINA;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:350821.6 LElpentru Al
garaantarea achitarii diferentei de pret
1) S.C. ELENEL SRL BRASOV
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 118121 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
118121 4.500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
104322
1046484 104320
106683
104318
100129 104317
103838 1024
104316 104324
120142 104325 5
104326
120074 - 104327
120140 104328
104314
104313 L
104312
10431
104810 R 104330
104309
104308 104431
104307 “134332
104306 ]343141943“
10500 04335\
104304 104338
104303 04337 3745
Ll 104338 100122
104301 104439
104340
104341
104342
104343
104344
1043435
17850
ne721
24690
103590
103424
184357
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
A . Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Crt| folosinta |vilan (mp) P it / t
1 arabil NU 4.500 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)

1 2 9.934

2 3 455.792

3 4 9.169

4 5 0.693

5 1 456.879

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 118121 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2025, 08:05

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 72334

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 14

| L Luna 04

. . - Anul 2025

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

" "”""‘ ‘.:"\. PENTRU INFORMARE 100188456334
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:9133

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:2155
Adresa: Jud. Brasov, UAT Sanpetru

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .

crt r tc:p:;rar?ic r Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 100122 6.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87718/ 18/08/2015
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei (si referat nr. 4143/29.09.2015 -Serviciul
de Cadastru);
B5 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

20832/ 05/02/2025
Act Notarial nr. 93, din 31/01/2025 emis de NP Buzea VALERIA - DOINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
42, din 24/10/2024 emis de PASCU Bianca-Valeria; Act Administrativ nr. 42 Anexa, din 08/01/2025 emis de
Primaria Comunei Sanpetru; Act Administrativ nr. 42, din 08/01/2025 emis de Ministerul Agriculturii si
Dezvoltarii Rurale; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 42, din 24/10/2024 emis de PASCU Bianca-Valeria; Act
Administrativ_nr. 1, din 08/01/2025 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale;

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

1) POP LUCIAN-GHEORGHE, casatorit cu
2) POP RODICA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 100122 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100122 6.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

s 104319
104377 s
100129 =
T 104324
105838 316
104325
120162 104326
104327
104315 s
120076 104428 6
120060 104314 3
i 104329
104312
104371
104870 e 104330
104309
N 104331
i 104332
i 104333
- 104834
104305 ) -
Y n8121
Tehoga 104336
104303 107
105402 104338
104339
104340
104341
104342
104343
104344

104345

N7850
nern

112490
103490

184357

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 6.000 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)

1 2 456.233

2 3 3.514

3 4 9.713

4 5 455.127

5 6 12.581

6 1 0.585
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Carte Funciara Nr. 100122 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2025, 08:05

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 72335

. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 14

| L Luna 04

. . - Anul 2025

MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

" "”""‘ ‘.:"\. PENTRU INFORMARE 100188456333
T

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:7841
Nr. cadastral vechi:520
TEREN Extravilan Nr. topografic:9042/1/2/1/4/1
Adresa: Jud. Brasov, UAT Sanpetru

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113746 5.000 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

217447/ 11/12/2023
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;
B3 [S€ noteaza ca imobilul de la Al se afla sub incidenta art. 3 alin. (1) din Al
Legea 17/2014

222004 / 27/11/2024
Act Notarial nr. 1477, din 25/11/2024 emis de NP Buzea VALERIA - DOINA; Inscris Sub Semnatura Privata nr.
fn, din 25/11/2024 emis de ING BANK N.V. AMSTERDAM SUCURSALA BUCURESTI; Act Administrativ nr. 33,
din 07/11/2024 emis de Primaria Comunei Sanpetru; Act Administrativ nr. 33, din 04/09/2024 emis de
Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale; Inscris Sub Semnatura Privata nr. fn, din 25/11/2024 emis de
Unicredit Bank S.A.; Inscris Sub Semnatura Privata nr. fn, din 26/11/2024 emis de Banca Transilvania SA; Act
Administrativ nr. 455, din 07/11/2024 emis de Primaria Comunei Sanpetru;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) POP LUCIAN-GHEORGHE, casatorita cu

2) POP RODICA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113746 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113746 5.000
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

&4
106484 10419 104320

106683
104317
10129 104323

3
105638 104314 104324
104325

2062
104324 5

104327

120074 104315
104328

120160
04314

s 104329
104312
10431
104310 104346 Tt
104309
ks 104331
ik 104332
G 104333
. 104334
104335
104304 i
104103 104337
10307 104338 i
104301 e
104340
104341
104342
104343

104344

104345

N7850

ner
¢ N2490
\3 103490
184357
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |[NU| 5.000 - - 9042/1/2/1/4/
1
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 10.966
2 3 456.233
3 4 10.309
4 5 0.629
5 6 455,792
6 1 0.749
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Carte Funciara Nr. 113746 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/04/2025, 08:05

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
siwnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

DE KA DAET 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere— 72355
{111 e
100188456379 Anul 2025

Teren: 4.500 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4500mp

Plan detaliu

549000

Q9 49088 64987 Vies \ 9)
[1 /-/ 120039 ‘ﬁ"'@“ g 1 084941 0783
/ 04991 e . =
[17£907 44’ ,

. ,@ﬁt 120025
;\'ﬁ 120007 ',(':"'

*‘ 5104995 g

111808

465000
1

102090
3

’

102089

125582

150092

109899

464500

182586

549000

Legenda

Intravilan Legea 5 —— T

[ llegea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

1
260 metri

465000

464500
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 26-01-2022
Data si ora generarii: 14-04-2025 08:10

Semnat electronic
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4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

AGENTIA NATIONALA
DE G A DA ET R
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere 72340
{11111 e
100188456375 Anul 2025
Teren: 5.000 mp

Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 5000mp

Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 H

Ultima actualizare a geometriei: 13-12-2023
Data si ora generarii: 14-04-2025 08:10

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




4
4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
siwnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

DE KA DAET 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

o EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nrcerere— 72358
BODATRDIER o= om0z s s
100188456604 Anul 2025

Teren: 6.000 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 6000mp

Plan detaliu
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Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 23-02-2023
Data si ora generarii: 14-04-2025 08:10

Semnat electronic
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	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model

	Sheets and Views
	Model


