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PRIMARIA COMUNEI SANPETRU

CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
“ELABORARE PUZ - Construire ansamblu de locuinte individuale P+1E+M.”
Etapa a III-a -Obtinere raport de informare

Adresa: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249

DATA ANUNTULUI: 10.01.2025 |

Argumentare: !
Pe terenul identificat prin Nr. Cad. 109249, se propune i
reglementarea acestuia in vederea construirii unui f
ansamblu de locuinte individuale P+1E+M.

Initiator: Roth Anneliese.
Elaborator: S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L. ‘
Adresa: Str. C.A. Rosetti 25, Parter, Ap. 1, Sector 2, Mun.
Bucuresti, Telefon: 0749750000

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII SI PROPUNERI privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal in perioada
10.01.2025 — 29.01.2025 (20 zile)

Persoana responsabili cu informarea si consultarea publicului:
BIROUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE SI ARHIVA:
Adresa: Comuna Sénpetru, judetul Brasov, Str. Republicii,

nr. 655, COD 507190 P T |

Telefon: (0040)-0268-360172
Email: urbanism@primaria-sanpetru.ro

Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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Bilant teritorial-loturi

Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului
1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
2 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese
3 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese
4 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese
5 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese
6 Locuire individuala | 845,42 mp Roth Anneliese
7 Locuire individuala 687,04 mp Roth Anneliese
8 Locuire individuala | 660,02 mp Roth Anneliese
9 Locuire individuala 815,98 mp Roth Anneliese
10 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
11 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
12 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
13 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
15 Drum acces loturi [1.357,63 mp|Drum privat-cota parte
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S teren locuire individuala (14 parcele) 9.348,05
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Drum privat propus in incinta ansamblului
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Bilant teritorial-loturi (//’
Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului (
1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
2 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese
3 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese
4 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese
5 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese
: 6 Locuire individuala | 845,42 mp Roth Anneliese
@ > 7 7 Locuire individuala 687,04 mp Roth Anneliese
/\ /\Q kg"é\q'/ &) \ % % > o fb 8 Locuire individuala | 660,02 mp Roth Anneliese
4 & Q ) \Z 9 ¥ 4 0 9 Locuire individuala | 815,98 Roth Anneli
) N N & O\' XY Q /\Q, ocuire individuala ,98 mp oth Anneliese
74 v '\\,Cb Qo '\Q/ g‘b@ N ;\\ 10 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
// \/O Q/X ,.!/((\Q / QX//%'@’ : 11 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
X'\ @09 | o) & O‘b 12 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
){-@ Q %\/}3 | < 13 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
S o 2] o ,bq;\ $ 14 Locuire individuala 723,1mp Janesch Edwin
QQ \ %d) ] S g 15 Drum acces loturi | 1.357,63 mp|Drum privat-cota parte
« A % 3,5 35 3 Indici si indicatori urbanistici
(- \ : Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
)
g/\@@ \l\ “%\0 ) | b:\" Teren Zona de locuinte si functiuni
/\b/\ v 4% ,l : Functiune arabil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
de construire pana la intocmire P.U.Z.
)
i ] S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
2" | S teren cedat pentru largirea tramei
&OQ [} stradale - Str. Poarta Campului 159,32)mp
3 - S teren rdmas in urma cedarii 10.705,68|mp
$§ ’ I \ o) S teren locuire individuala (14 parcele) 9.348,05|mp
/\CQ \ 1 6 S teren pentru realizarea circulatiei de 1,357 63
Q)@ incintd compusa din: 227,031 MP
/\ Circulatii carosabile 943,06|mp
/ Circulatii pietonale 414,58 mp
POT max 30%| %
Suprafata Delimitata prin PUZ | 2 E g N o CUT max 0,8
g g} gl 21 5 g 2 Rh max P+1+M (H max. coama=10m, m Nume proiect P
9 < S| @ @ a ] - - - roiect nr.
Nr. Cad.: 107192 f:‘ E} N E% \ E} g = < H max. cornisa=6,5 m) R S.C.UBERHAUSE DESIGN S.R.L| pj3n Urbanistic Zonal "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte
Nr. Pct. X(m) Y(m) E :E} 2| __ :E{ E 2 ‘é‘ lot1=221,157 mp, Lot 2-5/10-13=182,973 mp, I ::L'S.A.zoseﬁiﬁg,lf;r;;,zgfé gjug;;sgm individuale P+1E+M" 688/2022
= = 9 ° | 9 o — - 5 : _ _ _ r.Reg. Com.: : Adresa proiect
10 468626,508 | 549778,207 I | } | SC max Lot 6=253,626 nlp't;OtZZ_j(;Z’llz [nf'll'jt 82129983'006 mp HAUSE — . Jud. Brasol\?, comuna Sanpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
o e mp, Lot9 = 244,79 mp,Lot 14 =216,93 mp ume enyatura =
11 | 4P6590,082 | 549683, 067 15 7 15 Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 m Sef proiect | urb. Dan SIMION 4 Benefcar. RUSE 5 Faza:
12 | 468604,957 | 549636,645 |mel = —w— gl I | o / e e > 77 Scara; | Roh Andiee Q0 D
’ ’ 10 il sco Lot6=659,4276 mp, Lot 7 =535,8912 mp, Lot 8= arh. Viadimir GHIGA yamy aa=-alE L O b
13 468700,565 | 549756,886 o - L ° J e 514,8156 mp, Pl Proiectat urb. Ana-Gabriela ZARIF iy // > BER® %,
14 | 468644,299 | 549800,582 Prof o . - _ - AT/ Da | Nume plansgd| Byl )5 Plansa nr;
; ) rofil transversal propus A-A' sc 1:200 Profil transversal propus B-B' s¢ 1:200 Lot 9 =636,454 mp,Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF / i ®» Use /7
S = 10865 mp Drum propus Str. Poarta Campului Drum privat propus in incinta ansamblului Spatiu verde min. Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU / lanuarie 2025 | Mobilare urband \ 4 *' U 06
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P.UZ.
LEG E N DA "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte individuale P+E+M"
Jud. Brasov, Comuna Sénpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
LIMITE -
s | MITA INTRAVILANULUI PROPUS PRIN P.U.G. COM. SANPETRU . STATIE DE POMPARE APE UZATE PROPUSA - cf. avizului
= m m [ |MITA INTRAVILANULUI PROPUS C.F. PUZ-URILOR ARPOBATE emis de SGA cu nr. 162/ 31.07.2024 )
. LIMITA ZONEI DE STUDIU CONDUCTA DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE EXISTENTA
- cf. avizului emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din
s mm m LIMITA P.U.Z.-URI VECINE APROBATE 04.102023
= mm mm | |MITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z. =—=@] BRANSAMENT DE GAZE NATURALE EXISTENT - cf. avizului
s | [MITA PARCELELOR CADASTRALE emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023
=3 EXTINDERE PROPUSA IN EXTERIORUL TERENULUI
[___] CONSTRUCTIIEXISTENTE STUDIAT A RETELEI DE GAZE NATURALE - cf. avizului emis
] CANALCCN252 de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023
[___] ZONADE PROTECTIE A CANALULUI CCN 252 =—=@)] BRANSAMENT DE GAZE NATURALE PROPUS PENTRU
— — LIMITA LOTURILOR PROPUSE ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE - f. avizului emis de
ALINIAMENT PROPUS IN URMA MODERNIZARII Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023
STRAZII POARTA CAMPULUI === EXTINDERE PROPUSA A RETELEI DE GAZE NATURALE N
—==== ALINIERE PROPUSA LUNGUL DRUMULUI DE INCINTA PROPUS - cf. avizului emis
EDIFICABIL PROPUS de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023
RETELE EDILITARE BRANSAMENT DE GAZE NATURALE PROPUS PENTRU
: . . ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE - ¢f. avizului emis de
=== RETEA DE DISTRIBUTIE APA POTABILA DIN TEVI PEID 315 Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023
mm, EXISTENTA IN LUNGUL STRAZII POARTA CAMPULU, EE  PT ANVELOPA PROIECTAT, INSTALATII CE VOR INTRA IN
cf. aVIZ1ngI47£I%$eZ(§3204mpanla de Apa Bragov S.A. GESTIUNEA DEER S.A. - cf. avizului emis de Distributie
cunr. ok y y Electricd Romania cu nr. 7010240100451/25.01.2024 si a
E==] EXTlNDEREA RETEA DE DlSTRIB,UTlE APAA POTABILADIN planului vizat de Distributie Energie Electricd Romania in
TEVI PEID, IN LUNGIME TOTALA 115 ml, IN LUNGUL 29 03.2024
DRUMULUI DE INCINTA PROPUS - cf. avizului emis de E=—— LES 20 kv PROPUSA, INSTALATII CE VOR INTRAIN
Compania de Apa Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024 GESTIUNEA DEER S.A. - - cf. avizului emis de Distributie
BRANSAMENT APA PROPUS PENTRU ALIMENTAREA Electrica Romania cu nr. 7010240100451/25.01.2024 si a
IMOBILELOR PROPUSE - cf. avizului emis de Compania planului vizat de Distributie Energie Electrica Romania in
de Apa Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024 29.03.2024
CV PUNCT DE RACORD CAMINUL DE VANA - cf. avizului == LES 04KV PROPUSA, INSTALATII CE VOR INTRA N
emis de Compania de Ap& Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024 GESTIUNEA DEER S.A. - ¢f. avizului emis de Distributie
RETEA EXISTENTA DE CANALIZARE APE UZATE MENAJERE Electricd Roménia cu nr. 7010240100451/25.01.2024 si a
CAMPULUI nr. 1604/09.07.2024 - cf. avizului emis de SGA. cu nr. o R
162/31.07.2024 1 cD proiectate, INSTALATII CE VOR INTRA IN GESTIUNEA
[E==] CONDUCTA EXISTENTA DE CANALIZARE APE UZATE DEER S.A. - cf. avizului emis de DisFributie Elelctll’icé Roménia
MENAJERE(CONDUCTA REFULARE) REALIZATA DIN TEVI PEID, e 7?10540190?”%5-91#{202‘} sia p'gg”&‘;‘ ;’BZ;: de
N LUNGIME TOTALA DE 670 ml DIN CARE: 560 ml PE STR. isiribulie Energie Electrica Romania in 29,45,
POARTA CAMPULUI $1 110 ml N LUNGUL DRUMULUI DE E——1 LINIE ELECTRICA LBS - cf. avizului emis de Distributie
INCINTA PROPUS - cf. avizului emis de SGA. cu nr. 162/31.07.2024 Electricd Romania cu nr. 7010240100451/25.01.2024 si a
==>3] BRANSAMENT PROPUS A RETELEI DE CANALIZARE planului vizat de Distributie Energie Electricd Romania in
PENTRU ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE - cf. 23.03.2024
avizului emis de Compania de Apa Brasov S.A. cu nr. CIRCULATII

1604/09.07.2024 . . ACCES PIETONAL/ CAROSABIL
Incadrare in zona de studiu sc.1:50
N
_ &
\ |
/
Bilant teritorial-loturi /
- - - /
Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului @¢ /
1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
2 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese
\\ 3 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese A
X 4 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese AN AN
5 4 PR %
5 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese ) e\ N5 X
6 Locuire individuala | 845,42 mp Roth Anneliese < 5 \ N\
7 Locuire individuala 687,04 mp Roth Anneliese » W
8 Locuire individuala | 660,02 mp Roth Anneliese
9 Locuire individuala | 815,98 mp Roth Anneliese
10 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
11 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
12 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
13 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
\ 14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
. \ 15 Drum acces loturi  [1.357,63 mp|Drum privat-cota parte
‘ /;{f‘ b Indici si indicatori urbanistici
2 C A ™ ~
O U xistent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
A\ O
\ Teren Zona de locuinte si functiuni
Functiune arabil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
de construire pana la intocmire P.U.Z.
S teren reglementat 10.865 10.865 10.865
S teren cedat pentru largirea tramei
A : - - 159,32
stradale - Str. Poarta Campului
S teren ramas in urma cedarii - - 10.705,68
S teren locuire individuala (14 parcele) - - 9.348,05
S teren pentru realizarea circulatiei de
. . - - 1.357,63
incintd compusa din:
Circulatii carosabile - - 943,06
Circulatii pietonale - - 414,58
POT max - - 30%
Suprafata Delimitata prin PUZ R 5 = | - 5 o ! CUT max - - 0,8
s B 5 2 = = E 2 = :
S g} g 8} S S 8 §} 3] 51 Rh max P+1+M (H max. coama= 10 m, X Nume proiect P
. @ IS 5| g 2 3 S| s 9 - - . ] roiect nr.
Nr. Cad.: 107192 f:‘ E} AV AN g S 4 % A\ o %i H max. cornisa=6,5 m) » E R S.C.UBERHAUSE DESIGN S.R.L| pj3n Urbanistic Zonal "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte
Nr. Pct X(m) Y(m) g E 2 E E T 8 .. < E £ Lot 1=221,157 mp, Lot 2-5/10-13=182,973 mp, Str. C.A. Rose 25, parter, ap. 1, Bucuresi individuale P+1E+M" 688/2022
. . 5 | 5 " _'i =3 :: =i 5 . | -5 | sc ) ) Lot 6 =253 626 Lot 7=206.112 Lot 8 =198 006 HAUSE Nr. Reg. Com.: J40/13687/2018 CUI: 39911554 Adresa proiect
10 468626, 508 549?78, 207 | — i — max oto= ’ mp, Lot 7= ! mp,tote= ’ mp Jud. Brasov, comuna Sénpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
11 | 468550,062 | 549682,067 b, Lot9 = 244,79 mp,Lot 14 = 216,93 mp pe Semsf e Benefici
12 | 468604 957 | 549636,645 |mm| = " ol | | | Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 =487 928 mp, | | Sef proiect | urb. Dan SIMION 7 Scara: | orh Anncese Faze
, ) -— ” el “CD iy Lot 6 =659,4276 mp, Lot 7 =535,8912 mp, Lot 8= arh. Viadimir GHIGA /o ' 1500 | Janesch Edwin PUZ
13 468700,565 | 549756,886 - - 9 514,8156 mp, Pl Proiectat urb. Ana-Gabriela ZARIF / /L/z[ /___ Nume plansa: P -
14 468644,299 | 549800,582 Profil transversal propus A-A' sc 1:200 Profil transversal propus B-B' s¢ 1:200 Lot 9 =636,454 mp,Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF // ‘7~ Data: ' ansanr-
S = 10865 mp Drum propus Str. Poarta Campului Drum privat propus in incinta ansamblului Spatiu verde min. - - Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU /4 ,’f' lanuarie 2025 | Retele edilitare Uo7
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Bilant teritorial-loturi

Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului
1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
2 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese
3 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese
4 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese
5 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese
6 Locuire individuala | 845,42 mp Roth Anneliese
7 Locuire individuala | 687,04 mp Roth Anneliese
8 Locuire individuala 660,02 mp Roth Anneliese
9 Locuire individuala 815,98 mp Roth Anneliese
10 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
11 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
12 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
13 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
N14 Locuire individuala 723,1mp Janesch Edwin
\ 15 Drum acces loturi | 1.357,63 mp|Drum privat-cota parte
Indici si indicatori urbanistici
Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
Zona de locuinte si functiuni
. Teren ) . N . e
Functiune arabil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
de construire pana la intocmire P.U.Z.
S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
S teren cedat pentru Iafglrea trlame| 159,32|mp
stradale - Str. Poarta Campului
S teren ramas in urma cedarii 10.705,68|mp
S teren locuire individuala (14 parcele) 9.348,05|mp
S teren pentru realizarea circulatiei de -
o . 1.357,63|mp
incintd compusa din:
Circulatii carosabile 943,06|mp| =
Circulatii pietonale 414,58 mp
POT max 30%| %
Suprafata Delimitata prin PUZ | e = o CUT max 0,8
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Bilant teritorial-loturi
Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului
1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
2 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese
3 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese
4 Locuire individuala | 609,92 mp Roth Anneliese
5 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese
6 Locuire individuala | 845,42 mp Roth Anneliese
7 Locuire individuala | 687,04 mp Roth Anneliese
8 Locuire individuala 660,02 mp Roth Anneliese
9 Locuire individuala 815,98 mp Roth Anneliese
10 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
11 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
12 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
13 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
15 Drum acces loturi | 1.357,63 mp|Drum privat-cota parte
& Indici si indicatori urbanistici
< Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
% @b Teren Zona de locuinte si functiuni y /
/\ Functiune bil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M y ’\ 4L
/\ arabl de construire pana la intocmire P.U.Z. ( ’ .
S teren reglementat 10.865 10.865 10.865| mp 0‘\‘
S teren cedat pentru Iatglrea trlame| 159,32|mp B W
stradale - Str. Poarta Campului e ¢4
S teren rdmas in urma cedarii - - 10.705,68|mp %\;‘ = //@ .
——— (g Za\Y
S teren locuire individuala (14 parcele) - - 9.348,05|mp ,;V;;—}?‘ § @/» .
S teren pentru realizarea circulatiei de SYra%) ‘
S terer eal 1.357,63 mpf“‘ N 0
incintd compusa din: ‘° /5’ ch.‘?t
Circulatii carosabile - - 943,06\ mpl .(Dg"g
Circulatii pietonale - - 414,58 mp - g
POT max - - 30%| % |\ x
Suprafata Delimitata prin PUZ | 1 2 | = N = CUT max - - 0,8 "ﬁ‘%\
g\ g} g} g} é g: g o ] ) P+1+M (H max. coama= 10 m, m [T= i" Nume project Proi
Nr. Cad.: 107192 § gi N % \ §§ E % § H max. cornisd=6,5 m) Plan Urianistic Zonal "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte relectr
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE

INDIVIDUALE P+E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta

Campului, Nr. cad. 109249

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

»ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE

\

P+E+M”
Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. cad.
109249
Suprafata teren: 10.865 mp
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B B DUBER Ee-mait: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE  Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuinte si functiuni complementare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale amplasate in regim izolat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- anexe (bucatarii de vara, magazii, foisoare, garaje, piscine, sere) a caror suprafatd construita sa nu depaseasca
80 mp;

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- parcaje la sol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admite mansardarea caselor de vacanta cu regimul de naltime P, cu luarea in calculul a coeficientului de

utilizare a terenului si a unei suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria parterului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Locuinte insiruite sau cuplate;

- Locuire colectiva sau turism;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

- Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se ncadreaza la mobilier urban;

- Functiuni comerciale si servicii profesionale

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau utilizarea incintei pentru depozitare si productie;
- Realizarea unor false mansarde;

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;

- Depozitdri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
- Statii de betoane;

- Autobaze;

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M”
Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. cad. 109249
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- Statii de intretinere si spdlatorie auto;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizari permise/ Utilizari permise cu conditiondri;

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Sunt propuse 15 loturi dintre care 14 loturi cu o suprafata totala de 9.348,05. mp sunt destinate locuirii
individuale si un lot cu suprafata de 1.357,63 mp este destinat drumului de acces privat catre noile imobile.

- suprafetele parcelelor destinate locuirii sunt cuprinse intre 609,91mp si 845,42 mp.

- parcelele au forme regulate, cu deschideri la strada cuprinse intre 12,19 m si 19,6 m si adancimi cuprinse

intre 31,12 msi 37,21 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari:

Regimul de aliniere a loturilor 1 si 14 este la 5 m fata de axul Strazii Poarta Campului.

Regimul de aliniere a loturilor 2-13 se realizeaza la 4,5 m fatd de axul drumului propus in incinta ansamblului.
Regimul de aliniere a constructiilor aferente loturilor 1 si 14 este la 10 m fatd de axul Strazii Poarta Campului si de
5 m fatd de limita de prorprietate nord-estica a terenului.

Regimul de aliniere a constructiilor aferente loturilor 2-13 se realizeaza la 9,5 m fata de axul drumului privat

propus inincinta ansamblului sila 5 m fata de limita de proprietate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri pentru zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parceleila o distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea
la cornisa (masuratd de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 3,5 m, conform
plansei UO4- Reglementari Urbanistice;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi la o distanta cel putin egald cu jumatate din inaltimea la
cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel maiTnalt punct), dar nu mai putin 5 m conform plansei
plansei U04- Reglementari Urbanistice.

- se admit retrageri laterale si posterioare mai mici decat cele mai sus mentionate pentru garaje si anexe
gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu depdseascd indltimea de 2.5 m la coama de la cota terenului

natural.

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,, ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M”
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- constructiile de tip garaj, foisor, zona de gratar se vor putea amplasa la 60 cm fatd de limitele de proprietate,
sau pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor, cu conditia ca indltimea

acestora sd nu depaseasca 3,00m la cornisd, calculatd de la cota terenului amenajat.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Se propun trame stradale care respectd legislatia si normativele in vigoare si HCL nr.1 din 25.01.2018.

Accesul se reglementeaza pana la un drum public, artera colectoare (strada de categoria a lll-a) care preia fluxurile
de trafic din zonele functionale si le dirijeaza spre strazile de legatura sau spre magistrale.

Accesul carosabil si cel pietonal cdtre noile parcele se realizeaza direct din Strada Poarta Campului situata pe
latura nord-estica prin intermediul drumului privat reglementat la un profil de 9 m, care dispune de o parte
carosabila de 6 metri cu dublu sens, cu o banda de 3 m pentru fiecare sens de mers si trotuare bilaterale de 1,5
m si de o zona de intoarcere auto care permite manevre de intoarcere la capat .

Strada Poarta Campului este propusa spre modernizare prin extinderea profilului actual variabil de 5,51 si 8,88
m la 10 m si dispune de parte carosabila cu dublu sens de 7 m, cu cate o banda pe sensul de mers 3,5 m si
trotuare bilaterale de cate 1,5 m.

Pentru largirea tramei stradale Poarta Campului, din suprafata totala a terenului de 10.865 mp, o suprafata de
159,32 mp este propusa spre cedare Primariei Comunei Sanpetru, rezultand o suprafata de 10.705,68 mp ramasa

in proprietate privata.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Locurile de parcare se asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:
=  Un loc de parcare pentru locuintele cu o suprafata utila mai mica sau egala cu 100 mp.
= Douad locuri de parcare pentru locuintele cu o suprafata utild mai mare de 100 mp, la care se adauga un
loc de parcare pentru vizitatori.
=  Parcajele si spatiile amenajate pentru gararea autovehiculelor vor respecta distanta de minimum 5,00 m
de la ferestrele camelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj,
cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone, autobuzele, remorcile, etc., precum si realizarea activitatilor

de reparatii de Intretinere auto.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- Tnltimea cladirilor va fi de maxim P+1+M niveluri (H max coama = 10 m si H max cornis3 = 6,5 m).

- Se admite mansardarea caselor de vacantd cu regimul de Tnaltime P, cu luarea in calculul a coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfdsurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria parterului;

Regulament Local de Urbanism PUZ — ,, ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M”
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Aspectul exterior al cladirilor se va integra obligatoriu in particularitdtile zonei si si se va armoniza cu vecinatatile
imediate;

- Se interzic acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila.

Materiale admise:

- Sevor folosi materiale traditionale precum: tigla ceramica, olane, etc. Se interzice orice fel de invelitoare care
nu se incadreaza in specificul tesutului traditional al comunei Sédnpetru.

- Placarile fatadelor se vor realiza folosind materiale naturale sau caramida aparenta.

Materiale interzise:

- Seinterzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de materiale plastice si
de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului Tnconjurator;

- Esteinterzisa realizarea pe fatadele cladirii propuse imitatii de materiale naturale

- Seinterzice orice fel de invelitoare care nu se incadreaza in specificul zonei.

Culori
Pentru invelitorile acoperisurilor se interzic alte culori decat nuante de brun - roscat. Se interzice folosirea
culorilor si nuantelor stridente atat pentru finisarea fatadelor, cat si pentru tamplariile exterioare. Se interzice

folosirea tamplariilor albe la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este racordat la utilitati.

- Se vor asigura: alimentarea cu apa potabild, canalizare menajera, si retele de energie electrica, iluminatul
public stradal, prin extinderea retelelor existente, pe cheltuiala proprietarilor tabulari.

- Sevor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022.

- Autorizatiile de construire se vor putea emite dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate prin
documentatia de urbanism cu privire la drumuri, accese retele (echiparea edilitard completd), necesare

pentru buna deservire a functiunilor propuse.

Dotari hidroedilitare
Conform avizului de Gospodarire a Apelor cu nr. 162/31.07.2024 si avizului emis de Compania Apa Brasov S.A.

nr.1604/09.07.2024 se stabilesc urmatoarele:

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea retelei de distributie apa, conducta HDPE De 315 mm existenta
pe Strada Poarta Campului, printr-o noua retea din conducta HDPE De 110 mm conform avizului de principiu
Nr.1604/09.07.2024.

Noua retea va avea o lungime de 115 m, pozata in lungul drumului de acces propus.
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Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare menajera conducta PVC-KG De 250 mm,
aflata la o distanta de aproximativ 500 m fata de amplasament prin extinderea acesteia, conform avizului de
principiu conditionat Nr.1604/09.07.2024, emis de Compania Apa Brasov S.A.

Noua retea de canalizare din incinta va descarca apele uzate menajere intr-o statie de pompare, amplasata
limitrof drumului de acces in incinta (zona sud-vestica). Statia de pompare va descarca apele uzate menajere in
reteaua de canalizare existenta in zona, la o distanta de cca. 670 m, printr-o conducta de refulare din tevi PEID,

din care 560 m pe Str. Poarta Campului si 110 m pe drumul din incinta.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane
se vor descarca liber la nivelul solului; apele pluviale potential impurificate, provenite de pe drumul din incintd,
trecute printr-un separator de nisip si hidrocarburi se vor descarca intr-un bazin de retentie. Apele colectate in

acest bazin sunt utilizate la udarea spatiilor verzi.

Apadrarea impotriva inundatiilor
Terenul studiat se afla la cca. 650 m de paraul Durbav, conform hartilor de hazard si risc la inundatii,

amplasamentul nu se afld in zona inundabilad pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 1%.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu
Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale
unor captari de apa subterand, inventariate. Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a

deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Alimentare cu gaze

Conform Avizului Favorabil PUZ cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023 emis de catre Distrigaz SUD, in zona
studiata este prevazuta o extindere a retelei de distributie a gazelor naturale si sunt prevazute bransamente din
strada Poarta Campului.

Pentru a evita accidente sau punerea in pericol de orice tip, se vor respecta normele si legislatia in vigoare,
respectiv legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Art. 190 pentru protectia obiectivelor/

sistemelor din sectorul gazelor naturale.

Depozitarea si colectarea deseurilor:
Se va realiza controlat, in spatii special amenajate in cadrul fiecarei parcele, respectand-se normele sanitare.

Colectarea deseurilor menajere se va realiza selectiv pentru patru tipuri de materiale ce vor fi anterior sortate
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(deseuri menajere, hartie, sticla/ mat plastic, materiale metalice) de catre utilizatori, urmand ca ele sa fie

preluate deja sortate de firme contractate si agrementate in acest scop (preluare deseuri menajere).

Alimentare cu energie electrica

Conform avizului nr. 7010240100451 din 27.11.2024 si a planului avizat SPRE NESCHIMBARE din 29.03.2024 ,
alimentarea cu energie electrica se va efectua prin intermediul unor instalatii ce vor intra in gestiunea DEER S.A.
dupa cum urmeazad: prin intermediul unei retele LES 0,4kV pe strada de incinta propusa, iar pe strada Poarta
Campului, prin intermediul unei linii LES 20 Kv intre PT 8 Sanpetru existent si PT 39 Sanpetru existent . Totodata
vor fi amplasate patru puncte cu CD — cutie de distributie, una din cutii este de tip CD pr.1, pr.2, pr.3, pr.4 si vor
fi amplasate pe strada de incintd propusa.

Pentru reglementare in raport cu cablurile electrice subterane existente, este necesara protejarea cablurilor:

- LES 20 kV traseu intre PT 8 Sanpetru- PT 39 Sanpetru existente cu cablu tip 3x A2XSFL2Y 20 kV

1x150/25 mm?2 amplasat in zona viitorului trotuar proiectat, in zona de acces la constructiile proiectate
ansamblu de locuinte individuale P+E+M -Sanpetru, str. Poarta Campului, fn CF 109249, jud. Brasov- ROTH
ANNELIESE si JANESCH EDWIN.

—Pe o lungime de 15 m se va realiza profil traversare cu utilizarea a 2 tuburi de PVC125 in pat de beton

—unul pentru protejare pe toata lungimea liniilor electrice electrice si al doilea de rezerva —2 x 15 m.

Cablurile existente vor fi etichetate cu etichete din material plastic inscriptionate cu materiale nedistructibile, se
vor inscriptiona tensiunea nominald, destinatia cablului.

Lucrdrile se vor realiza cu scoaterea de sub tensiune si legarea la pdmant a cablurilor, in baza unui program

de lucrariincheiat intre executant si COR MT+JT .

Lucrarile de sapatura se vor executa mecanizat si manual, pe traseul cablurilor identificat prin sondaj, cu
cablurile in stare legat la pamant, cu atentie, fara a se deteriora cablurile.

Lucrarile se vor semnaliza corespunzator, pentru evitarea perturbadrii traficului si a accidentelor.

Lucrarile se vor realiza in baza documentatiei PT+DE, avizata in CTE a operatorului retelei electrice.

1.2  Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasda coordonare a
factorilor poluanti in cadrul localitatii, tindndu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zona, existente sau viitoare.

Decizia Etapei de Tncadrare - Agentia pentru Protectia Mediului Brasov

Terenul care a generat documentatia P.U.Z., are o suprafatd totald 10.865 mp, fiind situat in intravilanul jud.
Brasov, com. Sanpetru, sat Sanpetru, str. Poarta Campului cu folosinta actuala de "teren arabil" aflat in proprietate
privata a persoanelor fizice Roth Annaliese si Janesch Edwin conform CF nr. 109249 - Sanpetru, nr. cad. 109249.
S-a emis adresa cu Nr. 12798/26.11.2024 care atesta faptul cd: nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fard aviz de mediu.

Investitiile care se vor realiza, vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de alimentare

Cu apa si canalizare ape uzate menajere si pluviale.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se vor prevedea zone verzi cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata fiecdrei parcele, dar nu mai putin
de 20 mp pe cap de locuitor si minimum 5% spatii verzi publice conform Legii nr. 24/2007, art. 10.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeaza si se planteaza. Se vor prevedea
spatii verzi amenajate pe fiecare parcela:

Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie saditi la o distanta de cel

putin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a plantatiilor si a gardurilor vii.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.70m, din care soclu
opac de 0.60m, partea superioara fiind realizata din fier sau lemn si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, si vor avea indltimea de max. 2.50m,

iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

SECTIUNEA lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim pentru P+1E+M = 0.8

Data, ianuarie 2025

Proiectant General
“Q ZRHAUSE DESIGN S.R.L.

J.\ .
= 1Sef de proiect
i..-

o .
W /45 rb. Dan Simion
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PLAN DE ACTIUNE

Planul de actiune al investitiei PUZ propune urmatoarele categorii principale de interventie care sd sustind

materializarea programului de dezvoltare:

1.

n prima etap& se va dezmembra parcela identificatd cu nr. cad. 109249 cu suprafata de 10.865 mp in
scopul lotizarii pentru realizarea a 15 loturi din care 14 loturi destinate locuirii individuale si un lot
destinat drumului privat pentru de incinta si o portiune rezervata pentru reglementarea tramei stradale
Poarta campului conform plansei U04 - Reglementari urbanistice.

Pentru modernizarea Strazii Poarta Campului de la profilul actual variabil intre 5,51 si 8,88 mla 10 m,
se va ceda cu titlu gratuit catre domeniul public o suprafata de 159,37 mp care implicd diminuarea
suprafetei aflata in proprietate privata de la 10.865 mp la 10.705,63 mp.

Pentru realizarea strazii private din incinta ansamblului este necesara o suprafatd de 1.357,63 mp.

n urma reglementarii tramelor stradale suprafata destinata locuirii individuale rezultata este de 9.348,05
mp.

Strada Poarta Campului este reglementata la un profil de 10 m si este compus din: partea carosabila cu
dublu sens cu profil de 7 m (cate o banda pe sens de 3,5 m) si trotuare bilaterale de cate 1,5 m .
Drumul de incintd propus pentru noul ansamblu este reglementat la un profil de 9 m si dispune de parte
carosabila cu dublu sens cu profil de 6 m si trotuare bilaterale de cate 1,5 m fiecare.

Alinierea propusa a cladirilor fata de Strada Poarta Campului si fatd strada de incintd a ansamblului este
de5m.

Cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei la o distantd cel putin egald cu jumdtatea din
naltimea la cornisa (mdsurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de
3,5m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei la o distanta cel putin egald cu jumatatea din
naltimea la cornisa (mdsurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de
5m.

Cele 14 parcele destinate locuirii individuale numerotate cu Lot 1 — Lot 14 au suprafete cuprinse intre
609,91 si 845,42 mp si strada de incinta numerotata cu Lot 15 are o suprafata de 1.357,63 mp.

Suprafetele loturilor:

Lot1=737,19 mp = |lot7=687,04 mp,
Lot 2-3/10-13 = 609,91 mp = Lot8=660,02 mp,
Lot 4-5=609,92 mp =  |Lot9=815,89 mp,
Lo6 = 845,42 mp, = |ot14=723,1mp

A doua etapa presupune obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru obtinerea autorizatiilor de
construire.

A lll-a etapa presupune obtinerea avizelor necesare fazelor DTAC.
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A |IV-a etapd necesara investitiei presupune realizarea sistemului edilitar (apa, canal, cutii de distributie,
electrice, gaze naturale).

Se vor asigura: alimentarea cu apa potabild, canalizare menajera, si retele de energie electrica, iluminatul
public stradal, prin extinderea retelelor existente, pe cheltuiala proprietarilor tabulari.

Se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022.

Autorizatiile de construire se vor putea emite dupa realizarea in prealabil a operatiunilor reglementate
prin documentatia de urbanism cu privire la drumuri, accese retele (echiparea edilitard completad),

necesare pentru buna deservire a functiunilor propuse.

Alimentarea cu apd se va realiza printr-o noua retea de distributie HDPE De 110 mm ce se va racorda la
artera HDPE De 315 mm existenta in zona (Punct de racord caminul de vana CV-conform planului de
situatie anexat la avizul de principiu Nr.1604/09.07.2024).

Noua retea va avea o lungime de 115 m, pozata in lungul drumului de acces propus.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare menajera conducta PVC-KG De

250 mm, aflata la o distanta de aproximativ 500 m fata de amplasament prin extinderea acesteia,
conform avizului de principiu conditionat Nr.1604/09.07.2024, emis de Compania Apa Brasov S.A.
Noua retea de canalizare din incinta va descarca apele uzate menajere intr-o statie de pompare,
amplasata limitrof drumului de acces in incinta (zona sud-vestica). Statia de pompare va descarca apele
uzate menajere in reteaua de canalizare existenta in zona, la o distanta de cca. 670 m, printr-o
conducta de refulare din tevi PEID, din care 560 m pe Str. Poarta Campului si 110 m pe drumul din
incinta.

Alimentarea cu gaze naturale a imobilelor propuse se va face prin extinderea retelei de distributie a

gazelor naturale proiectata pe strada Poarta Campului.

Alimentarea cu energie electricd se va efectua prin intermediul unor instalatii ce vor intra Tn gestiunea

DEER S.A. dupa cum urmeaza: prin intermediul unei retele LES 0,4kV proiectata pe strada din incinta
ansamblului, care se conecteaza cu linia proiectata LES 20 kV pozitionata pe Strada Poarta Campului care
este directionata in partea vestica spre racord RED 20 kV, patru cutii de distributie proiectate (CD pr.1,
CD pr.2, CD pr.3, CD pr.4), amplasate pe strada propusa din incinta ansamblului.

Investitiile care se vor realiza, vor fi puse in functiune numai dupa realizarea sistemului hidroedilitar de
alimentare cu apa si canalizare ape uzate menajere si pluviale.

A V-a etapa presupune obtinerea Autorizatiilor de Construire.

Etapa a Vl-a, presupune realizarea constructiilor pe fiecare parceld in parte incepand cu sapaturile pentru
fundatii, realizarea suprastructurilor, inchiderilor perimetrale si partitiilor interioare, toate tipurile de

instalatii si finisajele interioare.
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7. FEtapa a Vll-a propune sistematizarea terenurilor in scopul amenajarii zonelor carosabile, pietonale si

peisagistice din incinta imobilelor.

{berhause Design S.R.L.
Vi - .
A /‘D / /Q,w/ Sef de proiect

/' Urb.Dan Simion
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Urmare cererii adresate d¢ ROTH ANNELIESE §i JANESCH EDWIN cu domiciliul/
sediul® in Germania, municipiul/orasul/comuna Ingersheim, strada Karl-Braun , nr. 37, bl. -, sc.
-, ap. -, telefon/fax -, inregistrati la nr. 27517 din 15.09.2023.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 28206 din 21.09.2023

Pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru 3 Elaborare PUZ -
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M , Sanpetru, intravilan,
generat de imobilul® inscris C.F. nr. 109249 Sanpetru, nr. cad. 109249, Suprafata=10865mp,
proprietatea numitilor: Roth Anneliese, Janesch Edwin, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei  la prezentul aviz, teritoriul este delimitat:

- lanord-est — Str. Poarta Campului ( drum de acces -domeniu public)

- lanord-vest — proprietate privati — nr.cad.106507

- la sud-vest - proprietati private — nr.cad.106868, nr. cad.117293

- la sud-est- proprietdfi private -identificate prin nr. top.768,769,770 , nr.
top.766/1,767/1 , nr. top. 764/2,765/2

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii:

Se vor propune trame stradale care s# respecte legislatia §i normativele in vigoare §i zone
cu urmatoarele functiuni: zona de locuinte individuale izolate, ,zon# de spatii verzi publice §i
zon3 de circulafii auto §i pietonale.
Zona verde publici va fi compact si se va evidentia separat pe plansa de reglementri.

2.1. CIRCULATII PIETONALE
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai dacd se

asiguri accese pietonale, potrivit importantei i destinatiei constructiei.
Pe terenul studiat se vor amenaja alei pietonale ce vor face legatura cu domeniul public.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016
si ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679 / 2016.
Datele vor fi folosite numai fn scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.

Scanned with CamScanner
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Se vor asigura accese pictonale, dimensionate ca litime, in conformitate cu destinatia
constructiilor. Accesele pictonale vor fi astfel conformate inct si permité circulatia lejerd la toate N\
intririle i iegirile din cladiri.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét si permita circulafia persoanelor cu handicap si

care folosesc mijloace specifice de deplasare.

2.2.CIRCULATII CAROSABILE

Se vor propune trame stradale care sa respecte legislatia §i normativele in vigoare §i HCL
nr.1 din 25.01.2018.

Accesul se va reglementa pani la un drum public, arter colectoare(strada de categoria a
I1I-a) care si preia fluxurile de trafic din zonele functionale si si le dirijeze spre strizile de
legituri sau spre magistrale. Se va ardta ci aceste drumuri suports o dezvoltare a zonei in
directia locuirii.
Drumul ce face parte din zona studiati se va dezmembra si se va ceda ciitre domeniul public
la stadiul de imbraciminte asfaltica.
Se vor respecta urmatoarele profile, dupa cum urmeaza:

Profilul transversal (Str. Poarta Campului):

- 2 benzi de circulatie de 3,50m si trotuare bilaterale de 1,5m fiecare

Profilul transversal (drum nou propus) :

- 2 benzi de circulatie de 3,00m , trotuare bilaterale de 1,50m fiecare , si supraldrgire pentru
manevre de intoarcere la capit.

3. Reglementiiri urbanistice:
Zona studiatii va avea functiunea de locuinte individuale izolate .

Indicatori urbanistici:

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.
Existent: P.O.T. max.= 0%

Propus: ZI - P.O.T.max. = 30%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)
Existent: C.U.T. max.= 0

Propus: Z1 - C.U.T. max.= 0,90

Regimul maxim de fnilfime.

Existent: -
Propus: Regim de iniltime propus “P+1E+M” (Se va respecta normativul pentru proiectarea
mansardelor la cladirile de locuit, indicativ NP-064-02. Suprafata nivelului mansardei va fi de
maximum 60% din aria nivelului curent,

Regim minim de inélfime “P”

H maxim cornigd=7,00m, faji de CTA.

H maxim coamé= 10,00m, fata de CTA.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016
si ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679 / 2016.
Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.
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Retragerile constructiilor, fati de limitele de proprietate:

Retragerile fati de limitele laterale: ,
Locuintele individuale izolate se vor retrage cu cel putin jumitate din inilfimea la cornisa in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,00m.

Retragerile fati de limita posterioari:

Cladirile se vor retrage cu cel putin jumatate din inélfimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00m de
la limita de proprietate.

Constructiile de tip garaj, foisor, zona de gritar se vor putea amplasa la 60 cm fati de limitele
de proprietate, sau pe limitele de proprietate, cu acordul vecinilor, cu conditia ca inilfimea

acestora s3 nu depéseasca 3,00m la cornisd, calculati de la cota terenului amenajat.

Alinierea constructiilor fati de ciiile de circulatie este de:

- 3,50m fata de limita de proprietate , respectiv 8,50m fata de axul drumului nou creat ( exceptie
fatd de retragerea minima fata de aliniament va fi doar pentru garaje cu regim de inaltime parter,
care pot fi amplasate pe aliniament.)

- 3.50m fat3 de limita de proprietate, respectiv 10,50m fat de axul strizii George Cosbuc(DE
365)

Se va respecta Ordinul nr. 119 din 4 februarie 2014, anexa 1, art. 3, alin. 1 si 2,
(1)Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata
de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1) si art. 11, privind
distantele minime de protectie sanitard.

> Sunt interzise locuintele colective, locuintele ingiruite §i locuintele cuplate.

> Sunt interzise lucriri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente; orice lucriri de terasament care pot si provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care implicd evacuareas colectarea rapida a
apelor pluviale.
Sunt interzise functiunile industriale.
Sunt interzise anexele pentru cresterea animalelor.
Activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat
constructii provizorii de orice naturd cu exceptia firmelor §i panourilor publicitare
independente sau adosate constructiilor, dar numai in conditiile aprobarii acestora.
Dispunerea in intersectii de panouri luminoase pentru imagini in migcare (display-uri
electronice).
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Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016
si ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679 / 2016.
Datele vor fi folosite numai fn scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.
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Caracteristici ale parcelelor (suprafate, forme, dimensiuni):
Pentru a putea fi construibile se vor respecta cumulativ urmétoarele conditii:

Suprafata minimi a parcelei pentru a putea fi construibila: 400mp.

Front la stradd de minim 12,00m - locuinte individuale izolate

Adancimea parcelei mai mare sau cel putin egala cu lajimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazi in prevederile

de mai sus
Ulterior aprobarii Planului Urbanistic Zonal, nu se vor admite subparceliri.

vV VYVVYVY

imprejmuiri:
» Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
» Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrérii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice
H maxim = 2,00m

Aspectul exterior al constructiilor:

> Cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
clidirile invecinate ca si arhitectura si finisaje.

> Pentru fatade se admit numai materiale durabile cu conditia armonizirii si inscrierii
in peisaj.

> Nu se admite acoperisul in terasi.

> Invelitorile vor fi executate din materiale durabile (tigld). Sunt interzise acoperirea
constructiilor cu tabla.

Zona verde:
Se vor prevedea zone verzi cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata fiecarei

parcele, dar nu mai putin de 20 mp pe cap de locuitor §i minimum 5% spatii verzi publice

conform Legii nr. 24/2007, art. 10.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda etc. se inierbeazi si se planteaza.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate pe fiecare parceld:
Conform Codului Civil, art. 613, in lipsa unor dispozitii cuprinse in lege, arborii trebuie siditi la
o distants de cel pugin 2 metri de linia de hotar, cu exceptia acelora mai mici de 2 metri, a

plantatiilor si a gardurilor vii.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

4.1.Parcajele:
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate astfel:

> Un loc de parcare pentru locuinele cu o suprafata utild mai mica sau egald cu 100 mp.

> Dou locuri de parcare pentru locuinele cu o suprafafd utild mai mare de 100 mp, la care
se adaugi un loc de parcare pentru vizitatori.

> Parcajele si spatiile amenajate pentru gararea autovechiculelor vor respecta distanfa de
minimum 5,00m de la ferestrele camelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016
si ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere fn aplicare a RE nr. 679 /2016.
Datele vor fi folosite numai fn scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.
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autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,50 tone, autobuzele,
remorcile, etc., precum i realizarea activitifilor de reparatii de intrefinere auto.

4.2. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

» Se vor asigura: alimentarea cu apa potabili , canalizare menajer3, si refele de energie
electricy, iluminatul public stradal, prin extinderea retelelor existente, pe cheltuiala
proprietarilor tabulari.

» Se vor respecta conditiile impuse prin HCL Sanpetru nr. 139 din 29.11.2022.

» Autorizatiile de construire se vor putea emite dupi realizarea in prealabil a
operatiunilor reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la drumuri,
accese retele (echiparea edilitarii complet), necesare pentru buna deservire a
functiunilor propuse.

5. Capacitiitile de transport admise:

Sunt acceptate autoturismele, mijloacele de transport in comun , maginile de interventie
in cazuri de urgent3, maginile de aprovizionare limitate la un tonaj maxim §i un orar ulterior
specificat. De asemenea sunt admise in traficul auto motocicletele, vehicule actionate de om;
sunt strict interzise vehiculele tractate pe cale animalierd, cat si vehiculele de peste tonajul
maxim admis in zona.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
Conform certificatului de urbanism nr. 160 din 01.03.2022 cu valabilitate pand in

01.03.2024.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si

consultare a publicului:
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile PUZ-ului se fac inainte de

transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare, conform Ordinului nr. 2.701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism, astfel:

- Se vor identifica si notificd proprietarii terenurilor direct afectati de propunerile P.U.Z..;

- Se vor pune la dispozitia publicului spre consultare documentele aferente propunerilor P.U.Z.,
prin afisare la sediul primdriei;

- Se va afisa anunful pe panouri rezistente la intemperii, cu caracteristici stabilite prin procedurile
specifice, in loc vizibil la parcela care a generat intentia elaborérii P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 160 din 01.03,2023, emis de Primiiria comunei Sanpetru .

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr.679 /2016
sl ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere fn aplicare a RE nr. 679 / 2016.
Datele vor fi folosite numai fn scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

i
Romaénia - Judeful Brasoy e

COMUNA SANPETRYy
PRIMARIA Tel: 0268 360 028 / Fax: 0268 360 118
COMUNEI Str. Republicii, Nr. 655, CUI 4777175
SANPETRU contact@primaria-sanpetru.ro

www.primaria-sanpetru.ro

Achitat taxa de 21 lei , conform chitantei nr. ...7A 8 Lodin,. 28.00..2023,

Prezegtul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pegta la data

de...v:’:...%&.-‘.a.."o.louootoo..ouoloot

1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoana fizic; sau - reprezentant al firmei (persoan juridic#), cu precizarea denumirii acesteia,
precum si a calititii solicitantului in cadrul firmei.

2) Adresa solicitantului:

- pentru persoani fizici se completeazi cu date privind domiciliul acesteia; - pentru persoand
juridica se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitat obtinerea avizului de oportunitate.

5) Una sau mai multe piese desenate ce confin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliar3, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate fn conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016
si ale Legii nr. 190 / 2018 privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679 / 2016.
Datele vor fi folosite numai fn scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.
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Nr 24186/2021 din 1.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 160 din 1.03.2022
In scopul

Elaborare PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M

Urmare cererii adresate de Roth Anneliese cu domiciliul/ sediul® in Germania, municipiul/oragul/comuna Ingersheim, strada
Kar-Braun , nr. 37, bl. -, sc. -, ap. -, telefon/fax -, inregistrata la nr. 24186 din 16.12.2021.

Pentru imobilul - teren si’sau constructii — situat in judetul Brasov, municipiul/oragul/comuna Sanpetru, strada Poarta Campului,
nr. - sau identificat prin® Extras CF nr. 109249, cad. 109249 si Plan de situatie.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobata cu Hotararea Consiliului Local
Sanpetru nr. 46/29.08.2002.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este situat in intravilanul comunei Sanpetru, fiind proprietatea numitilor Roth Anneliese, Janesch Edwin conf. CF nr.
109249. Suprafata de teren pentru care se solicita Certificatul de urbanism este de 11.000 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: arabil intravilan.

Destinatia terenului conf. PUG Sanpetru este de zona de locuinte si functiuni complementare cu interdictie temporara de
construire pana la intocmire PUZ.

3. REGIMUL TEHNIC:

Intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va face cu instiintarea tuturor proprietarilor de terenuri afectate (conf. Ordinului

MDRT 2701/2010) si in baza unui aviz de initiere (cf. Legii 350/2001 modificata si completata).

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmatoarele etape:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 - privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liber acces

la informatiile de interes public.
P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare si se va corela cu PUZ aprobat cu HCL nr. 52/28.07.2005 si

aviz unic nr.39/19.07.2005 emis de C.J. Brasov, PUZ aprobat cu HCL nr. 24/28.02.2013 si aviz unic nr. 15/5.02.2013 emis de C.J.
Brasov si PUZ aprobat cu HCL nr. 53/30.05.2013 si aviz unic nr. 46/16.05.2013 emis de C.J. Brasov. Se va studia regimul de
aliniere a constructiilor fata de drumurile publice adiacente, fata de constructiile de pe proprietatile vecine, elemente privind
volumetria,aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, inaltimea maxima admisa (exprimata atat in numar de
niveluri, cat si dimensiuni reale in metri) respectandu-se normeme de insorire, POT, CUT, echiparea cu utilitati existente,
circulatia, accese, nr. de locuri de parcare necesare investitiei. Se vor prevedea 20 mp spatiu verde pe cap de locuitor si un minim
de 5% spatii verzi publice conf. Legii 24/2007. In PUZ se vor specifica destinatiile cladirilor acceptate/neacceptate pentru
functiunile complementare ale zonei. Se va respecta avizul favorabil nr. 22/23/02.2022 emis de Consiliul Judetean Brasov.

Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat) pentru:
Elaborare PUZ - CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+E+M

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare $i nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii. |

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de construire/desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asiguraril consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru 'pro.t'ectia mediului
in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluari initiale a
investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679/ 2016 §i lee Legii nr. 19072018
privind mésuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.
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solicitantul are obligatia de a notifica acest 1ap v ; a men pe

autorizarea executarii lucrarilor de constructil. ; -
In situatia in care, dupa emiterea certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii proceduril de evaluare a efectelor investitiel asupra
mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatil administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara (copie legalizata)

¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa caz

OD.TAC. OD.TAD. ODTOE. ¢PUZ aopP.uUD

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane i infrastructura

4alimentare cu apd ¢canalizare ¢alimentare cu energie electrica #gaze naturale
O alimentare cu energie termica O telefonizare O salubritate O transport urban
Altele(avize amplasament)
d2) Avize i acorduri privind 2
#prevenirea si stingerea incendiilor 4apirarea civild 4protectia mediului #sinitatea populatjei
d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale si / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
$Aviz Consiliul Jud. Brasov - urbanism; #Aviz Gospodarirea Apelor; ®AN.LF.; #HCL de aprobare PUZ;
¢ Aviz Autoritatea Aeronautica Civila(zona lll Aeroport); 4Aviz OCPI Brasov;
d4) Studii de specialitate
#Ridicare Topografica 4Studiul Geotehnic
Alte avize / acorduri

€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) documentele de platad ale urméatoarelor taxe(copie):

-RUR;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la date emiterii.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ARHIRE MARIAN EUSEBIU ENEA ALTEEA -

3\)0 E TU( 3
S 4 X

COMUNA REFERENT SUPERIOR, baxany
SANPETRY MOCANU MANYELA-LIDIA

&{;‘,..

Aehitat de'70 lei, conform chitantei/OP nr. \] 9600 /4. 04. ’20622:.2 -

Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de__2{. ¥ 2.

In conformitate cu prevederil iqr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, cu modificérile §i completarile

ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
ERTIFICATULUI DE URBANISM
& ¢. 02, 2025 -

deladatade Of- ©3. 2524 pindladatade © e
asta dati, o noua pfelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in conditiile legii un alt

SECRETA

e yqrgla’riis

COMUNA
SANPETRU
| ARHITECT SEF,

8pacoY
oo Vel 9. 02. 2024

Achitattaxade 24 lei, conform chitante/OP nfe202{4A din (3 62 2k
Transmis solicitantului la datade /.02 .202 4 direct / p#

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679/2016 s‘i lee Legii nr. 190/2018
privind masuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / menionate.
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PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:500

Judetul: Brasov
UAT: Sénpetru Numele proprietarului:

Cod SIRUTA: 41925
Adresa: Loc. Sanpetru,

Jud. Brasov
CF 109249 Sanpetru
Nr. Cad.: 109249

ROTH Anneliese
JANESCH Edwin

Suprafata Delimitata prin PUZ |

Nr. Cad. 109249
Nr. Pct. X(m) Y(m)
10 468626.508 | 549778.207
1" 468550.062 | 549682.067
12 468604.957 | 549636.645
13 468700.565 | 549756.886
14 468644.299 | 549800.582
S = 10865 mp
Suprafata Studiata
Nr. Pct. X(m) Y(m)
15 468647.502 | 549807.823
16 468547.261 | 549681.758
17 468605.253 | 549633.804 Anexa la PROCES VERBAL DE
18 468706.856 | 549761.584 RECEPTIE nr. 4464/2022
S =12200 mp privind cererea 188809/28.10.2022

Monica-Anca
Jigara

Semnat aigital ue vonica-
Anca Jigara

Data: 2022.10.31 08:48:29
+02'00'

Legenda:
........... limita zona studiata
——— limita imobil = limita P.U.Z.
gard de lemn

gard de beton

>\ curbe de nivel cu echidistanta de 10 cm

Sistem de referinta pentru cote: Marea Neagra.
Sistem Stereo '70.

Terenul este delimitat cu tarusi de lemn, gard de
lemn, gard de beton.

Tntocmit,
ing. Ditescu Octavian - Silviu

a%%s{mﬁw/ Semnat digital de
Data: S CERTIFICAT sﬁ DITESCU OCTAVIAN-
’ . 3 ) SILVIU
AUTORIZARE
Septembrie 2022 % Qi) Motiv: Certificat de

eria RO-BV-F Nr. 0196
autorizare Seria RO-BV-
/5 FNr.0196

Data: 2022.10.28
13:17:12 +03'00'

¥
3 Sy
w OCTAVIAN-SRR Vv
.wﬁ DITESCU




Ditescu Silviu
Ataşament fişier
ACAD-Sanpetru PUZ Roth - Ridicare Topo.dwg
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