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CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
“ELABORARE PUZ - Construire ansamblu de locuinte individuale P+1E+M.”

Etapa a II-a -Notificarea vecinilor
Adresa: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
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DATA ANUNTULUI: 30.09.2024

Argumentare:

Pe terenul identificat prin Nr. Cad. 109249, se propune
reglementarea acestuia in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte individuale P+1E+M.

Initiator: Roth Anneliese.

Elaborator: S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L.

Adresa: Str. Poarta campului, nr. 50, com. Sanpetru, jud. Brasov
Telefon: 0749750000 '

FUNCTILN
ZOMA PENTRULOGUNTE 51 FUNCTIUNE COMPLEMENTARE

] Z0MARSTITUTH PUBLICE. SERVICH
[ 20MA GOSPODARE COMUNALA

[0 201 EXTRAVILAN U TEREN AGRICOL

CIRCULATH
] CROULATICAROSABLES PIETONALE PUBLICE
[EE] CIRCULATI CAROSABLE/ PIETONALE PRIVATE
e, 2. ACCES PE [0HAL CAROSABIL

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA
OBSERVATII SI PROPUNERI privind intentia de
elaborare a Planului Urbanistic Zonal in perioada
30.09.2024 - 19.10.2024 (20 zile)

Incadrare in zona de studiu s¢. 1:5000

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
BIROUL DE REGLEMENTARI URBANISTICE SI ARHIVA:
Adresa: Comuna Sanpetru, judetul Brasov, Str. Republicii,

nr. 655, COD 507190

Telefon: (0040)-0268-360172

Email: urbanism(@primaria-sanpetru.ro
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Observatiile publicului sunt necesare in vederea stabilirii
cerintelor de elaborare a PLANULUI URBANISTIC ZONAL.
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UBER  &-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti, Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

ANUNT DE INTENTIE

Privind CONSULTAREA ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
“ELABORARE PUZ - Construire ansamblu de locuinte individuale P+1E+M.”
Etapa a ll-a -Notificarea vecinilor

Adresa: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249

Initiator:
Denumire: ROTH ANNELIESE S| JANESCH EDWIN

Adresa: 74379 INGERSHEIM KARL- BRAUN- STR. 37

Elaborator:
Denumire : S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L.
Adresa: Str. Poarta campului, nr. 50, com. Sanpetru, jud. Brasov

Telefon: 0749 750 000

Argumentare: Pe terenul identificat prin Nr. Cad. 109249, se propune reglementarea acestuia in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte individuale P+1E+M. Accesul principal in teren se va
realiza din Str. Poarta Campului .

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII S| PROPUNERI privind intentia de elaborare a
Planului Urbanistic Zonal in perioada 30.09.2024 - 19.10.2024 (20 zile)

Responsabilitatea informarii si consultarii revine PRIMARIEI COMUNEI SANPETRU, JUDET BRASOV,
prin Serviciul de Urbanism.

Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 20 zile prin posta la adresa : Str. Poarta
campului, nr. 50, com. Sanpetru, jud. Brasov, sau la Primaria Sanpetru pe Str. Republicii, nr. 655,
COD 507190, comuna Sanpetru, jud. Brasov, telefon (0040)-0268-360172 sau la adresa de e-mail:
urbanism@primaria-sanpetru.ro.
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individuale P+1E+M" 688/2022
= o Adresa proiect
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Indici si indicatori urbanistici

Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
Teren Zona de locuinte si functiuni
Functiune arabil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
de construire pana la intocmire P.U.Z.
S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
S teren cedat pentru Iatglrea trame| 159,37|mp
stradale - Str. Poarta Campului
S teren ramas in urma cedarii 10.705,63|mp
S teren locuire individuala (14 parcele) 9.584,1|mp
S teren pentru realizarea circulatiei de
incintd compusd din: 1.121,53 mp
Circulatii carosabile 873,12|mp
Circulatii pietonale 248,41 mp
Suprafata Delimitata prin PUZ o N N POT max 30%, %
3%1 gi é} t—g éi CUT max 0,8 — — . :
Nr. Cad.: 107192 ;"T %} % % % Rh max P+1+M|_(|Hmn;ixé:§(::i:;i-61(5) 2') m U B E R S.C.UBERHAUSE DESIGN S.R.L. Pl;:grizzil:tic;CZomﬂ "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte Profect nr.
Nr. Pct. x(m) Y(m) % g} N <>):3<} AN .g} .g - s : I ::L'S.A.Eoseﬂi\]ig,lf;r;;,zg% ::Liug;;i“sm individuale I?+1E+M" 688/2022
10 I68606.508 | 545778 507 31 £ = g 5 Lot 1=221,157 mp, Lot 2-5/10-13=182,373 mp, HAUSE r.Reg. Com.: : Adresa proiect A A .
y s i ! ‘ SC max Lot6=261,67 mp, Lot 7=228,705 mp,Lot 8=228,462 mp,|mp e - - Jud. Brasov, comuna Sénpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
11 468550,062 | 549682,067 R Dot Lot = 254,49 mp,Lot 14 =216,93 mp Sef proiect urb. Dan SIMION Beneficiar Faza:
12 | 468604957 | 549636 645 |- 5,51-8,88 | Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 mp, arh. Viadimir GHIGA SR | e v Uz
13 468700,565 | 549756,886 SCD max Lot 6 =697,8 mp, Lot 7 =609,88 mp, Lot 8 =609,23 mp,|mp| Proiectat urb. Ana-Gabriela ZARIF
14 | 468644,299 | 549800,582 Profi ransyersal existont A=K ¢ 1200 Lot 9 =678,64 mp, Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF Data; | Nume plansa Plansa nr
S = 10865 mp r. Poarta Campului Spatiuverde min. Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU Septembrie 2024 | Situatie existenta U 03

Incadrare in zona de studiu sc. 1:5000
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LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA P.U.Z-URI VECINE APROBATE
LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.Z.
LIMITA PARCELELOR CADASTRALE
CONSTRUCTII EXISTENTE

CANAL CCN 252

ZONA DE PROTECTIE A CANALULUI CCN 252
LIMITA LOTURILOR PROPUSE

ALINIAMENT PROPUS IN URMA MODERNIZARII
STRAZII POARTA CAMPULUI

ALINIERE PROPUSA

EDIFICABIL PROPUS

RETELE EDILITARE

=

I 0 D=

CONDUCTA DISTRIBUTIE APA EXISTENTA HDPE de
315 mm - cf. avizului emis de Compania de Apa Brasov S.A.
cu nr. 1604/09.07.2024

BRANSAMENT APA PROPUS HDPE de 110 mm pentru
alimentarea imobilelor propuse cf. avizului emis de
Compania de Apd Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024

CV PUNCT DE RACORD CAMINUL DE VANA - cf. avizului
emis de Compania de Ap& Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024
COLECTOR MENAJER EXISTENT LA PESTE 500 m -

cf. avizului emis de Compania de Apa Brasov S.A. cu nr.
1604/09.07.2024

EXTINDERE PROPUSA A RETELEI DE CANALIZARE
PVG - KG de 250 mm pentru alimentarea imobilelor
propuse - cf. avizului emis de SGA. cu nr. 162/31.07.2024
BRANSAMENT APA PROPUS HDPE de 110 mm pentru
alimentarea imobilelor propuse cf. avizului emis de
Compania de Apa Brasov S.A. cu nr. 1604/09.07.2024

Incadrare in zona de studiu sc. 1:5000
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CIRCULATII

I

P W aN

STATIE DE POMPARE APE UZATE PROPUSA - cf. avizului
emis de SGA cu nr. 162/ 31.07.2024

CONDUCTA DISTRIBUTIE DE GAZE NATURALE EXISTENTA
- cf. avizului emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din
04.10.2023

BRANSAMENT DE GAZE NATURALE EXISTENT - cf. avizului
emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023

EXTINDERE PROPUSA A RETELEI DE GAZE NATURALE -
cf. avizului emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din
04.10.2023

BRANSAMENT DE GAZE NATURALE PROPUS - cf. avizului
emis de Distrigaz SUD cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023

PUNCT DE TRANSFORMARE ELECTRIC PENTRU
ALIMENTAREA IMOBILELOR PROPUSE - ¢f. planului vizat
de Distributie Energie Electricd Roménia in 29.03.2023

LINIE ELECTRICA PROPUSA 20 kV cf. planului vizat de
Distributie Energie Electricd Romaniacu in 29.03.2023

LINIE ELECTRICA PROPUSA 0.4 kV - cf. planului vizat de
Distributie Energie Electricd Roméania in 29.03.2023

CD proiectate, cutii de distributie amplasate pe domeniul privat
al beneficiarului - cf. planului vizat de Distributie Energie
Electrica Romania in 29.03.2023

LINIE ELECTRICA LBS - ¢f. planului vizat in 29.03.2023
emis de Distributie Energie Electricd Roméania

CIRCULATII CAROSABILE/ PIETONALE PRIVATE
ACCES PIETONAL/ CAROSABIL

<&
» \%
. S /rj >3 “ o A QX;,@? & \\,bfo ; | Bilant teritorial-loturi . .
SRR 0\' XY &R \ ///q;6 — P A\ "ot, 2 \ P Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului
&( N\ /Q & %\03“%'\ 6"':5 / . 7 C \\ 5 Z,;j N N 1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
> % o ,.o-(z'\ ’IP‘:\% /4 > // g‘a 2 \6\\ 2 Locuire individuala 609,91 mp Roth Anneliese
AN O~ s ‘5\@ ) // 3 /" = : N\ Ny iy 3 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese >Xeh
A ‘/C‘v o~ o S | % \\ 6 s 4 Locuireindividuala | 609,92 mp Roth Anneliese 1:{:
\/\/\\ 7 // % | 6;3 63\‘5* o 5 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese (ﬁﬂ/ﬁ» Z
\ (?6‘ 7 Gy / 9 x@ >3 \ ISP 6 Locuire individuala | 872,25 mp Roth Anneliese «ﬁ
P / x\ ,5@“\ 7 Locuire individuala 762,35 mp Roth Anneliese O
7 ~ 0\' QIXQD‘((\Q / 1% /%bg’" 8 Locuire individuala | 761,54 mp Roth Anneliese
\,Qx 6\?’ ,‘2 & ) ¥ 9 Locuire individuala 848,36 mp Roth Anneliese
> g & < | 8 10 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
S ) 8,’ rrq’/rb 11 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
) o / G 12 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
&Q ‘:")6' 3,5// 35 s 13 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
NN O 14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
\\< ’ C- / A 15 Drum acces loturi | 1.121,53 mp|Drum privat-cota parte
/\\‘/{)\/)\ \N %\6:? j &\?3 Indici si indicatori urbanistici
! /(/) Vo N\ | Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
! / Teren Zona de locuinte si functiuni
Functiune bil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
1/’1 arab! de construire pana la intocmire P.U.Z.
&(Q L S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
O\ S teren cedat pentru ldrgirea tramei i i 159,37|mp
\\\ I ‘ ‘ stradale - Str. Poarta Campului ’
A WQ‘ “ “‘\ % 1 6 S teren ramas in urma cedarii - - 10.705,63|mp
Vs 6} S teren locuire individuala (14 parcele) - - 9.584,1|mp
/\\O S teren pentru realizarea circulatiei de
‘ incintd compusd din: i i 1.121,53 mp
Circulatii carosabile - - 873,12|mp
Circulatii pietonale - - 248,41 mp
Suprafata Delimitata prin PUZ - 5 L S 5] T POT max - - 30%| %
2 g g 3 £ = = g5 |dimx : : 0.8
3 g = = 3 ‘% g = = 5 P+1+M (H max. coama= 10 m, A Nume proiect Proiect nr.
Nr. Cad.: 107192 3 E} N g} AN E} g g E} A 2\ ;1 ; Rh max ) . H max. cornisi=6,5 m) m U B E R S'C'UBERHAUSE DESIGN S_'R'L' Plan Urbanistic Zonzd”"EIaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte
Nr.Pct.]  X(m) Y(m) E § EE |EE =7 EE Lot 1=221.157 mp, Lot 2.5/10-13-182,973 LIA L ICE v o Comt dammmzots o somrsiss | Advoss arotect a2
10 468626,508 549778,207 - () } _'i ) } o= ’ mp, Lot / B ' me HAUSE Iud.'];er::ol\?rgriﬁ::\a Sénpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
1 ’ SCmax - - Lot 6 =261,67 mp, Lot 7=228,705 mp,Lot 8 =228,462 mp,|Mp ~— o : pET. _— P
11 | 468550,062 | 549682,067 ’ , , ’ Lot9 =254,49 mp,Lot 14221693 mp| | Sef proiect | urb. Dan SIMION | |Beneficar Faza:
12 468604,957 | 549636,645 |me! | gl | —— Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 mp, arh. Viadimir GHIGA Sara | s Edvin U
13 468700,565 | 549756,886 - 10 - - SCD max - - Lot 6 = 697,8 mp, Lot 7 =609,88 mp, Lot 8 = 609,23 mp,|mp| Proiectat wrb. Ana-Gabriela ZARIF :
14 468644,299 | 549800,582 Profil transversal propus A-A' sc 1:200 Profiltransversal propus B-B' s¢ 1:200 Lot 9 =678,64 mp,Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF Data: Nume plansa: Plansa nr-:
S = 10865 mp Drum propus Str. Poarta Campului Drum propus in incinta ansamblului Spatiu verde min. - - Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU Septembrie 2024 | Retele edilitare U 06
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@, \2 no S O 2 :
\ PR N7, Y A~ S N\ Q..,»:/‘ 14 ~ CIRCULATII
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> < . 7 X, S e A 4 . ACCES PIETONAL/ CAROSABIL
,\q}’ \ N A% < S N ®
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\ % N *’/;3 D S 2 Iz \Q@ \\ \3 ,,6@ 'b?"\ 5y
N \,0\ RO o 2L 2 N\ & \
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N\ & N\ D s d 70 DA : ' .
02 & X /4 C 4 3 X2 w2 10 Incadrare in zona de studiu sc. 1:5000
\\ 4 - G s ¢ \% ’\Q’X R \\ 0 S
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Q" Ve - ¥ & o
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| 32,95 e >\ ) N AT N S Bilant teritorial-loturi
| £ \ Qx @Q, <) \'bf" ' ilant teritorial-loturi . .
n 0\,\ @@Q ‘ ///q7 = Y \ %.g %?3 \gg; Nr. lot .Fur,]dl.ur.]e Suprafata Numele proprietarului
N\ @\Oé( ) 67 (\ 4, N {; \ N 1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese
& Q (O )0 CN %,’\Q’% tx'\(b // ! N U}, N N ,\c:,'\P‘ 2 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese A
u a?q\@ 5 YV fon’ // A //_ - %) \9 ,\q/‘?’ A 3 Locu?re ?nd?v?duala 609,91 mp Roth Annel?ese X ;.\“\%\\g%}'///»
$§ % X > D o \ 9 o 4 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese \g S, &Qf»‘\)é:/,
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/\\/ ; // ,Lrb?gb /l o @ ,56 ,\q© grb 6 Locuire individuala | 872,25 mp Roth Anneliese \\\ b ‘//
/\ 6‘/0) | '\Q," 66\ N /\Q/ 7 Locuire individuala 762,35 mp Roth Anneliese W ¢
NS @ X o0 '\'\ 8 Locuireindividuala | 761,54 mp Roth Anneliese
2 oM\ XY ® / Q7 ¥ L
o Q"\o,b‘ o 5 . 9 Locuire individuala | 848,36 mp Roth Anneliese
A Q & © c‘\T (;“\21 / £ O@ 10 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
(%\ % N < / (c\:} S ‘ . 11 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
‘. / r{ﬂ' $ 12 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
QQ \ v;’?) 35 // S 13 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
& () & Al 35 051/ 14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
${ - \N 5 / ~f 6 15 Drum acces loturi | 1.121,53 mp|Drum privat-cota parte
(O \’\ N &\236 Indici si indicatori urbanistici
/\ ﬁ/\ %> / Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
N /
/\ | Teren Zona de locuinte si functiuni
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i 1 1 arabl de construire pana la intocmire P.U.Z.
&OQ / S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
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. v
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/\\Q 1 6 S teren rémas in urma cedarii 10.705,63|mp
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/\ S teren pentru realizarea circulatiei de F
/incinté compusd din: 1.121,53 mp I
Circulatii carosabile 873,12|mp
Circulatii pietonale 248,41 mp A
Suprafata Delimitata prin PUZ | 5 ; s = o POT max 30%| %
s E - s 3 E £ s CUT max 0,8
2 | 8 % e 2 e 3 P+1+M (H max. coama= 10 m, .= Nume proiect Proiect nr.
Nr. Cad.: 107192 3 E g g E} AV EAN ;1 g Rh max H max. cornisé=6,5 m) m UB E R S'C-UBERHAUSE DESIGN S_'R'L' Plan Utbanistic Zonal "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte
Nr. Pct x(m) Y(m) g = E g . < == s Str. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti individuale P+1E+M" 688/2022
il = = S5 =y 5 3 Lot 1=221,157 mp, Lot 2-5/10-13=182,973 mp, HAUSE] " e com:onssemaots cuiasonisas | Adresa proect .
10 468626, 508 549778,207 ! i | SC max Lot 6=261,67 mp, Lot 7=228,705 mp,Lot 8=228,462 mp,|mp — - — Jud. Brasov, comuna Sénpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
L S, UGS | FLEERE. UG Lot9 = 254,49 mp,Lot 14 = 216,93 mp Sef proiect | urb. Dan SIMION Seara ?S;er{iﬂ:hzse Faza:
12 | 468604,957 | 549636,645 Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 mp, arh. Viadimir GHIGA o | Janesch Edvin Puz
13 468700,565 | 549756,886 SCD max Lot 6 =697,8 mp, Lot 7 =609,88 mp, Lot 8 =609,23 mp, mp| Proiectat urb. Ana-Gabriela ZARIF N e
14 468644,299 | 549800,582 Profil transversal propus A-A" sc 1:200 Profil transversal propus B-B' sc 1:200 Lot 9 =678,64 mp,Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF Data: ume planss Plansa nr.:
S = 10865 mp Drum propus Str. Poarta Campului Drum propus in incinta ansamblului Spatiu verde min. Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU Septembrie 2024 | Reglementiri urbanistice Uo4
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PLAN TOPOGRAFIC

SCARA 1:500

Judetul: Brasov
UAT: Sénpetru Numele proprietarului:

Cod SIRUTA: 41925
Adresa: Loc. Sanpetru,

Jud. Brasov
CF 109249 Sanpetru
Nr. Cad.: 109249

ROTH Anneliese
JANESCH Edwin

Suprafata Delimitata prin PUZ |

Nr. Cad. 109249
Nr. Pct. X(m) Y(m)
10 468626.508 | 549778.207
1" 468550.062 | 549682.067
12 468604.957 | 549636.645
13 468700.565 | 549756.886
14 468644.299 | 549800.582
S = 10865 mp
Suprafata Studiata
Nr. Pct. X(m) Y(m)
15 468647.502 | 549807.823
16 468547.261 | 549681.758
17 468605.253 | 549633.804 Anexa la PROCES VERBAL DE
18 468706.856 | 549761.584 RECEPTIE nr. 4464/2022
S =12200 mp privind cererea 188809/28.10.2022

Monica-Anca
Jigara

Semnat aigital ue vonica-
Anca Jigara

Data: 2022.10.31 08:48:29
+02'00'

Legenda:
........... limita zona studiata
——— limita imobil = limita P.U.Z.
gard de lemn

gard de beton

>\ curbe de nivel cu echidistanta de 10 cm

Sistem de referinta pentru cote: Marea Neagra.
Sistem Stereo '70.

Terenul este delimitat cu tarusi de lemn, gard de
lemn, gard de beton.

Tntocmit,
ing. Ditescu Octavian - Silviu

a%%s{mﬁw/ Semnat digital de
Data: S CERTIFICAT sﬁ DITESCU OCTAVIAN-
’ . 3 ) SILVIU
AUTORIZARE
Septembrie 2022 % Qi) Motiv: Certificat de

eria RO-BV-F Nr. 0196
autorizare Seria RO-BV-
/5 FNr.0196

Data: 2022.10.28
13:17:12 +03'00'

¥
3 Sy
w OCTAVIAN-SRR Vv
.wﬁ DITESCU




Ditescu Silviu
Ataşament fişier
ACAD-Sanpetru PUZ Roth - Ridicare Topo.dwg


Ditescu Silviu
Ataşament fişier
ACAD-Sanpetru PUZ Roth - Ridicare Topo.dxf

monica.jigara
Casetă text
109249

monica.jigara
Casetă text
Anexa la PROCES VERBAL DE RECEPTIE nr. 4464/2022
privind cererea 188809/28.10.2022


Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

Adresa BCPI: Localitate: Brasov, Str. Zizinului Nr.46A, telefon 0268470732, 0268471808, fax
0268473101

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 4464 / 2022

Intocmit astazi, 31/10/2022, privind cererea 188809 din 28/10/2022

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 127 din 10/10/2022 Semnat : Cu semnatura

electronica extinsa, cf.
L 455/2001 si elIDAS

1. Beneficiar: ROTH ANNELIESE
2. Executant: Ditescu Octavian-Silviu

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Receptie Tehnica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BRASOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent
Documentatie 28.10.2022 (inscris sub semnatura privata |Ditescu
Plan 28.10.2022 |inscris sub semnatura privata |Ditescu

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 4464 au fost receptionate 1 propuneri:

* Ridicare topografica in scopul obtinerii autorizatiei de construire pentru “Elaborare PUZ - Construire
ansamblu de locuinte individuale P+E+M” - imobilul cu nr. cadastrale 109249 Sanpetru

Plan topografic, scara 1:500;
Certificat de urbanism nr. 160/01.03.2022 eliberat de Primaria Sanpetru;
Aviz executie nr. 127/10.10.2022

Planul topografic, intocmit la scara 1:500, contine reprezentarea reliefului, limitele cadastrale ale imobilului,
care coincid cu limitele PUZ-ului, dimensiunile laturilor, vecinatatile si detaliile topografice din zona
studiata, evidentiate prin semne conventionale.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

109249 Avertizare Receptia 1818964: Imobilul TR-3765-1 se suprapune cu terenul 109249 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MONICA JIGARA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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P.U.Z

"Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte individuale P+E+M"
Jud. Brasov, Comuna Sénpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249

@
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> ) A
N\
> > e
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A S
D
N O
D r\g*
\
R
Bilant teritorial-loturi "{A,\
- \\ Y Q)
Nr. lot Functiune Suprafata Numele proprietarului A/A:f \:‘&\ \
N 1 Locuire individuala 737,19 mp Roth Anneliese «\ ‘ "\\%/4%‘9 \
2 P ; & g\/ /é\(lé\\"\\ N\
2 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese (6 '/// ,,/@\s\/}‘/ \
3 Locuire individuala | 609,91 mp Roth Anneliese /,/ N '/'”'
4 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese .
rb 5 Locuire individuala 609,92 mp Roth Anneliese
(LOJ 6 Locuire individuala | 872,25 mp Roth Anneliese
)\/\ fj)b‘ 7 Locuire individuala 762,35 mp Roth Anneliese
. N\ (\6 8 Locuire individuala | 761,54 mp Roth Anneliese
@6’ \Q 9 Locuire individuala | 848,36 mp Roth Anneliese
0@6 10 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
‘%& 11 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
12 Locuire individuala 609,91 mp Janesch Edwin
13 Locuire individuala | 609,91 mp Janesch Edwin
;;)q’ 14 Locuire individuala 723,1 mp Janesch Edwin
N (\ 15 Drum acces loturi  [1.121,53 mp|Drum privat-cota parte
Indici si indicatori urbanistici
Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
Teren Zona de locuinte si functiuni
Functiune | complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
bil
= 1 /1 aravl de construire pana la intocmire P.U.Z.
)
&‘Z, < S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
) ¢ S teren cedat pentru ldrgirea tramei
\\\ ’ A o stradale - Str. Poarta CAmpului 159,37/mp
/\\‘/Q e\ v 1 6 S teren ramas in urma cedarii 10.705,63|mp
P Q{,/\ ‘ S teren locuire individuala (14 parcele) 9.584,1|mp
\ S teren pentru realizarea circulatiei de
incintd compusd din: 1.121,53 mp
Circulatii carosabile 873,12|mp
Circulatii pietonale 248,41 mp
Suprafata Delimitata prin PUZ ‘ s o 5] T POT max 30%| %
T §1 T < =i §i E CUT max 0,8
8 = 3 | gi 2 P+1+M (H max. coama=10m, £ = Nume proiect Proiect nr.
Nr. Cad.: 107192 = g} g :} o Rh max H max. cornisi= 6,5 m) m UB E R S.C.UBERHAUSE DESIGN S.R.L{ pj;n Urbanistic Zonal "Elaborare PUZ- Construire ansamblu de locuinte
Nr. Pct X(m) Y(m) -‘g El E g g - . d s Sir. C.A. Rosetti 25, parter, ap. 1, Bucuresti individuale P+1E+M" 688/2022
& . =5 it Jar} j% i lot1=221,157 mp, Lot 2—5/10—13=182,973 mp, HAUSE Nr. Reg. Com.: J40/13687/2018 CUI: 39911554 Adresa proiect
10 468626, 508 549778,207 | _ SC max Lot 6=261,67 mp, Lot 7=228,705 mp,Lot 8=228,462 mp,|mp — - — Jud. Brasov, comuna Sénpetru, sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249
L SRS, 0ET | TGRS UaT Lot9 = 254,49 mp,Lot 14 = 216,93 mp Sef proiect | urb. Dan SIMION Seara ?f;ejﬁ:l;se Faza:
:i 468604,957 | 549636,645 —— Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 mp, arh. Viadimir GHIGA oo | Janesch Edwin PUZ
468700,565 | 549756,886 SCD Lot6=697,8 Lot 7 =609,88 Lot 8 =609,23 j - j
max o ,8mp, Lo =609, mp, Lo 609, mp,|mp| Proiectat urb. Ana Gabrl.ela ZARIF o [ Nume plansa ST
14 468644,299 | 549800,582 Profil transversal propus A-A' sc 1:200 Profil transversal propus B-B' sc 1:200 Lot 9 =678,64 mp,Lot 14 =578,48 mp urb. Ana-Gabriela ZARIF aw:
S = 10865 mp Drum propus Str. Poarta Campului Drum propus in incinta ansamblului Spatiu verde min. Min. 30%|mp| Desenat urb. Ingrid DUMITRU Septembrie 2024 | Regim juridic U0s
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HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta
Campului, Nr. cad. 109249

Borderou

URBANISM

A. PIESE SCRISE
Memoriu general —12 pag.
Regulament local de urbanism —7 pag.

B. PIESE DESENATE
1 incadrare in P.U.G. Sanpetru -Uo1
2 Incadrarea in zona -U02
3 Situatie existenta -uU03
4 Reglementari urbanistice - 04
5 Regim juridic - U05
6 Retele edilitare - U06
COLECTIV PROIECTARE
Sef proiect: urb. Dan Simion
Proiectat: urb. Ana-Gabriela Zarif

arh. Vladimir Ghiga

Desenat: urb. Ingrid Beatrice Stefania Dumitru



B B DUBER E&-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+1E+M”

www.uberhause.ro

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta
Campului, Nr. Cad. 109249

Memoriu General

1 Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL
,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE

P+1E+M”

Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad.
109249

Suprafata teren: 10.865 mp

Beneficiari: ROTH ANNALIESE SI JANESCH EDWIN

Proiectant: S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L.

Proiect Nr. : 688/2022

Data: septembrie 2024

Paginaz

P.U.Z. - ,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249



B B DUBER E&-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

1.2 Bazalegala

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — text actualizat la
data de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004,
Legea Nr. 289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea
Nr.345/2009, O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011,
0.U.G. Nr. 85/2012, Legea 190/2013.

=  H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism —text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte:
Hotararea Nr. 490/2011.

=  Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism.

= Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele
urbane. Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificdrile din urmdtoarele acte:

Legea 47/2012.

1.3  Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal, solicitat prin Certificatul de Urbanism
prelungit nr. 160 din 1.03.2022 emis de Primaria comunei Sanpetru, jud. Brasov, care serveste la reglementarea
obiectului de investitie ,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M”, pe
terenul situat in Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249.

Terenul care a generat P.U.Z. are o suprafata de 10.865 mp si este proprietatea privata conform contractului de

donatie nr. 1376 din 14.08. 2018, a domnilor ROTH ANNALIESE SI JANESCH EDWIN.

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona
Investitia se propune a se realiza la marginea localitétii, in intravilan, intr-o zona predominanta de locuire. Intrucat
exista un context de locuire si functiuni complementare in zona de interventie, investitia propusa se integreaza cu

usurintd in zond, facand parte astfel din tendinta de dezvoltare generald a zonei.

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT

Functiunea propusa este in totald concordanta cu dezvoltarea actuald a zonei in care se situeaza terenul studiat
prin prezenta documentatie, contribuind astfel in mod pozitiv la dezvoltarea economica si sociald a zonei. Printre
principalele avantaje ale investitiei propuse se numara pozitionarea zonei intr-un cadru aflat in plina dezvoltare
rezidentiald din zona metropolitana a Municipiului Brasov, apropierea catre cadrul natural Dealul Cetatii Lempes
si accesul rapid catre centrul comunei. Crearea unui ansamblu rezidential cu toate dotdrile necesare, contribuie la

dezvoltarea urbana a comunei Sanpetru.
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Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costurile pentru investitia propusa vor fi in proportie de 100% din fondurile proprii ale investitorului privat in ceea
ce priveste zona destinata ansamblului de locuintei si realizarea retelelor edilitare. Largirea Str. Poarta Campului
se va realiza din fondurile primdriei comunei Sanpetru.

Beneficiarul se obliga sa racordeze noile constructii la reteaua centralizata publica de apa, canalizare, electricitate
si gaze potrivit regulilor impuse de Consiliul Local.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate ale acestora se realizeaza de catre beneficiar.

Cheltuielile sunt suportate in intregime de beneficiar.

1.4 Surse documentare

Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.Z.:
= P.U.G. Sédnpetru;
=  P.U.Z aprobat cu HCL nr. 84 din 30.07.2020
=  P.U.Z aprobat cu HCL nr. 23 din 25.08.2016

2 Situatia existenta

2.1 Incadrare in teritoriu si localitate

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia de fatd si vecinatatile acestuia. Terenul este situat in
Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249. Conform PUG comuna
Sanpetru, terenul se incadreazd in intravilan, in zona de locuinte si functiuni complementare cu interdictie
temporara de construire pana la intocmire PUZ.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z., are o suprafata totald 10.865 mp conform mdsuratorilor cadastrale.
Conform actului de donatie identificat cu nr. 1376 din 14.08. 2018, ROTH ANNALIESE SI JANESCH EDWIN detin
imobilul situat la adresa Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249.
Terenul are urmdtoarele vecinatati:

- la N-E — Strada Poarta Campului, pe o lungime de 71.24 m;

- la N-V — Proprietate privata identificata prin Nr. Cad 106507, pe o lungime de 153.62m;

- la S-E — Proprietate privatd identificatd prin Nr. Cad 106868, pe o lungime de 28.59 m si proprietate
privata identificata prin Nr. Cad 117293, pe o lungime de 122.83 m ;

- la S-V — Proprietdtile private identificate prin Nr. topografice: 768,769, 770 pe o lungime de 23.96m;
766/1, 767/1 pe o lungime de 29.94 m si 764/2, 765/2 pe o lungime de 17.35 m.

Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal se afla la o distantd de aproximativ 659,47 m fata de Depozitul Sud,
depozit de cenusa si zgura nr. 2 Sanpetru C.E.T. Brasov, care se afla in curs de inchidere.

Situl Natural 2000, Dealul Cetatii Lempes- Mlastina Harman se afla la o distantd de aproximativ 775-900 m fata de
zona de studiu.
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2.2 Caracteristici semnificative ale zonei

Terenul care a generat PUZ se incadreaza in intravilanul Comunei Sanpetru, la limita Nord-Estica a acestuia.

Zona situata la nord-est de limita intravilanului este Tn curs de transformare si dezvoltare catre o zona cu caracter
rezidential, evidentiindu-se astfel o tendinta de expansiune prin introducerea in intravilan a terenurilor adiacente.
Cu toate acestea, dezvoltarea este conditionatd de imbunatatirea si modernizarea circulatiilor auto si pietonale

pentru a facilita accesul si tranzitul din zona.

Analiza critica a zonei
Puncte tari:

= Zona studiata se afld in intravilanul comunei Sanpetru;

= Accesul in incinta ansamblului se realizeaza din Strada Poarta Campului care realizeaza o legdtura directa
catre centrul Comunei Sanpetru;

Puncte slabe:

=  Necesitatea modernizarii strazii Poarta Campului;
=  Lipsa utilitdtilor de echipare edilitara;

Oportunitati:

=  Conturarea zonei de studiu intr-un cartier rezidential, terenurile fiind libere de constructii;

= Pozitionarea in apropierea rezervatiei naturale Dealul Lempes, ofera un peisaj deosebit si oportunitdti de
recreere si turism.

=  Curentii ascendenti care se formeaza in jurul Dealului Lempes ofera conditii prielnice practicarii
planorismului in cadrul Aeroclubului losif Silimon. Planorismul este compatibil cu functiunea de locuire si
este un punct de interes pentru practicantii acestui sport;

= Comuna Sanpetru se afla in zona metropolitand a Municipiului Brasov, ceea ce contribuie la crearea unor
noi oportunitati de afaceri, de constructii siamenajarii de locuinte si spatii de recreere, un interes crescut
pentru dezvoltari mai ample si coordonarea mai buna a proiectelor de mediu si infrastructura;

Amenintari:

= Proximitatea fata de Depozitul Sud C.E.T Sanpetru, depozit de cenusd si zgura, acesta aflandu-se la o
distantd de 659,47 m.

2.3 Elemente ale cadrului natural

Configurarea functional-volumetrica (aspecte urbanistice) va respecta functia pe care o au elementele de cadru
natural existente in reglementarile privind zona studiata prin P.U.Z.

Conditii climatice

Desi este asezatd intr-o zona de clima temperatd, comuna Sanpetru este afectata de masele de aer continental,
provenite din zonele invecinate. Curentii de aer estici dau variatii excesive de temperaturd, de pana la 70°C, intre
verile calduroase si iernile geroase. Estul si sudul comunei au toamne lungi si cdlduroase, ierni blande si primaveri

timpurii. Media anuald a temperaturii in Sanpetru este in jur de 10 - 11°C.
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Cea mai Tnalta temperaturd medie anuala s-a inregistrat in anul 1963, de 13,1° C si cea mai micd, in anul 1875 de
8,3° C. Din observatiile si analizele efectuate, rezultd cd Sanpetru are ani alternativi cu temperaturi joase (1973,
1977, 1979) si ridicate (1976, 1978, 1980). Cea mai friguroasa luna este ianuarie , cu o medie de — 2,9° C iar cea
mai cilduroasd este iulie cu o medie de 22,8° C. in general, variatiile de temperatura dintre noapte si zi sunt de 10
-5°C, iarnaside 15 - 10° C, vara. Cea mai Tnaltd temperaturd, de 41,1° C a fost inregistrata in data de 20 august
1945 si cea mai joasa temperaturd de -30°C, in ianuarie 1888.

Noua zona rezidentiald are o temperatura medie anuald de 10,5° C, cu vanturi puternice uneori, cu un grad scazut
de poluare comparativ cu centrul, un grad de umiditate in jurul valorii de 77%, cu frecvente aparitii ale cetii si un
volum de precipitatii sub 550 - 600 mm pe an. Zona periferica este influentata de constructiile joase (1 - 2 nivele)
cu suprafete verzi si mari zone industriale; aceastd zond urbana este in mare masurd expusa vantului, valurilor de
caldura si de frig, dar cu contraste mici, o umiditate ridicata si aer curat. Volumul precipitatiilor este sub 500 mm

pe an.

2.4 Circulatia

Accesul catre terenul care a generat P.U.Z. se realizeaza din strada Meschenndorfer prin intermediul strazii Poarta
Campului care se intersecteaza cu aceasta in partea sudica a imobilului si prin intermediul strdzii Aeroportului care
se conecteaza cu strada Poarta Campului in zona nord-vestica a imobilului.

Accesul carosabil si cel pietonal catre terenul care a generat P.U.Z. se realizeaza din strada Poarta Campului, strada
cu dubu sens carosabil, strada neasfaltata, situata in partea nord—estica a terenului, care are un profil existent

variabil intre 5,51 si 8,88 m.

2.5 Zone expuse la riscuri naturale

1. Asupra cadrului natural
Din analiza efectuata la nivel zonal pentru noul amplasament, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de
pamant, conform studiilor de specialitate, au rezultat urmatoarele:
Din punct de vedere microseismic, conform zonarii teritoriului Romaniei, perimetrul de fata se incadreaza in zona
cu valoarea coeficientului ag = 0,24 g si valoarea coeficientului perioadei de colt Tc = 1,6 sec — Conform normativ
P100-1/2006.

Amplasamentul viitorului imobil nu este supus riscurilor naturale previzibile.
2. Asupra sanatatii populatiei
Tn zona nordica a Comunei Sanpetru se afla fostele depozite de zgurd. Depozitul Sud ( depozit cenus si zgura nr.

2 Sanpetru C.E.T. Brasov) se afla la o distanta de aproximativ 659,47 m fatd de terenul studiat, care in prezent este

scos din functiune.
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Depozit Sud
depozit cenusd si zgurd nr.
2 Sanpetru C.E.T. Brasov,
in curs de inchidere

ulLempes

Un alt factor de risc ar putea fi groapa pentru deseuri menajere, care se afla la iesirea din Municipiul Brasov, la o

distanta de aproximativ 4,15 km fata de zona de studiu.
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2.6 Echipare edilitara

Terenul nu este racordat la utilitati.

Dotari hidroedilitare

Conform avizului de Gospodarire a Apelor cu nr. 162/31.07.2024 si avizului emis de Compania Apd Brasov S.A.
nr.1604/09.07.2024 se stabilesc urmatoarele:

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apd se va realiza prin extinderea retelei de distributie apa, conducta HDPE De 315 mm existenta
pe Strada Poarta Campului, printr-o noua retea din conducta HDPE De 110 mm conform avizului de principiu
Nr.1604/09.07.2024.

Noua retea va avea o lungime de 115 m, pozata in lungul drumului de acces propus.

Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare menajera conducta PVC-KG De 250 mm,
aflata la o distanta de aproximativ 500 m fata de amplasament prin extinderea acesteia, conform avizului de
principiu conditionat Nr.1604/09.07.2024, emis de Compania Apa Brasov S.A.

Noua retea de canalizare din incinta va descarca apele uzate menajere intr-o statie de pompare, amplasata
limitrof drumului de acces in incinta (zona sud-vestica). Statia de pompare va descarca apele uzate menajere in
reteaua de canalizare existenta in zona, la o distanta de cca. 670 m, printr-o conducta de refulare din tevi PEID,

din care 560 m pe Str. Poarta Campului si 110 m pe drumul din incinta.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane
se vor descarca liber la nivelul solului; apele pluviale potential impurificate, provenite de pe drumul din incinta,
trecute printr-un separator de nisip si hidrocarburi se vor descarca intr-un bazin de retentie. Apele colectate in

acest bazin sunt utilizate la udarea spatiilor verzi.

Apdrarea impotriva inundatiilor

Terenul studiat se afla la cca. 650 m de paraul Durbav, conform hartilor de hazard si risc la inundatii,
amplasamentul nu se afld Tn zona inundabild pentru debitul cu probabilitatea de depasire de 1%.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu

Amplasamentul nu se afla Tn zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale unor
captdri de apa subterana, inventariate. Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a deseurilor

care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Alimentare cu gaze
Conform Avizului Favorabil PUZ cu nr. 37397/319081913 din 04.10.2023 emis de catre Distrigaz SUD, in zona
studiata este prevazuta o extindere a retelei de distributie a gazelor naturale si sunt prevazute bransamente din

strada Poarta Campului.

Pagina8

P.U.Z. - ,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249



B R UBER E-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

Pentru a evita accidente sau punerea in pericol de orice tip, se vor respecta normele si legislatia in vigoare,
respectiv legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Art. 190 pentru protectia obiectivelor/

sistemelor din sectorul gazelor naturale.

Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se va realiza controlat, in spatii special amenajate in cadrul fiecdrei parcele, respectand-se normele sanitare.
Colectarea deseurilor menajere se va realiza selectiv pentru patru tipuri de materiale ce vor fi anterior sortate
(deseuri menajere, hartie, sticla/ mat plastic, materiale metalice) de catre utilizatori, urmand ca ele sa fie

preluate deja sortate de firme contractate si agrementate in acest scop (preluare deseuri menajere).

Alimentare cu energie electrica

Conform planului avizat SPRE NESCHIMBARE din 29.03.2024 , alimentarea cu energie electrica se va efectua prin
intermediul unor instalatii ce vor intra in gestiunea DEER S.A. dupa cum urmeaza: prin intermediul unei retele
LES 0,4kV pe strada de incinta propusa, iar pe strada Poarta Campului, prin intermediul unei linii LES 20 kV.
Totodata vor fi amplasate patru puncte cu CD — cutie de distributie, una din cutii este de tip CD pr.1, pr.2, pr.3,

pr.4 si vor fi amplasate pe strada de incinta propusa.

- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd si stabilirea sursei de alimentare (a punctelor de
racordare) se va concretiza la faza DTAC.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupa sau concomitent cu autorizarea executarii

lucrdrilor de infrastructurd mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.

2.7  Probleme de mediu
Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti in cadrul localitdtii, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zond,

existente sau viitoare.
3 Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele realizate la capitolul 1.4. — Surse
documentare. Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic, consultativ sau
prospectiv necesare.

in urma analizei, se remarcd potentialul zonei privind dezvoltarea unui cadru benefic locuirii, cu conditia

implementarii unei infrastructuri tehnico-edilitare care sd asigure gradul de confort necesar.
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3.2 Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

Conform PUG Sanpetru, terenul se incadreaza in intravilanul UAT Sanpetru in zona de locuinte si functiuni

complementare cu interdictie temporara de construire pana la intocmire PUZ.

3.3 DESCRIERE SOLUTIE

ROTH ANNALIESE SI JANESCH EDWIN solicita reglementarea imobilului in vederea efectuarii lucrarilor pentru
investitia ,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M” care sd raspunda
actualelor cerinte de dezvoltare ale zonei.

Se propune parcelarea terenului cu nr.cad. 109249 cu suprafata de 10.865 mp in 15 loturi, dintre care 14 loturi
sunt destinate locuirii individuale cu suprafete cuprinse intre 609,91 mp si 872,25 mp si un lot cu suprafata de
1.121,53 mp este destinat drumului de acces privat catre noile imobile. Drumul privat are acces direct din Strada
Poarta Campului situata la limita nord-estica a terenului si este propus la un gabarit de 9 m care dispune de o parte
carosabila de 7 metri cu dublu sens si trotuare bilaterale de 1 m.

Cele 14 loturi destinate locuirii individuale au urmatoarele suprafete:

Lot 1=737,19 mp

Lot 2-3/10-13 = 609,91 mp
Lot 4-5=609,92 mp

Lot 6=872,25 mp

Lot 7=762,35mp

Lot 8 =761,54 mp

Lot 9 = 848,36 mp

Lot 14 =723,1 mp

O O 0O O O O O O

Prin intermediul drumului privat propus la un gabarit de 9 m care deserveste loturile cu deschideri care variaza
intre 7,44 msi 15,24 m, al alinierii de 5 m fata de aliniament, este asigurat accesul de 3,8 m latime minim necesar
corespunzator amenajat pentru intrarea in curte si accesul utilajelor si autospecialelor de interventie ale
pompierilor in caz de incendiu. De asemenea, prin reglementarea retragerilor laterale la 3,5 m se creaza un spatiu
liber in cadrul fiecarei parcele care poate fi luat in considerare pentru evacuarea persoanelor in caz de incendiu,

care respecta latimea minima necesara de 3,5 m conform legii.

Circulatii si accese:

Accesul carosabil si cel pietonal catre noile parcele se realizeaza direct din Strada Poarta Campului situata pe latura
nord-estica prin intermediul drumului privat reglementat cu un profil de 9 m, care dispune de o parte carosabila
de 7 metri cu dublu sens si trotuare bilaterale de 1 m. Strada Poarta Cdmpului este propusa spre modernizare prin
extinderea profilului actual variabil de la 5,51 mla 10 m, cu parte carosabild cu dublu sens de cate 3,5 m si trotuare
bilaterale de cate 1,5 m.

Pentru largirea tramei stradale Poarta Campului o suprafata de 159,37 mp din suprafata totala a terenului este

propusa spre cedare Primariei Sanpetru.

Pagina 10

P.U.Z. -, ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE P+1E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. Cad. 109249



B B DUBER E&-mail: office@uberhause.ro, Tel: +40 314 060 060, +40 733 033 033
HAUSE Bucuresti,Str. C.A. Rosetti, nr. 25, parter

www.uberhause.ro

Stationarea autovehiculelor
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor rezultate, in afara circulatiilor
carosabile. Sunt prevézute 2 locuri de parcare/ imobil pentru functiunea de locuire conform Hotararii Nr.
525/27.06.1996.
Indici si indicatori urbanistici propusi:

= Steren=10.865mp

= Teren privat cedat domeniului public pentru largirea Strazii Poarta Campului = 159,37 mp

= Sdestinata locuirii (14 parcele)=9.584,1 mp

= Scirculatie pietonala si carosabila privata Tn incinta noului ansamblu=1.121,53 mp

= Suprafetele parcelelor sunt cuprinse intre 6059,91 mp si 872,25 mp

= P.O.T. max=30%

= CUT max=0.8

=  RH max = P+1E+M (H max. coama=10 m, H max. cornisa=6,5 m)

= SCmax:
o Lotl=221,157 mp,
o Lot2-5/10-13 =182,973 mp,
o Lo6=261,67mp,
o Lot7=228,705 mp,
o Lot8=228,462 mp,
o Lot9=254,49 mp,
o Lot14=216,93 mp
= SCD max:
o Lotl=589,752 mp,
o Lot2-5/10-13=487,928 mp,
o Lot6=697,8 mp,
o Lot7=609,88 mp,
o Lot8=609,23 mp,
o Lot9=678,64 mp,
o Lot14=578,48,
= Suprafatda minimad spatiu verde in incinta imobilelor = min.30%

= Nr. locuri de parcare/parcela = 2
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Indici si indicatori urbanistici
Existent Conf. PUG Sanpetru PROPUS UM
Teren Zona de locuinte si functiuni
Functiune bil complementare cu interdictie temporara Ansamblu de locuinte individuale P+1E+M
arab! de construire pana la intocmire P.U.Z.
S teren reglementat 10.865 10.865 10.865|mp
S teren cedat pentru Iafgwea t|iame| . . 159,37|mp
stradale - Str. Poarta Campului
S teren rdmas in urma cedarii - - 10.705,63|mp
S teren locuire individuald (14 parcele) - - 9.584,1|mp
S teren pentru realizarea circulatiei de ) )
incintd compusa din: 1.121,53 mp
Circulatii carosabile - - 873,12|mp
Circulatii pietonale - - 248,41 mp
POT max - - 30%| %
CUT max - - 0,8
Rh ) . P+1+M (H max. coama=10m,
max H max. cornisd=6,5 m) m
Lot1=221,157 mp, Lot 2-5/10-13=182,973 mp,
SC max - - Lot 6 =261,67 mp, Lot 7=228,705 mp,Lot 8 =228,462 mp, [MpP
Lot9 =254,49 mp,Lot 14 =216,93 mp
Lot 1=589,752 mp, Lot 2-5/10-13 = 487,928 mp,
SCD max - Lot 6 =697,8 mp, Lot 7 =609,88 mp, Lot 8 =609,23 mp, |mp
Lot 9 =678,64 mp,Lot 14 =578,48 mp
Spatiu verde min. - - Min. 30%|mp
Bilant Teritorial
Functiune Suprafata (mp) Procente
Teren - total 10.865 100 %
Teren cedat pentru largirea tramei stradale 0
" ) 159,37 1,47 %
Str. Poarta Campului
Locuire individuala (14 loturi/parcele) 9.584,1 88,21 %
Circulatie pietonala si carosabila privata 1.121,53 10,32%
Spatiu verde in incinta imobilelor Min. 30% / imobil Min. 30%/ imobil

Data, septembrie 2024

Proiectant General
S.C. UBERHAUSE DESIGN
Sef de proiect
urb. Dan Simion
Proiectant
Urb. Ana-Gabriela Za
Tntocmit

urb. Ingrid Beatrice Stefania

S.R.L.

rif

Dumitru
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PLAN URBANISTIC ZONAL

,ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE
INDIVIDUALE P+E+M”

Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta
Campului, Nr. cad. 109249

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

»ELABORARE PUZ- CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE INDIVIDUALE

P+E+M”
Amplasament: Jud. Brasov, Comuna Sanpetru, Sat Sanpetru, Str. Poarta Campului, Nr. cad.
109249
Suprafata teren: 10.865 mp
Beneficiar: ROTH ANNALIESE SI JANESCH EDWIN
Proiectant de specialitate: S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L.
Proiect Nr. : 688/2022

Data: septembrie 2024
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona pentru locuinte si functiuni complementare;

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- locuinte individuale amplasate in regim izolat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- anexe (bucatarii de vara, magazii, foisoare, garaje, piscine, sere) a caror suprafatd construita sa nu depaseasca
80 mp;

- reparatii si extinderi la locuintele existente;

- parcaje la sol;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se admite mansardarea caselor de vacanta cu regimul de indltime P, cu luarea in calculul a coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria parterului;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Locuinte insiruite sau cuplate;

- Locuire colectiva sau turism;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;

- Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se ncadreaza la mobilier urban;

- Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule de
transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22:00;

- Realizarea unor false mansarde;

- Constructii provizorii;

- Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

- Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;
- Depozitare en-gros;

- Depozitdri de materiale refolosibile;

- Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
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- Activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

- Statii de betoane;

- Autobaze;

- Statii de intretinere si spdlatorie auto;

- Spalatorii chimice;

- Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele
adiacente;

- Orice lucrari de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- Orice alte utilizari care nu sunt incluse la Utilizari permise/ Utilizari permise cu conditionari;

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Sunt propuse 15 loturi dintre care 14 loturi cu o suprafata totala de 9.584.1 mp sunt destinate locuirii
individuale cu suprafete cuprinse intre 609,91 mp si 872,25 mp si un lot cu suprafata de 1.121,53 mp este destinat
drumului de acces privat catre noile imobile.

- suprafetele parcelelor destinate locuirii sunt cuprinse intre 609,91mp si 872,25 mp.

- parcelele au forme regulate, cu deschideri la strada cuprinse intre 7,44 m si 19,6 m si adancimi cuprinse

intre 31,12 msi 47,57 m.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Conform P.U.Z., cu urmatoarele recomandari:

Regimul de aliniere a loturilor 1 si 14 este la 5 m fatd de axul Strazii Poarta Campului si de 2,24 m fata de limita
nord-estica a terenului.

Regimul de aliniere a loturilor 2-13 se realizeaza la 4,5 m fata de axul drumului propus in incinta ansamblului.

Alinierea constructiilor se face obligatoriu la 5 m fata de aliniamentul propus.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conform P.U.Z., cu urmatoarele conditiondri pentru zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la limitele laterale ale parceleila o distanta cel putin egala cu jumdtate din inaltimea
la cornisa (masuratd de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin de 3,5 m, conform
plansei UO4- Reglementdri Urbanistice;

- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi la o distanta cel putin egald cu jumatate din Thaltimea la
cornisa (masurata de la cota terenului amenajat la cel mai inalt punct), dar nu mai putin 5 m conform plansei

plansei UO4- Reglementadri Urbanistice.
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- se admit retrageri laterale si posterioare mai mici decat cele mai sus mentionate pentru garaje si anexe
gospodaresti, cu conditia ca acestea sa nu depdseascd Tnaltimea de 2.5 m la coama de la cota terenului

natural.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.

- Nu este cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Accesul carosabil si cel pietonal catre noile parcele se realizeaza direct din Strada Poarta Campului situata pe
latura nord-estica prin intermediul drumului privat reglementat cu un profil de 9 m, care dispune de o parte
carosabila de 7 metri cu dublu sens si trotuare bilaterale de 1 m.

Strada Poarta Campului are in prezent un profil transversal variabil cuprins intre 5,55 m si 8,88 m si se
reglementeaza la un profil cu un gabarit de 10 m, care dispune de o parte carosabild de 7 m cu dublu sens, cu o
banda de 3,5 m pentru fiecare sens si trotuare bilaterale de 1,5 m.

Pentru largirea tramei stradale Poarta Campului o suprafata de 159,37 mp din suprafata totala a terenului este

propusa spre cedare Primariei Sanpetru.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Stationarea si parcarea autovehiculelor se vor realiza in incintele nou amenajate, in afara circulatiilor publice,
conform. H.G. nr. 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism anexa 5,pct. 5.11.

- Se propun 2 locuire de parcare in incinta fiecarui imobil

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Conform P.U.Z. cu urmatoarele conditionari:

- Tnaltimea cl3dirilor va fi de maxim P+1+M niveluri (H max coama = 10 m si H max cornisa = 6,5 m).

- Se admite mansardarea caselor de vacantd cu regimul de Tnaltime P, cu luarea in calculul a coeficientului de

utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria parterului;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Aspectul exterior al cladirilor se va integra obligatoriu in particularitatile zonei si si se va armoniza cu vecinatatile

imediate;

- Se interzic acoperisurile tip terasa circulabila/necirculabila.

Materiale admise:

- Sevor folosi materiale traditionale precum: tigla ceramica, olane, etc. Se interzice orice fel de invelitoare care
nu se incadreaza in specificul tesutului traditional al comunei Sanpetru.

- Placarile fatadelor se vor realiza folosind materiale naturale sau caramida aparenta.
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Materiale interzise:

- Seinterzice folosirea materialelor care imita materialele naturale, in special folosirea de materiale plastice si
de materiale care pot avea un impact negativ asupra mediului inconjurator;

- Esteinterzisa realizarea pe fatadele cladirii propuse imitatii de materiale naturale

- Seinterzice orice fel de invelitoare care nu se Incadreaza in specificul zonei.

Culori
Pentru invelitorile acoperisurilor se interzic alte culori decat nuante de brun - roscat. Se interzice folosirea
culorilor si nuantelor stridente atat pentru finisarea fatadelor, cat si pentru tamplariile exterioare. Se interzice

folosirea tamplariilor albe la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Terenul nu este racordat la utilitati.

Dotari hidroedilitare

Conform avizului de Gospodarire a Apelor cu nr. 162/31.07.2024 si avizului emis de Compania Apd Brasov S.A.
nr.1604/09.07.2024 se stabilesc urmatoarele:

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei de distributie apa, conducta HDPE De 315 mm existenta
pe Strada Poarta Campului, printr-o noua retea din conducta HDPE De 110 mm conform avizului de principiu
Nr.1604/09.07.2024.

Noua retea va avea o lungime de 115 m, pozata in lungul drumului de acces propus.

Evacuarea apelor uzate

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in reteaua de canalizare menajera conducta PVC-KG De 250 mm,
aflata la o distanta de aproximativ 500 m fata de amplasament prin extinderea acesteia, conform avizului de
principiu conditionat Nr.1604/09.07.2024, emis de Compania Apa Brasov S.A.

Noua retea de canalizare din incinta va descarca apele uzate menajere intr-o statie de pompare, amplasata
limitrof drumului de acces in incinta (zona sud-vestica). Statia de pompare va descarca apele uzate menajere in
reteaua de canalizare existenta in zona, la o distanta de cca. 670 m, printr-o conducta de refulare din tevi PEID,

din care 560 m pe Str. Poarta Campului si 110 m pe drumul din incinta.

Evacuarea apelor pluviale

Apele pluviale conventional curate, provenite de pe acoperisul constructiilor, colectate prin jgheaburi si burlane
se vor descarca liber la nivelul solului; apele pluviale potential impurificate, provenite de pe drumul din incinta,
trecute printr-un separator de nisip si hidrocarburi se vor descarca intr-un bazin de retentie. Apele colectate in

acest bazin sunt utilizate la udarea spatiilor verzi.
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Apdrarea impotriva inundatiilor

Terenul studiat se afla la cca. 650 m de paraul Durbav, conform hartilor de hazard si risc la inundatii,
amplasamentul nu se afla in zond inundabild pentru debitul cu probabilitatea de depadsire de 1%.

Alte lucrari impuse pentru protectia factorilor de mediu

Amplasamentul nu se afla in zonele de protectie sanitara sau a perimetrelor de protectie hidrogeologica ale
unor captari de apa subterand, inventariate. Se vor amenaja spatii speciale pentru colectarea selectiva a

deseurilor care vor fi valorificate prin firme specializate de profil.

Alimentare cu gaze

Conform Avizului Favorabil PUZ cu nr.37397/319081913 din 04.10.2023 emis de catre Distrigaz SUD , in zona
studiata este prevazuta o extindere a retelei de distributie a gazelor naturale si sunt prevazute bransamente din
strada Poarta Campului.

Pentru a evita accidente sau punerea in pericol de orice tip, se vor respecta normele si legislatia in vigoare,
respectiv legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 Art. 190 pentru protectia obiectivelor/

sistemelor din sectorul gazelor naturale.

Depozitarea si colectarea deseurilor:

Se va realiza controlat, in spatii special amenajate in cadrul fiecdrei parcele, respectand-se normele sanitare.
Colectarea deseurilor menajere se va realiza selectiv pentru patru tipuri de materiale ce vor fi anterior sortate
(deseuri menajere, hartie, sticla/ mat plastic, materiale metalice) de catre utilizatori, urmand ca ele sa fie

preluate deja sortate de firme contractate si agrementate in acest scop (preluare deseuri menajere).

Alimentare cu energie electrica

Conform planului avizat SPRE NESCHIMBARE din 29.03.2024 , alimentarea cu energie electrica se va efectua prin
intermediul unor instalatii ce vor intra in gestiunea DEER S.A. dupa cum urmeaza: prin intermediul unei retele
LES 0,4kV pe strada de incinta propusa, iar pe strada Poarta Campului, prin intermediul unei linii LES 20 kV.
Totodata vor fi amplasate patru puncte cu CD — cutie de distributie, una din cutii este de tip CD pr.1, pr.2, pr.3,

pr.4 si vor fi amplasate pe strada de incinta propusa.

- Racoradrea la RED a retelelor proiectate pentru zona studiatd si stabilirea sursei de alimentare (a punctelor de
racordare) se va concretiza la faza DTAC.

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locurile vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV.

- Autorizarea executdrii obiectivelor propuse prin PUZ se va face dupd sau concomitent cu autorizarea executarii

lucrarilor de infrastructurd mentionate mai sus (drumuri, utilitati), necesare functionarii.
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Probleme de mediu

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluanti in cadrul localitatii, tinandu-se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din
zona, existente sau viitoare.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile verzi vor reprezenta minim 30% din suprafata parcelelor.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de maxim 2,20m si minim 1.70m, din care soclu
opac de 0.60m, partea superioara fiind realizata din fier sau lemn si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, si vor avea indltimea de max. 2.50m,

iar panta de scurgere va fi orientata spre parcela proprietarului Imprejmuirii.

SECTIUNEA IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 30%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru P+1E+M = 0.8
Data, septembrie 2024
Proiectant General
S.C. UBERHAUSE DESIGN S.R.L.
Sef de proiect
urb. Dan Simion
Proiectant
arh. Vladimir Ghiga
urb. Ana-Gabriela Zarif
ntocmit

urb. Ingrid Beatrice Stefania Dumitru
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