CUT 08

/  S/D*P+2E(12,00m)
POT 30%

)
: Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
% Pet. laturi
& X [m] Y [m} D(,i+1)
3 249 | 467158.044 | 548901.782 | 47.444
196 | 467182.187 | 548860.940 | 70.398
272 | 467243.812 | 548894.972 | 18.143
183 | 467250.494 | 548904095 | 16.530
172 | 467252.618 | 548919.127 |  30.830
207 | 467237.910 | 548946.223 |  31.405
199 | 467210.288 | 548931.280 |  5.213
201 | 467205.702 | 548928.801 9.357
135 | 467197.348 | 548924.587 |  2.253
235 | 467196.402 | 548926.632 |  4.367
236 | 467102.520 | 548924.632 |  2.310
138 | 467193.558 | 548922568 |  9.899
150 | 467184.788 | 548917.976 |  8.206
152 | 467177.621 | 548913.979 |  14.469
242 | 467164.670 | 548907.527 |  2.197
247 | 467164.614 | 548905.331 7.467
$ =4362mp P = 280.489 m
Sistem de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta Marea Neagra 1975.
70
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B 1 8 W[ IMITELE ZONE! STUDIATE

LIMITE DE PROPRIETATE

LIMITELE PARCELELOR CE FAC OBIECTUL PUZ

ZONIFICARE FUNCTIONALA

FUNCTIUNI EXISTENTE

B zc - ZONA CIRCULATII EXISTENTE (str. Dobrogei)

B 2 - ZONA UNITATI AGRICOLE

Publicul este invitat sa transmitd observatiile asupra documentelor

/di ibile Ja sediy| ad rati blice | d
| MOYENEIS MR S S A et

Publicul este invitat sa participe la elaborarea propunerilor si raspunsul la
observatiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a institutiei si la
avizier

Persoana responsabild cu informarea si consultarea publicului: Serviciul
de Urbanism str.Republicii nr.655, tel. 0268/360172, sau la

adresa de e-mail: urbanism@primaria-sanpetru.ro

ZL - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUN! COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI PROPUSE

B zuc - ZONA UNITAT! CAZARE

[ zM- ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZL - ZONA LOCUINTE

== == = RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE DIN AXUL STRAZI! - 15,00m
= == = ZONA EDIFICABILA - RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE SI FATA DE ALINIAMENTUL PROPUS
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[FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 4.362,00| 100,00%| 0.00{ 0,00%
CLADIRI maxim 0,00 0,0%| 1.744,80( 40,00%
CIRCULATH 0,00 0,0%| 1.744.80 | 40,00%
SPATII VERZI minim 0,00 0,0% 872,40 20,00%
TOTAL 4.362/ 00 100.00%]._4.362,00] 100,00%
: 7
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ROMANIA
PRIMARIA COMUNEI SANPETRU
Primar
Nr. 4772 din 16.05.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 287 din 16.05.2022
In scopul

ELABORARE P.U.Z - CONSTRUIRE UNITATI DE CAZARE SI LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Urmare cererii adresate de GINGHINA NICOLAE cu domiciliul/ sediul® in judetul BRASOV, municipiul/orasul/comuna
SANPETRU , sat., strada DOBROGEI , nr.68A, bl., sc., et., ap., telefon/fax -, inregistrata la nr. 4772 din 14.03.2022

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul BRASOV, municipiul/orasul/comuna SANPETRU, strada
DOBROGEI, nr. —68A, sau identificat prin® Extrase C.F. nr. 117295, nr. cad. 117295-C1; C.F. nr. 117296; nr. cad. 117296-C1-
C2-C3-C4, si Plan de situatie.

in temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobati cu Hotararea Consiliului Local
Sanpetru nr. 46/29.08.2002.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in intravilanul comunei Sanpetru, fiind proprietatea numitilor: GINGHINA NICOLAE si GINGHINA

MARIA conform C.F. nr. 117295 si C.F. nr. 117296.

Suprafata de teren pentru care se solicita Certificatul de urbanism este de 4.362 mp.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala: Corp 1- Birouri si spatii depozitare cu 2 incaperi — deposit, 2 birouri, hol, wc, veranda, conform C.F. nr.

117295 si Cl- constructii industriale si edilitare in S.construita la sol: 219mp; Corp 2-spatiu productie compus din una

incapere; C2- constructii industriale si edilitare in S. construita la sol: 134 mp; Corp 3- depozit materii prime compus din una

incapere, birou si hol; C3-constructii anexa in S. construita la sol: 37 mp; Corp 4-anexe cu 3 incaperi; C4-constructii anexa in

suprafata construita la sol: 6 mp; Corp 5-wc cu 3 incaperi, conform C.F. nr. 117296.

Destinatia terenului conf. PUG Sanpetru este in zona de terenuri unitati agricole in intravilan.

3. REGIMUL TEHNIC:

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmatoarele etape:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 — privind liber

acces la informatiile de interes public.
In PUZ se vor specifica — in vederea respectarii Ordinului 839/2009, art. 35, alin. 2,3,4 — obligatii/constrangeri de natura

urbanistica:

@ regimul de aliniere a terenului si constructiilor fata de drumurile publice adiacente;

n retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatile vecine;

(I11) elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, precum si alte

prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din PUZ, PUD sau din
Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

(Iv) inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totala, la cornisa, la coama, dupa caz) si caracteristicile
volumetrice ale acestora, exprimate atat in numar de niveluri, cat si in dimensiuni reale (metrii);

V) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT) raportate la
suprafata de teren coresponzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii;

%)) dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

(VID) echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitate prevazute prin studiile si documentatiile
aprobate (apa, canalizare, energie electrica, energie termica, telecomunicatii, transport urban etc)

(VIII)  circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor si proiectelor
anterior aprobate.

107310Aprobarea si avizarea P.U.Z. se va face conform Legii 350/2001, a Ordinului 233/2016, art. 18, respectiv piesele

desenate vor contine si axonometrii, volumetrii 3D, propuneri cu silueta urbana,reglementari urbane a.i. noile cladiri

sa se incadreze in tesutul urban existent in zona.

Prin documentatia de urbanism se va respecta si Legea 24/2007 — legea spatiilor verzi.

La aprobarea PUZ se va tine cont de traficul existent, de regimul de inaltime specific zonei, de distantele intre cladiri, spatiu

verde.

Se va respecta avizul nr. 75 din 06.05.2022 si conditiile acestuia emis de Consiliul Judetean Brasov

Prezentul certificat poate fi utilizat In scopul declarat® pentru:

ELABORARE P.U.Z - CONSTRUIRE UNITATI DE CAZARE SI LOCUINTE INDIVIDUALE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a executa lucriri de constructii. J

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii-de construire/desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190 /2018
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016.



In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE, privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu
pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterca certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.In
vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului,
solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI iNSOTITA DE

URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si extrasul
de carte funciara (copie legalizata)
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz

OD.T.A.C. O D.T.A.D. O D.T.O.E. ¢P.UZ O P.U.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism
d1) Avize si acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura
9 alimentare cu apa 9 canalizare @ alimentare cu energie electrica ¢ gaze naturale
O alimentare cu energie termica O telefonizare O salubritate O transport urban
Altele(avize amplasament)

9 Aviz Telekom Romania;
¢ Aviz Electrica Brasov.
d2) Avize si acorduri privind
@prevenirea si stingerea incendiilor ~ @apararea civila dprotectia mediului  ¢sinatatea populatiei
d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale §i / sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

@ Aviz Consiliul Jud. Brasov — urbanism; 4 Aviz Gospodarirea Apelor; Aviz O.C.P.LBrasov; ¢ Aviz Ministerul Turismului;
¢ Aviz DSV; @ Aviz oportunitate; ¢ H.C.L. de aprobare PUZ
4) Studii de specialitate

@ Ridicare Topografica; ¢ Studiul Geotehnic ;

Alte avize / acorduri
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).

g) documentele de plati ale urmatoarelor taxe(copie):

Autorizatia de construj sfiintare

SECRET AR GENERAL,
ENEA ALTEEA

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu modificérile si completarile
ulterioare
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péna la data de
Dupi aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obtind, in conditiile legii un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,
L.S. ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform chitantei/OP nr. din .
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190 /2018
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016.
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AGENTIA NATIONALA
DE. G ARAS TR

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 117296 Sanpetru

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68 B, Jud. Brasov

i

Nr. cerere 27651
Ziua 14
Luna 02
Anul 2024

Cod verificare
016420

[

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117296 2.452 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
~ Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68 B, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:219 mp; CORP 2- spatiu
Al.l 117296-C1 X . ;
Jud. Brasov productie compus din: una incapere
B Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68 B, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:134 mp; CORP 3-depozit
Al.2 117296-C2 L . . . .
Jud. Brasov materii prime compus din: una incapere, birou si hol
Al.3 117296-C3 Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68 B, [Nr. ni‘veluri:l_; S. construita la sol:37 mp; CORP 4- anexe
Jud. Brasov cu 3 incaperi
Al.4 117296-C4 Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68 B, !\lr. nivgluri:l; S. construita la sol:6 mp; CORP 5- wc cu 3
Jud. Brasov incaperi

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

153085 / 31/08/2021

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 496, din 17/12/2019 emis de Marina
483, din 10/12/2019 emis de Marina loana Vasilica;

loana Vasilica; Act Notarial nr.

B2

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun

comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al, Al.1, Al1.2, Al1.3, Al4

1) GINGHINA NICOLAE, casatorit cu
2) GINGHINA MARIA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102898/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 204681 din 19/12/2019;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 117296 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117296 2.452
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

i1

Maad

M7256

N423%
5
/32
1
N7293
10 9
i 8

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti DA | 2.452 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:219 mp; CORP 2- spatiu
Al.l 117296-C1 industriale si 219 Cu acte|productie compus din: una incapere
edilitare
constructii S. construita la sol:134 mp; CORP 3-depozit
Al.2 117296-C2 industriale si 134 Cu acte|materii prime compus din: una incapere, birou
edilitare sihol
Al.3 117296-C3 constructii anexa 37 Cu acte iSn.cfjc:)nesrtirunta la sol:37 mp; CORP 4- anexe cu 3
Al4 117296-C4 constructii anexa 6 Cu acte iSn.c;:gg?itruita la sol:6 mp; CORP 5- wc cu 3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 117296 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 30.83
2 3 16.53
3 4 18.143
4 5 31.514
5 6 48.482
6 7 1.277
7 8 2.31
8 9 4.367
9 10 2.206
10 11 9.355
11 12 5.213
12 1 31.405
*x Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/02/2024, 16:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 27650
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 14
" Luna 02
-4 - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verfcare

AGENTIA NATIONALA
DE. G ARAS TR

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 117295 Sanpetru

i

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68A, Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. * " ;
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 117295 1.910 Teren imprejmuit;
Constructii
Nr cadastral . .

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte

i Loc. Sanpetru, Str Dobrogei., Nr. 68A, |Nr. niveluri:1; S. construita la sol:270 mp; CORP 1- birouri
Al.l 117295-C1 . - : - h . . .

Jud. Brasov si spatii depozitare cu: 2 incaperi - depozit, 2 birouri, hol,
wc, veranda

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
217512 /10/12/2021
Act Notarial nr. 4554, din 09/12/2021 emis de Tanasie Antonia loana;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de drept cumparare ca bun Al, Al1l
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) MUNTEANU LAURENTIU, si sotia
2) MUNTEANU RODICA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 117295 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
117295 1.910
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

17294

M4&33

17295

/5.5
4

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .

crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti ipa| 1.910 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
« Destinatie Situatie " .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:270 mp; CORP 1- birouri si

A1l | 117295-C1 industriale si 270 Cu acte|spatii depozitare cu: 2 incaperi - depozit, 2
edilitare birouri, hol, wc, veranda

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 48.482

2 3 38.883

3 4 47.444

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 117295 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (m)

4 5 7.467

5 6 2.197

6 7 14.469

7 8 8.206

8 1 8.623

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
14/02/2024, 16:45

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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,‘,'; INATURA ‘Sfara: ; fu protect INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
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LSITA TERITORIULUL ADMIISTRATIV AL UNITATI TERITORIALE
0€ BAZA

eeees  LIMTA ZONEI CENTRALE

LINTA ZONE} DE REZERVATIE NATURALA
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« ZONIFICARE FUNCTIONALA ly P
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BLANT TERTORAL
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ZOME PROTEIATE PE BAZA NORMELOR SANTARE ( SURSELE DE
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POZITARE DESEURILCIMITIRE) e N
B COMPLEMENTARE ne e e N el
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20HE PROTEJATE FATA DE CONSTRUCTE St CULOARE IRETATS SERVICH oy %5 LA o ase
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o STRAZL A K TERENURI UIBERE am 770 610 a0 130
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INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRURE
esecs  LMTA ZONE CEMTRALE

INTKD'CTIE DEFINITIVA DE CONSTRUIRE
LiiTA ZONE1 DE KELLKVATIE NATURALA
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« ZONIFICARE FUNCTIONALA
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ZONMA CONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR EDILITARE
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AFERENTE
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C ] Piesoms

= ZONE PROTEJARE PE BAZA NORMELOR SANITARE ( SUKSELE DE
APASTATELE DE TRATERE NILAGAZINARLSTATA DE EPURARE
-~ 'UZATEPLATFORME DE DEPOZITARE DESEURLCIITIRE)

2008
/' Seara Tatut plansel Reglementart PN
r.25000 :

proiect M.G.H. sri \
J 24 1813/2005 CIF RO1107421 )
str. Victor Babes nr. 41/49 - Baia Mare

Beneficiar:  GINGHINA NICOLAE si GINGHINA MARIA Nr. proiect:
N str. Libertatii nr.96 01/2020
; ;\‘\ mun. Galati jud. Galati
/'?ﬁiﬂu proiect; PUZ - UNITATI DE CAZARE SI LOCUINTE Faza:
MOOO \Q INDIVIDUALE CU FUNC:[IUNI COMPLEMENTARE P.U.Z..
=== str. Dobrogei nr.68A SANPETRU jud.BRASOV
.. {Data:~ | Titlu plansa: . .
: 2l PLAN DE INCADRARE IN PUG U-2

CALITATEA | NUME

sef proiect | arh. Horea Stoia
proiectat arh. Horea Stoia |
desenat arh. Horea Stoia

NA
Scara:
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Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi

X [m]

laturi
Y [m] D(i,i+1)

249 | 467158.044
196 | 467182.187
272 | 467243.812
183 | 467259.494
172 | 467252.618
207 | 467237.910
199 | 467210.288
201 | 467205.702
135 | 467197.348
235 | 467196.402
236 | 467192.520
138 | 467193.558
150 | 467184.788
162 | 467177.621
242 | 467164.670
247 | 467164.614

548901.782 | 47.444
548860.940 70.398
548894.972 18.143
548904.095 16.530
548919.127 30.830
548946.223 31.405
548931.280 5.213
548928.801 9.357
548924.587 2.253
548926.632 4.367
548924.632 2.310
548922.568 9.899
548917.976 8.206

LEGENDA

B 0§ BLIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITELE PARCELEI CE FACE OBIECTUL PUZ
LIMITE DE PROPRIETATE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
FUNCTIUNI EXISTENTE

I zC - ZONA CIRCULATII EXISTENTE (str. Dobrogei)
[ A~ ZONA UNITATI AGRICOLE

ZL - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

gard de beton
gard de plasa
gard de lemn
cutie/capac gaz
capac canal

stalp electric
capac telefonie
hidrant

pom

PCO.es I ©

nuc

548913.979 14.469
548907.527 2197
548905.331 7.467

S = 4362 mp

P =280.489 m

103

&

Sistem de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta Marea Neagra 1975.

proiect M.G.H. srl Beneficiar: ~ GINGHINA NICOLAE si GINGHINA MARIA | Nr. project:
J 24 1813/2005 CIF RO1107421 By e str. Libertatii nr.96 01/2020
str. Victor Babes nr. 41/49 - Baia Mare / S FTiZ ‘ mun. Galati jud. Galat]

— [T iect: PUZ - UNITATI DE CAZARE $I LOCUINTE
CALITATEA | NUME ’;Tu protee INDIVIDUALg cu FUNCTIUN? COMPLE.!I\.IIENTARE Ei‘f;“
sef proiect | arh. Horea Stoia L)) str. Dobrogei nr.68A SANPETRU jud. BRASOV o
proiectat arh. Horea Stoia 3 [ Titlu plansa: . uU-3
desenat arh. Horea Stoia BRLIATTTANENIGTENTS, )
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S/D+P+2E(12,00m)
POT 30%
CUT 0,9

..

s Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
: Pet laturi
S ’ X[m] Y [m] D(i,i+1)

o 249 | 467158.044 | 548901.782 |  47.444
196 | 467182.187 | 548860.940 | 70.398
272 | 467243.812 | 548894.972 | 18.143
183 | 467259.494 | 548904.095 |  16.530
172 | 467252.618 | 548919.127 |  30.830
207 | 467237.910 | 548946.223 | 31.405
199 | 467210.288 | 548931.280 5.213
201 | 467205.702 | 548928.801 9.357
135 | 467197.348 | 548924.587 2.253
235 | 467196.402 | 548926.632 4367
236 | 467192.520 | 548924.632 2.310
138 | 467193.558 | 548922.568 9.899
150 | 467184.788 | 548917.976 8.206
152 | 467177.621 | 548913.979 |  14.469
242 | 467164.670 | 548907.527 2.197
247 | 467164.614 | 548905.331 7.467

S = 4362 mp P =280.489 m
Sistem de proiectie Stereografic 1970.
Sistem de referinta Marea Neagra 1975.
79
3

LEGENDA

B 0§ BLIMITELE ZONEI STUDIATE

LIMITELE PARCELEI CE FACE OBIECTUL PUZ
LIMITE DE PROPRIETATE

ZONIFICARE FUNCTIONALA
FUNCTIUNI EXISTENTE

ZA - ZONA UNITATI AGRICOLE

[ zc - ZONA CIRCULATII EXISTENTE (str. Dobrogei)

Publicul este invitat sa transmita observatiile asupra documentelor
expuse/disponibile la sediul administratiei publice locale in perioada

------------------------------------

............................. ntre orele ....ovveverererenennnens

Publicul este invitat s& participe la elaborarea propunerilor si raspunsul la
observatiile transmise va fi publicat pe pagina de internet a institutiei si la

avizier

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul
de Urbanism str.Republicii nr.655, tel. 0268/360172, sau la
adresa de e-mail: urbanism@primaria-sanpetru.ro

ZL - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

FUNCTIUNI PROPUSE

| ZUC - ZONA UNITATI CAZARE

ZL - ZONA LOCUINTE

| ZM-ZONAMIXTALOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

= we = RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE DIN AXUL STRAZII - 15,00m
= — = ZONA EDIFICABILA - RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE S| FATA DE ALINIAMENTUL PROPUS

retragere cladiri

/

s
| £
8
= ﬂaliniament
trotuar
pietris rigola asfalt trotuar
~—" —
| | , 300 . 300 rigola
| 7 7 7
L 600 490 L 200 600 , 200
° T variabll 7 A 7 7
. 1500 . PROFIL TRANSVERSAL §-S' EXISTENT str. DOBROGEI
7 7 STRADA CATEGORIA Iil CU 2 FIRE DE CIRCULATIE
retragere cladiri
5
£
8 ).
= aliniament
trotuar rigola asfalt trotuar
N e e
| rigola
" 600 , 400 200 , 600 , 200
7 71 7 7 7 71
i 1500 L PROFIL TRANSVERSAL S-8' PROPUS str. DOBROGEI
7 7 STRADA CATEGORIA Iil CU 2 FIRE DE CIRCULATIE
IBILANT TERITORIAL
|[FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 4.362,00| 100,00% 0,00/ 0,00%
CLADIRI maxim 0,00 0,0% | 1.744,80| 40,00%
CIRCULATII 0,00 0,0% | 1.744,80 | 40,00%
SPATII VERZI minim <0l 0,0% 872,40 20,00%
TOTAL L g2 4.362,00{_100,00%
- « N\
proiect M.G.H. s\ , - |Beneficiar:  GINGHINA NICOLAE si GINGHINA MARIA | Ny project:
J 24 1813/2005 CIF Ro11o7\4~z1 o 182'3_&952\‘ B N str. Libertaii nr.96 01/2020
str. Victor Babes nr. 41/49 - Baia Mare AR T T O\ mun. Galati jud. Galati
NATURA | Qearae 1. | Titl proiect: PUZ - UNITATI DE CAZARE $I LOCUINTE ,
CALITATEA | NUME SENINATURA E%%‘?' %\, INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Eizf'
sef proiect |arh.Horea Stoia | [\ 4 '°° <// str. Dobrogei nr.68A SANPETRU jud.BRASOV 2
proiectat arh. Horea Stoia - \:ff vu plansa: . U-4
desenat arh. Horea Stoia | N M2 y REGLEMENTARI URBANISTICE




ZA

LEGENDA

B 0 0 BLIMITELE ZONEI STUDIATE
LIMITELE PARCELEI CE FACE OBIECTUL PUZ
LIMITE DE PROPRIETATE

= == = RETRAGERE MINIMA OBLIGATORIE DIN AXUL STRAZII - 16,00m

= = = ZONA EDIFICABILA - RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE S| FATA DE ALINIAMENTUL PROPUS

CLADIRI

ZONE VERZI

CIRCULATII AUTO PIETONALE, PLATFORME, TERASE - ASFALTATE

3% CIRCULATII AUTO PIETONALE, PLATFORME, TERASE - DALE INIERBATE

PARCARI

retragere cladiri

| 1=
[ £
8
£
®
trotuar
pietris rigola
N~—"
| *
L 600 i 4'00' , 200,
g T variabl 7 1
: 1500 . PROFIL TRANSVERSAL S-S' EXISTENT str. DOBROGEI
7 7 STRADA CATEGORIA Il CU 2 FIRE DE CIRCULATIE
retragere cladiri /
5
£
©
= £ i
T aliniament
trotuar rigola asfalt trotuar
~ ——r
| rigola
Coord t.d tur | Lungimi
;‘;t oordonate pct.de contur l:atill'i i : 400 " 400 , 200 6 00 L 200
' X [m] Y [m] D(i,i+1) 7 K - 1 1 1 1
PROFIL TRANSVERSAL §-8' PROPUS str. DOBROGEI
249 | 467158.044 | 548901.782 | 47.444 2 k
198 | 46718457 | BASEEDIOND | 70,208 7 7 STRADA CATEGORIA Il CU 2 FIRE DE CIRCULATIE
272 | 467243.812 | 548894.972 | 18.143
183 | 467259.494 | 548904.095 | 16.530 IBILANT TERITORIAL
172 | 467252.618 | 548919.127 |  30.830 [FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
fgg 22;2%2;3 gﬁgggfggg 3;;‘132 ZONA UNITATI AGRICOLE 4.362,00| 100,00% 0,00/ 0,00%
o61 | dgoEooe | EissaEgt | | O.8Er CLADRI ___maxim 000| 00%| 174480| 40,00%
135 | 467197.348 | 548924.587 |  2.253 CIRCULATII 0,00 0% | 1.744,80 | 40,00%
235 | 467196.402 | 548926.632 |  4.367 SPATII VERZI minim ¢ 0 BHEF—b0% s -, 872,40 20,00%
236 | 467192.520 | 548924.632 |  2.310 %4
436 | ae7195 559 | 548900568 558 TOTAL s A”4.362,00 | 100,00% 362,00 100,00%
150 | 467184788 | 548917.976 |  8.206 /
152 | 467177.621 | 548913.979 |  14.469 - e — e p—e ; , =
242 | 467164.670 | 548907.527 | 2197 | | proiect M.G.H. sfl \ J 241181372008 2" /{Beneficiar:  GINGHINA NICOLAE si GINGHINA MARIA | N, proiect;
247 | 467164.614 | 548905.331 7.467 J 24 1813/2005 CIF RO1107421 4 ;’;»13 4 ",‘AN L ; 5 J »7&1{\ str. Libertatii nr.96 01/2020
S = 4362 mp P = 280.489 m str. Victor Babes nr. 41/49 - Baia Mare g ———=1 ’,\ mun. Galati jud. Galati
45 A A\
NES TEVTC I, N
Sistem de proiectie Stereografic 1970. | CALITATEA | NUME SEMNATURA | Scarg: | T Piplect: PLZ- UNTIDE GAZARE Bl LOGUINTE Faza:
Sistemn de referinta Marea Neagra 1975 . 500 - y INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PUZ
7 gt " | sef proiect | arh. Horea Stoia & /—4“‘ - § str. Dobrogei nr.68A SANPETRU jud.BRASOV T
03 proiectat arh. Horea Stoia (" [|Data: | Titluplansa: EXEMPLU DE MOBILARE URBANA U-4°
, desenat arh. Horea Stoia J12:2023 )
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& 1y,
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N ‘1,, LEGENDA
N 183 ;
P Q@ 52987 4 4y 2 '{” H 0 0 WLIMITELE ZONEI STUDIATE
N § 182 ',' & N
: gs 529.42 181 ll' W A
S T ; 520,45 ~rag w0, ) LIMITE DE PROPRIETATE
& b 84 17 70 ' ¢
: QN ‘? 529.55 R i h'le 400'l" ‘0 3
S Oy Sse - 2, 705 7, Q ;0\ RETELE EXISTENTE
: 529.66 118 4003 'I" ” ‘
2978 117 503 l," / 212 CONDUCTA APA HDPE 160
Q 2 : -
° ' £ 214
S 52072 s b ;;‘*ﬁ CONDUCTA CANALIZARE PVC 200
: 18 5285 52475 3 529.77 / / a
. e o e %0 14 L/ : / -~ CONDUCTA GAZ CD OL PR Dn 3
: fes 176 28 052089 5pd88 529.93 53&?‘:8 / /
o 52856 e b ) 11408 - NGA / = RETEAELECTRICA LEA 0,4 kV - gestiunea SDEE Brasov
o 1oz L T o 53002 530'530‘68574‘52 / /
: o 529.87 Sp9.86 529.482 120 108 #. / / === RETEA ELECTRICA LES 0,4 kV - gestiunea SDEE Brasov
& i 52991 £ho 89 12 7
S o . 530 j .
S 529% % s 00 o K0 PT20/04 kV - gestiunea SDEE Brasov
: - 529.84 o 529.82 105 oé / ﬁr 20.55
& 2.4t e [ d RETELE PROPUSE
& 1 &
S & (s w $ = — = CONDUGTA APA HDPE 160
128
: 0‘;’ ':“ 529.91¢ NS
ORCA 5223 ] CONDUCTA CANALIZARE PVC 200
S 4 o e ¥ Fo.d «
Sg 8 - QS CONDUCTA GAZ CD OL PR Dn 3
X &
: N === == RETEA ELECTRICA LES 0,4 kV - gestiunea SDEE Brasov
X
R
Fog CUTIE DE DISTRIBUTIE 0,4 kV - gestiunea SDEE Brasov
&
s 52022 28
X 144
$ ©529.96 W2 s
Ny $30.09
1
: 5030‘1'2
&
: 1 13?10
b “9 132
148 148,01
5;0.09
16: ;
° 53%),04
95
529.74
154
19 613% 161 G/Wp%\ S0
64330 163 [S)
53092 o 530.10%_
188 159
529.98 > 529.99
158157
°530.05
eh'; &, i Coordonate pct.de contur | Lungimi
36‘9 D, laturi
" 2 X[m] Y [m] D(i,i+1)
b 6y, 5:1%
4, Uy 467158.044 | 548901.782 |  47.444
%, Uy 196 | 467182.187 | 548860.940 | 70.398
’, 272 | 467243.812 | 548894.972 | 18143
4y 183 | 467259.494 | 548904.095 |  16.530
4
%, 172 | 467252.618 | 548919.127 |  30.830
R %, SR 207 | 467237.910 | 548946.223 |  31.405
)~ ", Ll 199 | 467210.288 | 548931.280 |  5.213
. - 201 | 467205.702 | 548928.801 |  9.357
Qp ' 135 | 467107.348 | 548924.587 |  2.253
235 | 467196.402 | 548926.632 |  4.367
236 | 467192.520 | 548924.632 |  2.310
138 | 467193.558 | 548922.568 |  9.899
150 | 467184.788 | 548917.976 |  8.206 Py
152 | 467177.621 | 548913.979 |  14.469 7 — — - - -
242 | 467164.670 | 548907.527 |  2.197 | | proiect M.G.H. srl et ;| Beneficiar: - GINGHINA NICOLAE si GINGHINA MARIA | Nr. proiect:
247 |467164.614 | 548905331 |  7.467| |24 1813/2005 CIF RO1107421 J 24181312005 ' str. Libertatii nr.96 01/2020
S = 4362 mp P =260.489 m str. Victor Babes nr. 41/49 - Baia Maré . L"‘;ﬁf{ﬁ , mun. Galati jud. Galati
. o T oo e 1 116 broiect: PUZ - UNITATI DE CAZARE $1 LOCUINTE
Xs Sistem de proiectie Stereografic 1970. | CALITATEA | NUME SENNATURA | Scara: | Tt proiect ! 3 ! Faza:
; hre Sistem de referinta Marea N 1975 A3 ¥ 0 <f INDIVIDUALE CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE PUZ
m de referi ea Neagra . : z - | 1:500 . . )
k, oy , istem de refe gr sef proiect | arh. Horea Stoia | ,\\ i str. Dobrogei nr.68A SANPETRU jud.BRASOV
03 o proiectat arh. Horea Stoia Data: | Titlu plansa: REGLEMENTA U-5
y . 1100023 | ITA o
) desenat arh. Horea Stoia 1)12:2028 ENTARI EDILITARE
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$ ,, LEGENDA
18
& 52 4, 0, B 0 0 B LIMITELE ZONEI STUDIATE
$ "h 7 LIMITELE PARCELEI CE FACE OBIECTUL PUZ
> f} LIMITE DE PROPRIETATE
N
SO
N & OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
5
o TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
Q
5
> TERENURI AFLATE IN DOMENIUL PUBLIC
: 248 52t T
$ e B e g W TERENUR| PROPRIETATE PRIVATA
88 o <
S 2036 274" 12 AR 1908 111 B 7ERENURI CE SE TREC IN DOMENIUL PUBLIC - 69mp
N 187 168 123 o 53002
: °1.529.87 520.86 529482 120 108
) 52091 989 112
: 186 e ° 530.09
: 529 84 o 529.82 105
X ° 530.12
X N 4
&N
&
>
<
&
&
<
&
N
a
<
&
&
<
Q
&
Ry
Il CF 117295 ‘o
nr. cad. 117295 &
§=1.910 mp o
<
154 :
196 161 o 530.17 L
19g/Q30.08 183 160 &
° 529.91 ° 53006 153 :
e 530,10 &
&
Q
<
<
Q
<
ol Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
. laturi
Pt X [m] Y [m] D(i,i+1)
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MEMORIUL DE PREZENTARE
P.U.Z. “Zona unitati de cazare si locuinte individuale cu functiuni complementare”
1. INTRODUCERE

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI
Denumirea lucrarii. PUZ pentru “zona unitati de cazare si locuinte individuale cu
functiuni complementare” :
Initiator. Ginghina Nicolae si Ginghina Maria

Amplasament: intravilan comuna Sanp;tﬂt/ow
Proiectantul general. s.c. Proiect MGEHET.I. — BalaMare

Numér proiect: 1/2020 p4ey
Data elaborarii. lulie. 2022 i T e /
Faza de proiectare: P.U.Z. L e o

OBIECTUL PUZ
solicitari ale temei-program

intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru stabilirea regulilor de construire Si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru zona unitati de cazare si
locuinte individuale cu functiuni complementare.

prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii , pentru zona studiata
Zona studiata este prevazuta ca “zona unitati agricole”, in P.U.G. aprobat prin HCL
46/2002.

SURSE DE DOCUMENTARE
lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.
e P.U.G. si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin HCL 46/2002.

lista studiilor si proiectelor elaborate concomitent cu P.U.Z.
e Studiu topografic al terenului ce face obiectul P.U.Z.
e Studiu geotehnic al zonei studiate
e Observatii in situ

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

EVOLUTIA ZONEI

Terenul ce face obiectul PUZ este aflat Tn zona unitati agricole, “ferma 10” si este
marginit pe limitele laterale de zone de locuinte, pe limita posterioara zona unitati agricole,
iar pe aliniamentul opus al str. Dobrogei zona de locuinte, conform P.U.G. aprobat prin
HCL 46/2002.

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare, o cladire de birouri si spatii de depozitare, un
spatiu de productie, un depozit materii prime si 2 anexe.



iINCADRAREA iN LOCALITATE

Terenul pe care se propune functiunea “zona unitati de cazare si locuinte individuale
cu functiuni complementare” este situat in intravilanul comunei Sanpetru, in zona central
vestica a teritoriului administrativ a comunei, teren cu acces auto si pietonal din strada
Dobrogei.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Terenul este relativ plat, stabil, fara accidente

date geomorfologice si litologice

Din punctul de vedere la care ne referim, amplasamentul studiat se incadreaza in
unitatea morfostructurald cunoscuta in literature de specialitate sub numele Depresiunea
Brasovului.

Schitata la finele cretacicului prin scufundarea unei catene carpatice, Depresiunea
Brasovului a functionat ca mediu lacustru marin pana la finele pliocenului, cand prin
exondare a redevenit uscat. ;

in perioada cand a fost sub imperiul apelor, in fosa depresionara a Brasovului au
avut loc intense acumulari de aluviuni, constituite predominant din conglomerate, marne,
argile, bolovanisuri, prafuri si nisipuri dispuse stratiform sau lenticular incrucisat.

In cuaternar si postcuaternar, apele de siroire, torentii si organismele fluviatile nou
formate, au transportat din versantii nordici ai muntilor Brasovului, insemnate cantitati de
deluvii (bolovanisuri, pietrisuri, prafuri, nisipuri si argile), cladinid din aria depresionara
numeroase conure de ejectie din a caror Intrepatrundere a rezultat un relief cu aspect de
campie usor inclinata de la sud la nord si de la est la vest catre est, de unde si denumirea
de Campia Barsei atribuita zonei de catre unii geografi.

Ercetarile geologice si geotehnice effectuate in zona au stability ca aici nu se gasesc
goluri carstice, hrube, zacaminte de saruri solubile, carbuni, hidrocarburi si formatiuni
litotlogice cu efecte negative asupra constructiilor(mal, turba).

date hidrogeologice

Perimetrul studiat nu este afectat de artere hidrografice, apele pluviale nu baltesc,
iar panza freatica se intalneste la peste 5m, asadar din acest punct de vedere nu sunt
probleme.

adancimea de inghet
Potrivit STAS 6054/77, in zona la care ne referim adancimea de inghet masoara
1,00m raporatata de la cota terenului amenajat exterior.

date seismice

Conform normativului P100-1/2006 privind proiectarea antiseismica a constructiilor ,
amplasamentul in studiu se incadreaza in zona seismica cu caracteristica ag=0,20 si
perioada de colt Tc=0,7sec

CIRCULATIA

Accesul la teren se face prin strada Dobrogei, strada de categora lll cu 2 benzi de
circulatie, cate unul pe sens. Strada Dobrogei este racordata la DJ 103/str. Zaharia Barsan,
strada principala a comunei Sanpetru.



OCUPAREA TERENURILOR

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare, o cladire de birouri si spatii de depozitare, un
spatiu de productie, un depozit materii prime si 2 anexe.

ECHIPAREA EDILITARA
Conform avizelor de utilitati zona este echipata cu retele de apa si canalizare, gaz si
electricitate.

PROBLEME DE MEDIU
relatia cadrul natural — cadrul construit

Pe terenul ce face obiectul PUZ sunt construite si inscrise in CF 3 cladiri categoria
de folosinta constructii industriale si edilitare si 2 anexe.

marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare ce prezinta riscuri pentru zona
Conform avize de utilitati

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Relatia cadrului natural cu cadrul construit urmeaza a se face odata cu realizarea
investitiilor propuse prin grija fata de echilibrul dintre suprafetele construite si cele libere, de
raportul dintre constructii, circulatii si spatiile verzi.

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Se vor ceda domeniului public 69 mp pentru indreptarea aliniamentului la strada
Dobrogei in vederea eventualei modernizari a acestei strazi.

Accesul la parcelele ce fac obiectul PUZ se face direct din str. Dobrogei, prin alei de
incinta pietonal carosabile dimensionate astfel Tncat sa permitd accesul auto si pietonal
pentru functiunile nou propuse si al autospecialelor pentru stingerea incendiilor.

sistematizare verticala

Se vor efectua lucrari de sistematizare verticala adecvate. Se va avea in vedere
rezolvarea accesului catre incinta terenului si constructii.

Scurgerea apelor: in profil transversal, aleile de incinta proiectate vor avea pante de
2,5. Aceste pante, cat si declivitatile longitudinale vor dirija apele meteorice la gurile de
scurgere, pentru a fi colectate in canalizarea pluviala subterana.

ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Terenul ce face obiectul PUZ este Tmpartit in urmatoarele 3 subzone functionale distincte:
ZUC — ZONA UNITATI CAZARE

ZM — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
ZL — ZONA LOCUINTE



utilizarea terenului

bilant teritorial pentru intreaga parcela ce face obiectul PUZ

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 4.362,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 1.744,80 40%
CIRCULATII 0 0% | 1.744,80 40%
SPATII VERZI - MINIM 0 0% | 872,40 20%
TOTAL 4.362,00 | 100% | 4.362,00| 100%
bilant teritorial pentru ZUC — ZONA UNITATI CAZARE

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 1.910,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 764,00 40%
CIRCULATII 0 0% | 955,00 50%
SPATII VERZI - MINIM 0 0% | 191,00 10%
TOTAL 1.910,00 | 100% | 1.910,00 | 100%

indici urbanistici
Regim de inaltime
- min. S+P (6,50 m)
- max. D+P+2E (12,00 m).
- P (max. 3,00 m la atic), pentru anexe.

POT max — 40%.

CUT max — 1,00 (subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CUT)

Alinierea constructiilor

- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m

functiuni admise
- Spa cu cazare in circuit inchis;
- Sanatate

- Servicii : asistenta medicala, restaurant, bar, cafenea, cofetarie

- Dotari sociale si culturale publice si private

functiuni interzise

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la alineatul functiuni

admise.




bilant teritorial pentru ZM — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS
ZONA UNITATI AGRICOLE 1.030,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 412,00 40%
CIRCULATII 0 0% | 515,00 50%
SPATII VERZI - MINIM 0 0% | 103,00 10%
TOTAL 1.030,00 | 100% | 1.030,00 | 100%

indici urbanistici
Regim de Tnaltime

max. S/ID+P+1E+M (Hmax. - 12,50m) — pentru locuire

max. S/D+P+2E (Hmax. - 14,00m) — pentru functiuni complementare

max. S+P (Hmax. - 3,00m) — pentru anexe.

este admisa inéltimea parterului din finit in finit de 5,00 m inaltime, pentru categoria
de folosinta administrative si social culturale.

POT maxim = 40%. — pentru comert servicii

POT maxim = 30%. — pentru locuire

CUT maxim = 1,2. — pentru comert servicii

CUT maxim = 0,9. — pentru locuire

(subsolurile si demisolurile nu se vor lua n calculul CUT)

Alinierea constructiilor

retragere minima a cladirilor faté de axul str. Dobrogei, 15,00 m

functiuni admise

locuinte individuale izolate;

minimarket-uri/supermarket-uri in constructii specializate

birouri, sedii de firme

functiuni de tip comert

invatamant

sanatate

garaje subterane n subsolul sau demisolul cladirilor

servicii: financiar bancare, juridice, asistentd medical, sociale, servicii comerciale:
comert(la nivelurile inferioare ale cladirilor), restaurant, baruri, cafenele, cofetarii
dotari pentru invatamant (gradinite crese, centre educationale pentru copii
angajatilor complexului multifunctional, sisteme afterschool, etc) cu respectarea
normativelor de proiectare specific(POT, CUT, alinieri, retrageri, in&ltimi)

dotari sociale si culturale, publice si private

dotari pentru sport si turism, agentii de turism;

functiuni interzise

locuinte colective si locuinte insiruite;

functiunile industriale;

anexe pentru cresterea animalelor;

orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la functiuni admise.




bilant teritorial pentru ZL. — ZONA LOCUINTE

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI EXISTENT PROPUS

ZONA UNITATI AGRICOLE 1.422,00 | 100% 0 0%
CLADIRI - MAXIM 0 0% | 426,60 30%
CIRCULATII 0 0% | 568,80 40%
SPATII VERZI - MINIM 0 0% | 426,60 30%
TOTAL 1.422,00 | 100% | 1.422,00 | 100%

indici urbanistici

Regim de inaltime
- max. DIS+P+2E (Hmax.12,00m)
- min. P (max. 3,00m).

POT max — 30%.
CUT max — 0,9 (subsolurile si demisolurile nu se vor lua in calculul CUT)

Alinierea constructiilor
- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m
- este permisa amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca indltimea maxima a
anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice sa nu se faca pe
domeniul public.

functiuni admise
- Locuinte unifamiliale in regim izolat si anexe.

functiuni interzise
- locuinte colective, locuinte insiruite si cuplate;
- functiunile industriale;
- anexe pentru cresterea animalelor,
- orice functiuni ce nu se inscriu Tn sfera activitatilor descrise la functiuni admise.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Cladirile se vor racorda la retelele de utilitati prezente in zona.

PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Fostul depozit de cenusa al CET Brasov este la o distanta de 2.140m fata de
terenurile ce fac obiectul PUZ

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Depozitarea controlata a deseurilor

Plantari de zone verzi

Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Valorificarea potentialului turistic

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Se vor ceda domeniului public 69 mp pentru indreptarea aliniamentului la strada
Dobrogei in vederea eventualei modernizari a acestei strazi.




CONCLUZII MASURI IN CONTINUARE
Prezenta documentatie respecta prevederile legale si conditiile impuse prin
documentatiile elaborate anterior PUZ

PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIEI PROPUSE PRIN PUZ
CONFORM AVIZULUI DE OPORTUNITATE.

Beneficiar: - Ginghina Nicolae si Ginghina Maria, Munteanu Laurentiu si Munteanu Rodica
Initiator: - Ginghina Nicolae si Ginghina Maria

Denumirea lucrarii: - Zona unitati de cazare si locuinte individuale cu functiuni
complementare

Pentru realizarea obiectivelor propuse prin prezentul PUZ, se propune urmatoarea
etapizare a realizarii investitiei.

1. Cedarea catre domeniul public a suprafetei de teren pentru modernizarea str.
Dobrogei.

2. Extinderea retelelor edilitare.

3. Realizarea constructiilor si a bransamentelor la retelele de utilitati

Cheltuielile pentru extinderea retelelor edilitare vor fi suportate de cétre proprietarii tabulari
sau de beneficiarul planului de urbanism ce face obiectul prezentei documentatii,

Toate aceste lucrari se vor executa in baza unor proiecte intocmite si aprobate conform
prevederilor legii 50/1991-cu modificarile ulterioare.

_Intocmit.




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

pentru “ Zona unitati de cazare si locuinte individuale cu
functiuni complementare”

1. PRINCIPII GENERALE

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat RLU) aferent PUZ
reprezintd o piesa de baza in aplicarea PUZ, el intarind si detaliind reglementarile
din PUZ.

Prescriptiile cuprinse In RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau:

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 si Ghidul
de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPA T nr. 21/N/10,04.2000.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

RLU aferent PUZ regelmenteaza terenul ce face obiectul PUZ care a fost
impartit in urmatoarele 4 subzone functionale:

ZUC - ZONA UNI'I:l\TI CAZARE
ZM — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNTIUNI COMPLEMENTARE
ZL — ZONA LOCUINTE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ZUC - ZONA UNITATI CAZARE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste schimbarea destinatiei cladirii existente
din birouri spatii de depozitare si extinderea acesteia sau desfiintarea acesteia si
construirea unei cladiri cu unitati de cazare, stabilirea regulilor de construire si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto.

1. FUNCTIUNI ADMISE:
- Spa cu cazare in circuit inchis;
- Sanatate
- Servicii : asistenta medicald, restaurant, bar, cafenea, cofetarie
- Dotari sociale si culturale publice si private

2. FUNCTIUNI INTERZISE:

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la articolul 1.



SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
3. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT max — 40%.
4. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim = 1.
~  subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA llI: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR ‘
5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 1.850mp.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m
7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE

- retragere minima fata de limitele laterale ale terenului 4,00 m.
- retragere minima fata de limita posterioara a terenului 3,00 m.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- este permisa construirea in regim cuplat

9. CIRCULATII S| ACCESE
- acces auto si pietonal din str. Dobrogei.

10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare in afara domeniului public.

- min. 1 loc de parcare/200mp suprafatd desfasuratd a constructiei, unitati de
pana la 400mp pentru comert servicii.

- min. 1 loc de parcare/100mp suprafata desfasurata a constructiei, unitati de
peste 400mp pentru comert servicii.

11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- min. S+P (6,50 m la atic)
- max. D+P+2E (12,00 m la atic).
- P (max. 3,00 m la atic), pentru anexe.



12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu
cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje.

- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate noile brangsamente vor fi realizate Tngropat.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra n proprietatea publica.

14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- min 10%.

- seva lua in calculul procentului de ocupare cu spatii verzi, suprafata inierbata
in cazul circulatiei auto/pietonale, platformelor si teraselor din dale inierbate.

- seva luain calculul procentului de ocupare cu spatii verzi, acoperisurile tip
terasa circulabile sau necirculabile Tnierbate.

15. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

SECTIUNEA IV: DISPOZITII FINALE

16. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament, pe



parcele cu suprafata de minim 1.850mp.
~  pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

17. LITIGIILE
— litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt

de competenta instantelor judecatoresti in conditiile Legii contenciosului
administrativ.

'SECTIUNEA I; UTILIZARE FUNCTIONALA

ZM — ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste schimbarea destinatiei cladirii existente
din spatiu productie si extinderea acesteia pentru stabilirea regulilor de construire si
amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale si auto pentru o cladire ce poate
adaposti functiunile descrise mai jos la articolului 1.

1. FUNCTIUNI ADMISE:

- locuinte individuale izolate;

- minimarket-uri/supermarket-uri Tn constructii specializate

- birouri, sedii de firme

- functiuni de tip comert

- nvatamant

- sanatate

- garaje subterane in subsolul sau demisolul cladirilor

~ servicii: financiar bancare, juridice, asistenta medical, sociale, servicii
comerciale: comert(la nivelurile inferioare ale cladirilor), restaurant, baruri,
cafenele, cofetarii

~ dotari pentru invatamant (gradinite crese, centre educationale pentru copii
angajatilor complexului multifunctional, sisteme afterschool, etc) cu
respectarea normativelor de proiectare specific(POT, CUT, alinieri, retrageri,
Tnaltimi)

- dotari sociale si culturale, publice si private

- dotari pentru sport si turism, agentii de turism;

2. FUNCTIUNI INTERZISE:

- locuinte colective si locuinte insiruite;

- functiunile industriale;

- anexe pentru cresterea animalelor;

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la functiuni
admise.



SECTIUNEA lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

3. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT maxim = 40%. — pentru comert servicii
- POT maxim = 30%. — pentru locuire

4. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
- CUT maxim = 1,2. — pentru comert servicii

- CUT maxim = 0,9. — pentru locuire
- subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA Iil: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR

5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 1.000mp
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT[\ DE ALINIAMENT

- retragere minima a cladirilor fata de axul str. Dobrogei, 15,00 m

- este permisa amplasarea anexelor pe aliniament cu conditia ca inaltimea
maximé a anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor meteorice
sa nu se faca pe domeniul public — pentru locuire.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE

- retragere minima fata de limitele laterale de proprietate ale terenului H/2 min.
3,50 m.

- retragere minima fata de limita posterioara de proprietate a terenului H/2 min.
3,00 m.

- este permisa amplasarea anexelor pe limita de proprietate cu conditia ca
fnaltimea maxima a anexelor sa nu depaseasca 3,00 m, iar scurgerea apelor
meteorice sa nu se faca pe terenurile invecinate pentru locuire.

8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- este permisa construirea in regim cuplat
9. CIRCULATII SI ACCESE
- acces auto si pietonal din str. Dobrogei.
10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- autorizarea executarii constructiilor se emite numai in conditiile realizarii
spatiilor de parcare Tn afara domeniului public.

- min. 1 loc de parcare/200mp suprafata desfasurata a constructiei, unitati de
pana la 400mp pentru comert servicii.



11.

12.

13.

14.

min. 1 loc de parcare/100mp suprafatd desfasuratad a constructiei, unitati de
peste 400mp pentru comert servicii.
min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

iNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

max. S/ID+P+1E+M (Hmax. - 12,50m) — pentru locuire

max. S/ID+P+2E (Hmax. - 14,00m) — pentru functiuni complementare
max. S+P (Hmax. - 3,00m) — pentru anexe.

este admisa Inaltimea parterului din finit Tn finit de 5,00 m inéltime, pentru
categoria de folosinta administrative si social culturale.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.

constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

toate noile bransamente vor fi realizate Tngropat.

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
dacé beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de cétre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra Tn proprietatea publica.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

min 10%.



15. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru
restaurante, cafenele, etc.

SECTIUNEA I: DISPOZITII FINALE
16. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament.

- pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.

17. LITIGIILE

- litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii contenciosului
administrativ.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ZL — ZONA LOCUINTE

DESCRIERE:

Pe acest teren beneficiarul doreste desfiintarea anexelor existente,
schimbarea destinatiei cladirii existente din depozitare si extinderea acesteia pentru
stabilirea regulilor de construire si amplasare a constructiilor si a circulatiei pietonale
si auto pentru locuinta personala. S-a oferit posibilitatea amenjarii de parcaje la sol,
parcaje ce vor deservi functiunile propuse pentru subzona functionalda ZM — ZONA
MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

1. FUNCTIUNI ADMISE:
- locuinte unifamiliale in regim izolat si anexe.
2. FUNCTIUNI INTERZISE:

- locuinte colective, locuinte insiruite si cuplate;

- functiunile industriale;

- anexe pentru cresterea animalelor,;

- orice functiuni ce nu se inscriu in sfera activitatilor descrise la functiuni
admise.



SECTIUNEA II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
3. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

- POT maxim = 30%.
4. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- CUT maxim = 0,9.
_  subsolurile, demisolurile, spatiile tehnice si garajele nu se iau in calculul CUT.

SECTIUNEA I11I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A

CLADIRILOR i
5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):
- suprafata minima a parcelei pentru a putea fi construibila 1.400mp
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
_ retragere minima a cladirilor fatd de axul str. Dobrogei, 15,00 m
7. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
- retragere minima fata de limitele de proprietate ale terenului H/2 min. 3,50 m.
8. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- este permisa construirea in regim cuplat
9. CIRCULATII SI ACCESE
- acces auto si pietonal din str. Dobrogei.
10. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- autorizarea executarii constructiilor se emite numai Tn conditiile realizarii
spatiilor de parcare in afara domeniului public.
- min. 2 loc de parcare/1 unitate locativa.

11. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- max. DIS+P+2E (Hmax.12,00m)
- min. P (max. 3,00m).

12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

_ cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armoniza cu
cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje.



- constructiile care prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

13. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate noile bransamente vor fi realizate ingropat.

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
instalatiile de canalizare si de energie electrica.

- pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alineatului anterior, cu avizul organelor administratiei publice competente,
daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea
retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

- extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau Tn intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

- lucréarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

- retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate Tn
serviciul public sunt proprietate publica a orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.

- retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

- lucrarile prevazute la alineatele de mai sus, indiferent de modul de finantare,
intra Tn proprietatea publica.

14. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- min 30%.
15. IMPREJMUIRI

- Hmaxim 2,00m.

SECTIUNEA I|: DISPOZITII FINALE

16. AUTORIZAREA DIRECTA

- este permisa autorizarea directa de construire pentru cladiri ce se incadreaza
in prevederile articolului 1 si articolului 2 ale prezentului regulament, pe
parcele cu suprafata de minim 400mp.

- pentru obiectivele propuse in prezenta documentatie P.U.Z. se propune
eliberarea autorizatiei de construire.



17. LITIGIILE

- litigiile dintre solicitantii de autorizatji si autoritatile administratiei publice sunt
de competenta instantelor judecatoresti in conditiile legii contenciosului
administrativ.




