
Primaria comunei Sanpetru
Data anuntului: 25.04.2024

INTENTIE DE ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA SERVICII
Initiator: TaEuVca AnGreea Vi altii

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
SI PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL
in perioaGa 25.04.2024 - 15.05.2024

OEVerYatiile Vunt neceVare in YeGerea eliEerarii aYi]ului Ge oportunitate
RaVpunVul la oEVerYatiile tranVmiVe Ya Ii aIiVat Vpre conVultare

PerVoana reVponVaEila cu inIormarea Vi conVultarea puElicului: SerYiciul Ge UrEaniVm
AGreVa: Vtr. RepuElicii� nr. �55� com. Sanpetru� tel. 02�� ��0 02��

e-mail: urEaniVm#primaria-Vanpetru.ro
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

76315
22
04

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

Carte Funciară Nr. 108063 Sânpetru

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10362

Nr. cadastral vechi:3740TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 108063 4.300

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

159165 / 28/10/2020
Act Notarial  nr. 3059, din 26/06/2003 emis de TUDORACHE VIOREL;

B2 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATEcu  titlu  de  drept  cumpărare,
dobandit  prin  Conventie,  cota  actuala  1/2

A1 / B.3, B.4, B.5, B.6, B.7

1) NEAGU MARIUTA
Act Notarial  nr. 9, DOS 13/2015, din 17/07/2015 emis de DUDITA ELENA FLAVIA;

B3 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  4/32

A1

1) NEAGU MĂRIUȚA, soție

B4 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  3/32

A1

1) GABOR CAMELIA, născută NEAGU, fiică

B5 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  3/32

A1

1) NEAGU NICOLETA, fiică

B6 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  3/32

A1

1) KERTESZ NEAGU MIHAELA, născută NEAGU, fiică

B7 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  3/32

A1

1) NEAGU IONELA, fiică
78160 / 09/05/2023
Act Notarial   nr.  638, din 08/05/2023 emis de NP SAVA ANCA-ANDREEA; Act Administrativ  nr.  Seria CG nr.
840771, din 23/07/2016 emis de PRIMARIA COMUNEI SANPETRU;

B8

se notează promisiunea bilaterală de vânzare-cumpărare încheiat între
NEAGU  MĂRIUȚA,  GABOR  CAMELIA,  NEAGU  NICOLETA,  KERTESZ-
NEAGU  MIHAELA  și  SUCIU  IONELA  (născută  NEAGU)  în  calitate  de
promitenți-vânzători  și  "ROCCA  IMOB  CONSULTING"  S.R.L.  în  calitate
de  promitentă-  cumpărătoare,  cu  mențiunea  că  până  la  data  de
08.05.2026 urmează a se încheia contractul de vânzare-cumpărare în
formă autentică, conform art. 902 pct. 12 din Codul Civil

A1 / B.9

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 108063 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

108063 4.300
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 4.300 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 18.413
2 3 229.553
3 4 20.952
4 1 238.441
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Carte Funciară Nr. 108063 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
22/04/2024,  13:32
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

76316
22
04

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

Carte Funciară Nr. 108051 Sânpetru

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10328

Nr. cadastral vechi:3738TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 108051 4.300

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

51566 / 12/06/2008
Titlu Proprietate  nr. 00249/1994 emis de CJSDPAT;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept constituire conform
Legii 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/2

A1 / B.7

2) BABEŞ ELENA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10328)

139686 / 13/11/2017
Act Notarial  nr. 18, din 10/11/2017 emis de DUDIŢĂ ELENA-FLAVIA, dosar succesoral nr. 11/2017;

B3 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  1/8

A1 / B.7

1) BABEŞ ELENA, soție

B4 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  1/8

A1 / B.8

1) ARNĂUT DOINA, născută Babeș, fiică

B5 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  1/8

A1 / B.7

1) BLEGU MARIA, născută Babeș, fiică

B6 Intabulare,  drept  de  PROPRIETATE,  dobandit  prin  Succesiune,  cota
actuala  1/8

A1 / B.7

1) BABEŞ VICTOR-ION, fiu
84683 / 17/05/2023
Act Notarial  nr. 666, din 16/05/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA;

B7

se  notează  promisiunea  bilaterală  de  vânzare-cumpărare  încheiată
între BABEȘ VICTOR-ION, căsătorit, BLEGU MARIA, căsătorită și BABEȘ
ELENA,  văduvă,  în  calitate  de  promitenți-vânzători  și  ROCCA  IMOB
CONSULTING  S.R.L.,  în  calitate  de  promitentă-cumpărătoare,  cu
mențiunea  că  până  la  data  de  16.05.2026  urmează  a  se  încheia
contractul  de vânzare-cumpărare în  formă autentică,  asupra cotei  de
7/8 din imobilul de la A1, proprietatea celor de sub B.1, B.3, B.5 și B.6

A1

148123 / 31/08/2023
Act Notarial  nr. 1405, din 30/08/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA;

B8

asupra cotei de 1/8 din imobilul de la A1, proprietatea celei de sub B.4,
se  notează  promisiunea  bilaterală  de  vânzare-cumpărare  încheiată
între  ARNĂUT  DOINA,  în  calitate  de  promitentă-vânzătoare  și  ROCCA
IMOB CONSULTING S.R.L.,  în calitate de promitentă-cumpărătoare, cu
mențiunea  că  până  la  data  de  16.05.2026  urmează  a  se  încheia
contractul  de  vânzare-cumpărare  în  formă  autentică

A1
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Carte Funciară Nr. 108051 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
C. Partea III. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 108051 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

108051 4.300
* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 4.300 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 220.306
2 3 21.796
3 4 229.553
4 1 19.156
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Carte Funciară Nr. 108051 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
22/04/2024,  13:32
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Nr. cerere
Ziua
Luna
Anul

76317
22
04

2024
EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ

PENTRU INFORMARE

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

Carte Funciară Nr. 113529 Sânpetru

Cod verificare

   A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Brasov
Nr.
Crt

Nr. cadastral  Nr.
topografic Suprafaţa* (mp) Observaţii / Referinţe

A1 113529 4.300 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar.

B. Partea II. Proprietari şi acte

ReferinţeÎnscrieri privitoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale

165336 / 27/11/2018
Act Notarial  nr. 1093, din 20/04/2004 emis de NP Gontea Ion;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumpărare ca bun
comun, dobandit  prin Conventie,  cota actuala 1/1

A1

1) RUSU ION, și soția
2) RUSU MARIA

78152 / 09/05/2023
Act Notarial  nr. 630, din 08/05/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA;

B5

se  notează  promisiunea  bilaterală   de  vânzare-cumpărare  incheiată
intre  RUSU  ION  si  sotia  RUSU  MARIA,  in  calitate  de  promitenti-
vânzători si ROCCA IMOB CONSULTING SRL, in calitate de  promitentă-
cumpărătoare, cu mentiunea că , pana la data de 08.05.2026 urmează
a se incheia contractul de vanzare-cumpărare in formă autentică

A1

C. Partea III. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garanţie şi sarcini Referinţe

NU SUNT
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Carte Funciară Nr. 113529 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Anexa Nr. 1 La Partea I

Teren
Nr cadastral Suprafaţa (mp)* Observaţii / Referinţe

113529 4.300 Imobil  inregistrat  in  planul  cadastral  fara  localizare  certa  datorita  lipsei  planului
parcelar.

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
Nr
Crt

Categorie
folosință

Intra
vilan

Suprafaţa
(mp) Tarla Parcelă Nr. topo Observaţii / Referinţe

1 arabil NU 4.300 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din proiecţie în plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate în planul de proiecţie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt mai mici decât valoarea 1 milimetru.

Punct
început

Punct
sfârşit

Lungime segment
(** (m)

1 2 17.751
2 3 238.441
3 4 20.204
4 1 247.03
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Carte Funciară Nr. 113529 Comuna/Oraş/Municipiu: Sânpetru
Extrasul de carte funciară generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conține informațiile din cartea
funciară active la data generării. Acesta este valabil în condițiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv în mediul electronic, pentru activități și procese
administrative prevăzute de legislația în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă și în forma fizică a
documentului, fără semnătură olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituției publice ori entității
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii și realității informațiilor conținute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generării documentului.

Data și ora generării,
22/04/2024,  13:32

Document care conţine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4300mp

4.300 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

pentru imobilul cu IE 113529, UAT Sânpetru / BRASOV, -

76331
22
04
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 17-12-2018
Data și ora generării: 22-04-2024 13:36

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil0

4.300 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

pentru imobilul cu IE 108063, UAT Sânpetru / BRASOV, -

76332
22
04
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 25-06-2015
Data și ora generării: 22-04-2024 13:36

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Teren:
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil0

4.300 mp

Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară BRASOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Brasov

pentru imobilul cu IE 108051, UAT Sânpetru / BRASOV, -

76333
22
04
2024

EXTRAS DE PLAN CADASTRALCod verificare
Nr.cerere
Ziua
Luna
Anul

Plan detaliu

Pag. 1 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
☐Legea 17, Art. 3

Ultima actualizare a geometriei: 25-06-2015
Data și ora generării: 22-04-2024 13:36

Plan de ansamblu

Pag. 2 din 2Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare



P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, DJ103, F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000
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str. ZamEilelor

P.U.Z. �Construire locuinte indiYiduale� aYi]at de C.J. BrasoY cu
A.U. nr. �2�2�.11.201�, aproEat prin +.C.L. nr. 5�25.01.2018�

P.U.Z. Natural Properties SRL, aYi]at de C.J. BrasoY cu A.U.
nr. �6�20.05.200�, aproEat prin +.C.L. nr. ���28.05.200�
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S.C. TECT PRO ARC+ S.R.L.
CUI 3��3536�, J08�223��2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, Mud. BrasoY
tel. 0��� 855 ��5, e-mail: contact#arKEY.ro

© COP<RI*+T� Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C.� TECT PRO ARC+ �S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau Iolosirea cu alta destinatie decat cea preYa]uta in contract a
planselor sau materialelor aIerente intra suE incidenta leJii dreptului de autor.
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Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Legenda

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire
locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018

Drum existent DJ 103

Canal de desecare - CCN 30

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

INTOC0IRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, CO0UNA SANPETRU, DJ103 F.N.
PLAN SITUATIA E;ISTENTA  sc. 1:1000

Borna

Camin

Planşa nr.

U1PLAN SITUATIA E;ISTENTA

6,32
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6,36

16,12

20,35

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Nr cadastral  113529

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Nr cadastral  108063Nr cadastral  108051

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Imobil inregistrat in planul cadastral
fara localizare certa datorita lipsei

planului parcelar.

Calculul analitic al limitei PUZ-ului

Suprafata din acte = 12900 mp
Suprafata masurata = 12900 mp

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
113 469781.470 549001.191

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

113 469781.470 549001.191
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
115 469763.076 549000.344

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
113 469781.470 549001.191
110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733

Ampriza drum DJ 103
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Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018



P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, DJ103, F.N.
PLAN DE INCADRARE IN PUG sc. 1:20000

Sânpetru

Planüa nr.

U02PLAN DE INCADRARE IN P.U.G.

SCARA
1:20000

Amplasament studiat

S.C. TECT PRO ARC+ S.R.L.
CUI 3��3�36�, J08�223��2018

Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, Mud. BrasoY
tel. 0��� 8�� ���, e-mail: contact#arKEY.ro

© COP<RIG+T� Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C.� TECT PRO ARC+ �S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau Iolosirea cu alta destinatie decat cea preYa]uta in contract a
planselor sau materialelor aIerente intra suE incidenta leJii dreptului de autor.

Proiect nr.Initiator :

Amplasament:

Denumire proiect:

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

ArK. Fintina Elena

InJ. Voicu Simona

ArK. Fintina Elena

speciIicatie: nume: semnatura FAZA
P.U.Z.

DATA:
08.2023

3-26-33
TaEusca Andreea si altii

Jud. BrasoY, com. Sanpetru, DJ103 I.n.

Intocmire P.U.Z. - Zona serYicii

�2
0



35
,0

0

35,00

35
,0

0

4,00

6,00

4,00

35
,0

0

6,00

9,00

8,50
nr. cad. 108063

nr. cad. 108051

nr. cad. 113529

113606 113607 113608 113609 113610 113611 113612 113613 113614 113615 113616 113617

nr. cad. 113618

nr. cad. 108553

nr
. c

ad
. 1

14
37

2

CC
N 

30

nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad. nr. cad.

 D
J 

10
3 

tro
ns

on
 5

S=4300mp

S=4300mp

S=4300mp

110

111

112

113

114

115

116

117

527.151

527.300
527.311

526.980
526.825

526.275 526.975
526.888

526.164
526.130

525.776
525.764

525.503

525.822

525.906

526.695
526.833

526.920

526.821
526.620

526.234

525.774

526.457
526.675

526.781

526.707
526.560

525.824 525.585
525.416

525.079

524.909
525.243

525.666

525.793

526.299
526.458

526.574

526.494
526.297

525.759

525.923

525.979

526.401
526.506

526.599

526.528
526.355

525.676
525.156

524.840

524.743

524.781

525.074
522.911

522.786

522.487

522.389

522.470 520.905

520.915

521.001

521.160

521.296

519.726

519.837

519.639

519.596

519.603

519.619 518.532

518.674

518.603

518.787

518.995

519.046 518.158

518.489

518.594

518.876

519.088
519.215

519.240
518.968

517.186
517.241

518.845
518.816

518.882
518.907517.154

517.166

518.947

519.020

518.968

519.034

517.068

516.975

517.147

517.126

526.15

526.14

247,03

220,31

247,03

220,31

55
,3

2 62
,9

5

Limita zona reglementata

Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Legenda

Drumuri parte carosabila

Drumuri parte pietonala

Zone verzi

Zona de servicii

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire
locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018

Drum existent DJ 103

Canal de desecare - CCN 30

P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

INTOC0IRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, CO0UNA SANPETRU, DJ103 F.N.
PLAN REGLE0ENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  sc. 1:1000

Borna

Camin

Planşa nr.

U2PLAN REGLE0ENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
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11 Profil transversal
Acces auto si pietonal
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ZS

ZS

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Nr cadastral  113529

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Nr cadastral  108063Nr cadastral  108051

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Imobil inregistrat in planul cadastral
fara localizare certa datorita lipsei

planului parcelar.

Calculul analitic al limitei PUZ-ului

Suprafata din acte = 12900 mp
Suprafata masurata = 12900 mp

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
113 469781.470 549001.191

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

113 469781.470 549001.191
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
115 469763.076 549000.344

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
113 469781.470 549001.191
110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733
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- dimensiune variabila

DJ 103 - tronson 5

AC
OS

TA
0

EN
T

1,00

Ampriza drum DJ 103

Acces propus conform Buletin tehnic rutier Anul IV,
nr.4/2010, Tabel 14, pag. 44, pozitia 3, proiectat pentru
viteza >70km/h si <90km/h

Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (30,00m
de la marginea imbracamintei asfaltice) conform art. 47,
alin. 1 al O.G. nr. 7/2010
Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (12,00m
din ax conform O.G. nr. 43/1997 art.19 alin. 4) in baza
unui nou aviz emis de Directia de Drumuri Judetene
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Amplasament:

Denumire proiect:

     DESENAT

     SEF PROIECT

     PROIECTAT

Arh. Fintina Elena

Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena

SCARA
1:1000

specificatie: nume: semnatura FAZA
P.U.Z.

DATA:
08.2023

3-26-33
Tabusca Andreea si altii

Jud. Brasov, com. Sanpetru, DJ103 f.n.

Intocmire P.U.Z. - Zona servicii

Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZS

- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZS

- P.O.T. = 40%,  C.U.T. = 0,8
- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 8,00 m fata de limita laterala din sud si de minim 10,00 m fata de profilele
transversale tip 1 si tip 2.
- Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata.
- Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la
faza D.T.A.C., în functie de specificul activitatii, astfel:
- Pentru comert si prestari servicii: - activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare la 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp;

- Pentru constructii care înglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele
electrice si/sau hybrid plug-in.

Fig. 1 - Calcul H max. cornisa
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Legenda
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Zone verzi

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire locuinte individuale"
aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018

Drum existent DJ 103

Zona verde privata amenajata

Alee pietonala privata

Constructii propuse - mobilare orientativa

Canal de desecare - CCN 30
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P.U.Z.  PLAN  URBANISTIC ZONAL

INTOC0IRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, CO0UNA SANPETRU, DJ103 F.N.
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA  sc. 1:1000

Planşa nr.

U2.1PLAN ILUSTRARE URBANISTICA
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11 Profil transversal

Ampriza drum DJ 103

Acces propus conform Buletin tehnic rutier Anul IV, nr.4/2010, Tabel 14,
pag. 44, pozitia 3, proiectat pentru viteza >70km/h si <90km/h
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Amplasament:
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     DESENAT
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Ing. Voicu Simona

Arh. Fintina Elena

SCARA
1:1000

specificatie: nume: semnatura FAZA
P.U.Z.

DATA:
08.2023

3-26-33
Tabusca Andreea si altii

Jud. Brasov, com. Sanpetru, DJ103 f.n.

Intocmire P.U.Z. - Zona servicii

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Nr cadastral  113529

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Nr cadastral  108063Nr cadastral  108051

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Imobil inregistrat in planul cadastral
fara localizare certa datorita lipsei

planului parcelar.

Calculul analitic al limitei PUZ-ului

Suprafata din acte = 12900 mp
Suprafata masurata = 12900 mp

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
113 469781.470 549001.191

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

113 469781.470 549001.191
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
115 469763.076 549000.344

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733

Nr.
Pct.

X
[m]

Y
[m]

116 469743.940 548999.462
115 469763.076 549000.344
113 469781.470 549001.191
110 469799.203 549001.999
111 469803.623 549248.989
112 469785.737 549239.594
114 469767.183 549229.860
117 469747.882 549219.733
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Reglementari propuse
- Regim maxim de inaltime propus pentru ZS

- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZS

- P.O.T. = 40%,  C.U.T. = 0,8
- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 8,00 m fata de limita laterala din sud si de minim 10,00 m fata de profilele
transversale tip 1 si tip 2.
- Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata.
- Locurile de parcare se vor asigura în interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la
faza D.T.A.C., în functie de specificul activitatii, astfel:
- Pentru comert si prestari servicii: - activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare la 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp;

- Pentru constructii care înglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate în
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele
electrice si/sau hybrid plug-in.

Fig. 1 - Calcul H max. cornisa
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