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Calculul analitic al limitei PUZ-ului

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975
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subzona aferenta constructiilor

40,00
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2214

Suprafata masurata = 4300 mp Suprafata masurata = 12900 mp 1

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp
2

- Suprafata masurata = 4300 mp
subzona aferenta spatiilor verzi private 20,00

subzona aferenta circulatiilor private 40,00

3
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10 |Zona circulatie publica
Total 100,00
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Limita zona reglementata
Limita zona analizata

Linii parcelare existente

Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (30,00m
de la marginea imbracamintei asfaltice) conform art. 47,
alin. 1al 0.G. nr. 7/2010

Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (12,00m
din ax conform 0.G. nr. 43/1997 art.19 alin. 4) in baza
unui nou aviz emis de Directia de Drumuri Judetene

min.7,16 - max.10,73
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min 16,12 - max 20,35
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Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire
locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018

Reglementari propuse '
@O—— Profil transversal

- Regim maxim de inaltime propus pentru ZS
- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA) P Acces auto si pietonal
D Borna

- Indicatori urbanistici propusi pentru ZS

-P.0.T. = 40%, C.UT.=0,8
- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 8,00 m fata de limita laterala din sud si de minim 10,00 m fata de profilele

v

L
_.l:-.
= >
O

DJ 103 tror

L

[ R, o 519.088
o 519.619 o 518.532

s

7

SB18968 -/

/51118 O P83
A18.816

7

L

a4 _n
il
ST
£

nr. cad. 108553

o 520.905

U

522.470

7Y
/

-

AN

Q
o]

=
i
(e
Q
Lo ]
Q
Q
Q
O
O
Lo ]
(o]
o

524,840

oY 5
- A

Q
Q

Q
Q
O
Q
o]

|
|
Lo o

/4,
/

74,

/

/
/14,

/
/1Y

Camin

—_—

77
/ 1/
v/

F
-

Fig. 1 - Galcul H ay comisa

i

— e

Proiect nr.

3-26-33

| transversale tip 1 si tip 2.
Tabusca Andreea si altii

- Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la

1
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CUI 39935367, J08/2234/2018
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

Jud. Brasov, com. Sanpetru, DJ103 f.n.

Amplasament:

faza D.T.A.C., in functie de specificul activitatii, astfel:
- Pentru comert si prestari servicii: - activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare la 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp;
- Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in

considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele

electrice si/sau hybrid plug-in.

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII
Sl PROPUNERI PRIVIND INTENTIA DE

tL ABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

N perioada 25.04.2024 - 15.05.2024

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Serviciul de Urbanism
Adresa: str. Republicii, nr. 655, com. Sanpetru, tel. 0268 360 028,

e-mall: urbanism@primaria-sanpetru.ro
Observatiile sunt necesare in vederea eliberarii avizului de oportunitate

Raspunsul 1a observatiile transmise va fi afisat spre consultare
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. Introducere
1.1. Date de recunoastere a dpcumenta;iei:

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. - zona servicii
Initiator: ‘ ‘Tabusca Andreea si alfi
Amplasament: - jud. B_r;§ov com. Sénﬁetru, DJ103, f.n.
Faza de proiectare: P.U.Z

Numar p.roiect: 3-26-33

Data elaboréfii: 08.2023

Elaborator: '_  S.C. TECT PRO ARCH S.RLL.

Str. Soimului nr.22, com. Sénpetru, jud. Bragov
C.U.1. 39935367, J08/2234/2018
Tel: 0749 855945 '

- E-mail: contact@arhbv.ro

1.2. Obiectul lucrarii

Obiectivul intocmirii prezentului Plan Urbanistic Zonal il reprezintd stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru terenurile situate in extravilanul comunei Sanpetru, DJ103,
f.n., identificate prin C.F. nr. 113529 nr. cad. 113529, C.F. nr. 108051 nr. cad. 108051 si C.F.
nr. 108063 nr. cad. 108063 in vederea realizarii unei zone de servicii.

» Solicitari ale temei program:

o introducerea terenurilor in intravilan conform Legii nr. 350/2001 art. 471 alin.
1;

o stabilirea de reglementari specifice zonei de servicii;

. stabilirea de reglementari privind circulatia, parcérile si spatiile verzi;

. stabilirea indicatorilor urbanistici de utilizare si ocupare a terenului conform
H.G. nr. 525/1996;

. stabilirea modului de amplasare a constructiilor pe parcele.



Documentatla trateazé problemele functionale, de cwculape situatia juridica §|
echlparea cu utilitati edilitare a amplasamentulw

> Prevederi ale programulw de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata :
Zona studiata nu este inclus3 in programul de dezvoltare a localitatii.

1.3. Surse documentare

» Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

- ‘Documentatia de urbanism faza P.U.G. nr. 36060/2000 aprobatd cu H.C.L.
Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungiti prin H.C.L. nr. 108/18.12.2018;

- Documentatia de urbanism faza P.U.Z. — Natural Propertles SRL (awzata de C.J.
Brasov cu A.U. nr. 96/20.05.2009), aprobata prin H.C.L. nr. 49/28.05.2009;

- Documentatia de urbanlsm faza P.U.Z. - . “Construire Iocumte individuale” (avizata
de C.J. Brasov cu A.U. nr. 42/24.11.2017), aprobata prin H.C.L. nr. 5/25.01.2018.

» Lista studiilor de fundamentare mtocmlte concomitent cu P.U. Z
. documentatle cadastrala - ridicare topograflca

e studiu geotehnic

o studiu pedo‘logic

> Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc de_ivoltarea

urbanistica a zonei i

in vecinatate a fost aprobat cu H.C.L. nr. 49/28.05.2009 P.U.Z. — Natural Properties
SRL si P.U.Z. “Construire locuinte individuale” aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018.

Initiatorii prezentului Plan Urbanistic Zonal doresc realizarea unei zone de servicii.

2. Stadiul actual al dezvoltarii

2.1. Evolutia zonei :

> Date privind evolutia zonei

Conform Planului Urbanistic General al comunei Sanpetru nr. 36060/2000, aprobat
cu H.C.L. Sanpetru nr. 46/29.08.2002, prelungit prin H.C.L. nr. 108/18.12.2018, terenurile
studiate sunt situate in extravilanul localitatii.

in ultimii 12 ani, Tn apropierea terenurilor studlate au fost aprobate mai multe Planuri
Urbanistice Zonale, (conform planului de incadrare in zond — U0O1) prin urmare, zona este
intr-o continud dezvoltare fnsd in prezent ponderea cea mai mare o reprezintd terenul
neconstruit.

2.2. incadrarea in localitate
> Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Terenurile sunt situate in extravilanul comunei Sanpetru, la o distantad de aproximativ
520m fata de intravilanul localitatii conform P.U.G.
Zona ce urmeaza a se reglementa prin P.U.Z. are urmatoarele vecinatati:
- la nord: teren domeniul public nr. cad. 113618;
- la sud: teren proprietate privata cu nr. cad. 108553,
la est: canal de desecare CCN 30;
la vest: DJ103.
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La o distanta de minim 1'?29m,_ la est, se afld un depozit de zgura si cenusa.

> Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozmel accesmmtatu

cooperarii in domeniul edllltar servirea cu institutii de interes general etc '

Terenurile sunt situate in partea de nord a comunei, la o distanta de aproximativ
1,8km de centrul acesteia, 1,8km de parc, 1,9km de Primarie, minim 2,8km fati de
magazin/supermarket etc. ‘

2.3. Elemente ale cadrului natural |
» Elementele cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistici (relieful, reteaua hldrograf' ica, clima, condltu geotehmce, riscuri
naturale)
In imediata vecinitate nu sunt elemente ale cadrului natural care s& poata constitui
riscuri naturale sau care s fie afectate de propunerile prezentei documentatii de urbanism.
Amplasamentul studiat se afld la o distanta de apoximativ 638m de Dealul Lempes
(la est) si aproximativ 720m de paraul Durbav (la vest).

~ 2.4. Circulatia
> Aspecte critice privind desfigurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere,
feroviare, navale, aeriene, dupa caz. :
In prezent, la data demardrii P.U.Z, accesul la zona studiata se realizeazé din DJ103
(drum asfaltat cu o Iatlme de minim 6,32 m - maxim 6,63 m).

2.5. Ocuparea terenurilor

> Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupé zona studiati

n zona au fost aprobate mai multe planuri urbanistice zonale, iar cea mai apropiata
constructie, cu destinatia de locuinta, este la aproximativ 300m.

Terenurile reglementate, in suprafatd de 12900 mp, sunt proprietate privata conform
extraselor de carte funciars anexate (C.F. nr. 113529 nr. cad. 113529, C.F. nr. 108051 nr.
cad. 108051 si C.F. nr. 108063 nr. cad. 108063) si sunt libere de constructii.

> Relationari intre functiuni
Constructiile ce se vor executa Tn vecinatatea amplasamentului vor avea destinatia
de locuinte si functiuni complementare conform planurilor de urbanism aprobate.

» . Gradul de ocupare a zonei cu fond construit _
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit este in prezent unul redus, insd zona
este in continua dezvoltare.

» Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In prezent, cele mai multe servicii se regdsesc in intravilanul comunei, la minim
520m de amplasament. Conform planurilor de urbanism aprobate in zona, se vor edifica
constructii cu functiunea predominanta de locuire.

> Asigurarea cu spatii verzi
In prezent, spatiile verzi sunt cele adiacente drumurilor publice.



> Existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine
Nu este cazul.

> Prmcupalele dlsfunctlonalltatl

Prmmpalele disfunctionalitati sunt reprezentate lipsa functiunilor complementare care
sa deserveasca locuintele existente in zona.

2.6. Echipare edilitara

> Stadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura |ocaI|tat||

(debite si retele de dlstrlbutle apa potabila, retele de canalizare, retele de

transport energie electrica, retele de telecomunicatie, surse si retele

alimentare cu caldura, posibilitati de alimentare cu gaze naturale-dupi caz)

Solutiile de alimentare cu apa, de evacuare a apelor uzate menajere, de incalzire si-

alimentare cu ‘energie electnca se vor stabili fn urma obtinerii avizelor de utllltatl si avizului
de gospodérire a apelor

. Apa

In Zona existd retea de distributie apa PEHD De 160mm la care constructiile se vor
‘racorda. -

° Canalizare

Evacuarea apelor uzate menajere se poate realiza in reteaua de canalizare PVC De
250mm existentd pe partea opusa a DJ103.

. Gaze naturale _
In zond exista retele de distributie gaze naturale la care constructiile se vor racorda.

o - Energie electrica
In zona nu existéa retele electrice de distributie.

. ‘Telecomunicatii

in zon& exista cabluri/echipamente de telecomunicatiiffibré optica mstalate la care
constructiile se vor racorda.

. Principalele disfunctionalitati
Lipsa retelelor electrice de distributie.

2.7. Probleme de mediu

> Ewdentlerea riscurilor naturale si antropice
Nu este cazul

> Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei
In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
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planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism - art. 37, publicul va fi informat i
consultat cu privire la realizarea prezentului P.U.Z. '

3.  Propuneri de dezvoltare urbanistici

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Concluzii ale studiului geotehnic

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este Tncadrat in zona de
macroseismicitate I=71 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93.

Din punct de vedere seismologic zona are o structura geologica relativ nou, formata
din terenuri deformabile, de consolidare medie; valoarea de varf a acceleratiei pentru
perimetrul dat este ag = 0,20g, conform P100/2013, pentru cutremure avand mediul de’
recurenta IMR = 225 ani, valoarea perioadei de colt este: Tc= 0.7s, conform P100/2013.

Forajele executate pe amplasamentul in studiu au pus-in evidentd urmatoarea
succesiune litologica: '

* . Sub patura de sol vegetal, de 0,50m grosime, a fost intalnits o succesiune de
lentile de terenuri coezive, de diferite culori, aflate in diferite stari de consistenta, cu grad de
umiditate “variabil. Tn masa lentilelor de nisip : -argilos au fost mtalnlte intercalat rare
fragmente de pietris mic.

‘Valorile orientative ale caracteristicilor de rezistenta pentru argile prafoase
- consistente sunt urméatoarele: greutate volumetrica (y) = 1,90-1,95 g/cm3, unghiul de
frecare interna (@) = 20 — 24°, coeziunea (c) = 5-10 kPa. "

Valorile orientative de calcul pentru modulul de deformatie liniard E sunt cuprinse
intre 14000 si 17000 kPa (terenuri cu compresibilitate medie). :

. in continuare, de la adancimea de 1,50 — 2,80m fata de cota terenulm natural
s-a intainit un strat de nisip prafos, de culoare cenusie, saturat, cu fragmente de pietrig
incluse in masa Iui.

Valorile orientative ale caracteristicilor de rezistentd pentru nisipuri sunt urmétoarele:

Unghiul de frecare interna (¢) = 25°. Valorile orientative de calcul pentru modul de
deformatie liniara E sunt cuprinse inte 7000 si 11000 KPa (terenuri cu compresabilitate
mare). !

Pe treapta joasd a Depresiunii Brasovului panza de apa freatica, cantonatd in
depozitele masive de nisip si pietris se afla la mica adancime — forajele executate au intalnit
nivelul ei la adancimi cuprinse intre 1,70 — 2,80 m adancime fata de cota terenului natural.

Adancimea maximéa de inghet a terenului natural din zona perimetrului in studiu, de
care trebuie sa se tind seama la proiectarea fundatiilor, conform STAS 6054-85 este de
1,00 m.

in zona perimetrului cercetat structura litologica si inclinatia mica a terenului nu sunt
favorabile declansarii unor fenomene fizico — geologice de amploare (alunecari de teren,
etc.).

Ludnd in considerare conditile naturale mai sus mentionate, la proiectarea
constructiilor se vor lua in calcul urmatoarele date:

Se poate funda incepand de la adancimea de 1,10 m fata de cota terenului natural in
straturile formate din argila prafoasa, praf argilos si nisip prafos.

Adancimea minima de fundare este impusd de adancimea maximi de inghet a
terenului natural.



Valoarea presiunii conventionale corespunde pentru fundatii avand Iatimea talpii B =
1,00m. ' | | i |

Pentru argila prafoasa si praf argilos:

- Valoarea presiunii conventionale va fi cuprinsa intre 170 si 220 kPa in functie
'de consistenta terenului.

Pentru nisip préfos:

- Valoarea presiunii conventionale va fi cuprinsé intre 120 si 150 kPa in functie
de gradul de indesare. .

La elementele constructilor supuse actiunii umldltatu terenului se vor prevedea
izolatii hldrofuge

Se va asigura colectarea si evacuarea apelor de precipitatii din zona constructulor
prin masuri adecvate (trotuare de garda, scocuri si burlane racordate la rlgole de scurgere,
etc.). Acumularea apelor in zona fundatiilor incastrate in terenuri coezwe cu permeabilitate
scazuta poate determina aparltla fenomenelor de i Igl'aSIG si diminuarea calltatllor geotehnice
ale terenului, ceea ce poate determina aparitia unor tasari diferentiate, ce pot afecta
structura de rezistenta a constructnlor

in faza urmatoare de proiectare cand se va definitiva amplasamentul constructiilor,
detaliile tehnice si sarcinile pe care acestea le transmit terenului de fundare se impun a se
executa studii geotehnice pentru fi iecare obiectiv in parte.

3.2. = Prevederi ale P.U.G. »

Conform Planului Urbanistic General al comunei Sanpetru nr. 36060/2000, aprobat
cu H.C.L. Sénpetru nr. 46/29.08.2002, prelungit prin H.C.L. nr. 108/18.12.2018, terenurile
studiate sunt situate in extrawlanul localitatii, nereglementate din punct de vedere
urbanistic.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrele naturale si construite care exista in zona nu vor avea de suferlt ca urmare a
implementarii prevederilor prezentului P.U.Z.

3.4. © Modernizarea circulatiei
Accesul la parcele se va realiza din DJ103.
Profilele transversale, al drumului existent si al celui nou-proiectat sunt prevazute in
plansa U2, dupa cum urmeaza:

> profil transversal tip 1
- se aplica la drumul nou propus;

9,00 m din care 6,00 m parte carosabild incadratd de doua trotuare a céate
1,50 m fiecare;
> profil transversal tip 2
- se aplica la drumul nou propus;
- 8,50 m din care 6,00 m parte carosabila incadrata de un trotuar de 1,50 m pe
frontul zonei reglementate si de un acostament de 1,00 m (spre CCN 30);
> profil transversal tip 3

se aplica la DJ 103 in dreptul zonei 'reglementate;

16,12m - 20,35m ampriza drumului cu dimensiuni variabile, din care partea
carosabila este de min 6,32 m — max 6,63 m.



Retragerea minima constructiilor fati de cdile de circulatie este de:

S 12,00m din axul DJ103 conform O.G. nr. 43/1997 art. 19 alin 4 in baza unui
nou aviz emis de D_mec’ga de Drumuri Jude‘t,ene
— 30,00 m de marginea imbracamintei asfaltice a DJ103 conform art. 47, alin.1
al 0.G. 7/2010 ' '
- 10,00 m pentru profilele transversale tip 1 si tip 2.

Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform

normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la faza D.TA.C., in functie de specificul
activitatii, astfel: : :

Pentru comert si prestéri servicii: '

- activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp — trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 200 - 600 mp - un loc de parcare fa 100
mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;

- activitati desfasurate pe o suprafatd de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50
mp; . .

- activitati desfagurate pe o suprafatd mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la
40 mp; '

Pentru constructii care inglobe'azé spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar
mai mare de locuri de’ parcare.

Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalatd o

statie dubla de incarcare pentru autoturismele electrice sifsau hybrid plug in.

Nota: Costurile aferente realizarii drumurilor private vor fi suportate de investitori, iar

“costurile aferente drumurilor publice vor fi suportate de cétre autoritatea publica locala.

3.5. Zonificarea functionala = reglementiri, bilant teritorial, indicatori

urbanistici

3.5.1. Reglementiari urbanistice
In conformitate cu cerintele temei — program zona reglementatd va avea functiunea

de servicii.

Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din

suprafata.

Se prevede urmatoarea zona functionala:
J ZS - zona de servicii.

3.5.2. Bilant teritorial al zonei reglementate

Existent
: ©,
(I:“r; Zone functionale % Su:) r;a;)a . o gl/;rzn(:;?at A
1 | Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan 100,00 | 12900 100,00
Total 100,00 12900 100,00




Propus

Nr. ' = o Suprafata % zona
crt, Zone functionale £ Yo ~ (mp) reglementata
1 : ‘'subzona aferenta constructiilor 40,00 4428
. subzona aferenta spatiilor verzi
2 | Zona de servicii Zs) private 20,00 2214
subzona aferenta circulatiilor
3 private o : 40,00 4428
Total zona de servicii (ZS) : -1 100,00 11071 85,82
10 | Zona circulatie publica ‘ subzona rutiera, pietonala | 100,00 1829 14,18
-| Total 1 100,00 12900 100,00

3.5.3. Indicatori urbanistici
] ZL - zona de locuinte individuale izolate P+1+M
Procent de ocupare a terenului (P.O.T.)
Existent: P.O.T.max.= 0%
 Propus: P.O.T.max.= 40%

Coeficient de utilizare a teren'uiui (C.U.T)
Existent:  C.U.T.max.=0.
Propus: C.U.T.max.=0,8

Regimul maxim de inaltime

Existent: -

Propus: max. P+1 cu Hmax. comisa = 7,00 m fata de CTA,
 Hmax. coama = 10,00 m fat,é de CTA

Retragerile fata de limitele laterale vor fi de:
- minim 8,00 m fata de limita laterala din sud.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

> Alimentare cu apa: lucrdri necesare pentru extinderea capacititii
instalatiilor de alimentare cu apa la sursj, tratare si aductiune, dezvoltari ale retelelor
de distributie din zona, modificiri partiale ale traseelor retelelor de distributie
existente, etc.)

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de distributie PEHD De 160 mm,
existenta in zona. Odatd cu extinderealrealizarea retelei de apa se va avea in vedere si
extinderea/realizarea retelei de hidranti stradali.

> Canalizare: imbunatatiri si extinderi ale retelei de canalizare din zona,
extinderi sau propuneri de statii noi de epurare sau statii de preepurare, etc.)

Apele uzate menajere se vor descarca in reteaua de canalizare centralizata realizata
din PVC De 250 mm, aflata pe partea opusa a DJ103.

Apele pluviale conventional curate de pe acoperisul constructiilor se vor colecta prin
jgheaburi, burlane si se vor descarca liber pe spatiu verde. Apele pluviale de pe drumurile
de acces si din zona parcérilor (amenajate Tn interiorul parcelei) se vor colecta in bazine de
retentie si vor fi utilizate la udarea spatiilor verzi.
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Este interzisa deversarea apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera
existentd Tn zona.

> Alimentare cu energie electrici: asigurarea necesarului de consum
electric, propuneri pentru noi statii sau posturi de transformare, extinderi sau devieri
de linii electrice, modernizarea liniilor electrice existente, modernizarea iluminatului
public, etc.)

In zona nu exist3 retele electrice de distributie.

Echiparea edilitara a zonei se va face in conformitate cu pr0|ectul vizat spre
neschimbare de SDEE Brasov si COR mt jt Mun. Brasov." '

Atat racordarea la RED a retelelor proiectate pentru izona studiatd in P. u. Z cat si
stabilirea sursei de alimentare (a punctului de racordare) se vor concretiza la faza D.T.A.C.
in baza unui studiu de solutle/ﬂsa de solutie de catre DEER SA — Sucursala Brasov la
emiterea avizului/avizelor tehnice de racordare.

»  Telecomunicatii: -extinderea liniilor de telecomunicatii, noi
amplasamente pentru oficii postale centrale telefonice, relee, postun de radio si TV,
. etc. ,

in zona exista cabluri/fechipamente de telecomunlcatu/f bra optlca instalate la care
constructiile se vor racorda.
_ ~ Executia lucrarilor se va executa numai sub asistenta tehnicd a S.C. Telekom
'Romania Communications S.A; pentru aceasta, beneficiarul/constructorul va solicita
acordarea de asistenta tehnica cu 48 ore inainte de inceperea lucrarilor.

> Alimentare cu gaze naturale-dupa caz extinderi ale capacitatilor
existente, procedura de urmat pentru aprobarea introducerii allmentaru cu gaze
naturale, etc.

In zona exist retele de distributie gaze naturale la care constructiile se vor racorda.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fatd de generatoarea
superioard a acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin
intermediul unui teu de bransament cu o inéltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a
bransamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora. Adancimea de pozare poate
suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectivd. Constructiile si/sau
_instalatiile subterane propuse se vor amplasa/poza la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de presiune medie.

Nota: Costurile aferente lucrarilor de extindere a retelelor edilitare vor fi suportate de
catre investitori.

3.7. Protectia mediului

Niciun aspect esential de mediu nu va fi afectat prin proiectul propus.

Deseurile menajere vor fi colectate selectiv, pe categorii, in europubele amplasate
pe platforme betonate in interiorul proprietatilor, de unde vor fi preluate pe baza de contract
de catre firme specializate in servicii de salubritate cu scopul de a fi transportate la rampa
ecologica.

Parcela va dispune de o platformd pentru colectarea selectivd a deseurilor
(carton/hartie, sticla, plastic, metal), aceasta fiind accesibild din drumul public. Platformele
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vor putea deservi una sau mai multe cladiri in functie de dimensiuni si functiune. Deseurile
' provenlte din executarea lucrarilor de constructii, substante poluante cu risc de contaminare
. biologic sau chimic si aparatura electrocasnlca vor fi predate unor operatori specializati.

Dezvoltarea obiectivului creeaza premize pentru protectia mediului, cu conditia
respectarii ‘prevederilor din P.U.Z. referitoare la evacuarea apelor uzate menajere si
pluviale, precum si colectarea si transportarea deseurilor la centrul zonal de depozitare.

Orice poluare accidentald produsd de beneficiar va fi anuntatd in timp util la
~ dispecerat SGA Brasov, se vor lua masuri operative de stopare, eliminare a cauzelor ce au
- produs-o si Tnldturarea efectelor acesteia.

in cazul instraindrii terenului, proprletaru tabulari ai terenunlor ce fac obiectul
prezentei documentatii, sunt obligati s& comunice noilor proprietari obligatia de punere in
functiune a obiectivelor de investitii declarate prin plan, numai dupa realizarea sistemului
centralizat hidroedilitar de alimentare cu apa si canalizare ape uzate.

3.8. Obiective de utilitate publica
. Tipul de proprietate a terenurilor __
.‘ Terenurile reglementate, in suprafatd de 12900 mp, sunt proprietate privata conform
“extraselor de carte funciara anexate (C.F. nr. 113529 nr. cad. 113529, C.F. nr. 108051 nr.
- cad. 108051 si C.F. nr. 108063 nr. cad. 108063) si sunt libere de constructu
" . Circulatia terenurilor

Terenurlle ocupate de RED prOIectate se vor dellmlta si se vor trece in domeniul
public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza DTAC) conform planului
vizat de SDEE Brasov.
, Terenul destinat modernizérii drumurilor, care este proprietate privatd va trece in
- domeniul public, dupa aprobarea prezentului P.U.Z. conform plansei U4 - Plan situatia
juridica.

Terenurile ocupate de RED proiectate la faza P.U.Z. se vor delimita si se vor trece in
domeniul public sau se va incheia act notarial pentru uz si servitute (la faza D.T.A.C.)
conform planului vizat de SDEE Brasov.

4.  Concluzii, masuri in continuare |

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu in
cerintele temei — program.

Planul Urbanistic Zonal va fi cuprins in cadrul P.U.G. qun la actualizarea acestuia
dupa aprobarea in Consiliul Local.

La intocmirea prezentului P.U.Z. s-au respectat prevederile legislatiei in vigoare,
inclusiv Cod Civil.
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV i
PRIMARIA COMUNEI SANPETRU

Primar
Nr.48387 din 28.03.2023
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 140 din 28.03.2024
in scopul

INTOCMIRE P.U.Z —- ZONA SERVICII

Urmare cererii adresate de’ TABUSCA ANDREEA pentru RUSU ION si MARIA, NEAGU MARIUTA ,
NEAGU NICOLETA , NEAGU IONELA, GABOR CAMELIA, KERTESZ NEAGU MIHAELA , BABES
ELENA, ARNAUT DOINA, BLEGU MARIA, BA BES VICTOR-ION cu domiciliul/ sediul® in judejul BRASOV,
municipiul/orasul/comuna SANPETRU, strada CALEA HARMANULUI , nr.1 12,bl. Casa 2, ap.7, telefon/fax 0749
855945, e-mail contact@arhbv.ro , inregistrati la nr. 48387 din 25.10.2023

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul BRASOV, municipiul/orasul/comuna
SANPETRU, strada FS, nr. —F.N., sau identificat prin® Extrase C.F. nr. 113529 Sanpetru, nr. cad. 113529, nr.
cad.108051 Sanpetru, nr. cad. 108051 , Extras C.F. nr. 108063 Sanpetru, nr. cad. 108063 si Plan de situatie, plan
de incadare in zona.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobati cu Hotirarea
Consiliului Local Sénpetru nr. 46/29.08.2002 prelungit prin Hotararea Consiliului Local Sanpetru nr. 8/31.01.2024

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificérile i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC: )
Imobilele sunt situate in extravilanul comunei Sanpetru, fiind in proprietatea proprietatea numitilor : RUSU ION si
RUSU MARIA conform C.F. 113529 Sanpetru, nr. cad. 113529, BABES ELENA, ARNAUT DOINA, BLEGU
MARIA, BABES VICTOR-ION conform CF nr. 108051 Sénpetru, nr. cad. 108051 si NEAGU MARIUTA,
GABOR CAMELIA, NEAGU NICOLETA, KERTESZ NEAGU MIHAELA, NEAGU IONELA conform CF nr.
108063 Sanpetru, nr. cad. 108063.
Suprafata de teren pentru care se solicita Certificatul de urbanism este de 12900 mp.
Tnscrieri privitoare la servituti: Nu sunt.
Imobilele nu sunt incluse in lista monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuali: arabil extravilan
Destinatia terenului conform PUG Sanpetru este in zoni de terenuri agricole in extravilan, nereglementate din
punct de vedere urbanistic.
Terenul se afld in zona I1 de protectie a Aerodromului Sanpetru si in apropierea depozitul de zgurd CET Brasov.
Reglementari fiscale: Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal (Titlu IX, Impozite si Taxe Locale) cu
modificarile si completarile ulterioare.
Zona “A”, rang IV, conform zonificérii comunei Sanpetru, aprobat cu HCL nr. 61/27.12.2002.

3. REGIMUL TEHNIC:

Conditii:

Se va intocmi un plan urbanistic zonal (PUZ) pentru ZONA SERVICII , intrucit amplasamentul terenului
se afld in extravilanul comunei Sanpetru, unde nu sunt reglementiri urbanistice.
PUZ-ul va tine cont de PUZ-urile aprobate in vecinitatea amplasamentului respectiv cu PUZ-Natural Properties
Srl (avizat de CJ Brasov cu AU nr. 96/20.05.2009 , aprobat prin HCL nr.49/28.05.2009), cu PUZ — Foca (avizat
Cons. Jud. Bragov cu AU nr. 42/24.11.2017 aprobat prin HCL nr. 5/25.01.2018).
intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va face cu instiintarea tuturor proprietarilor de terenuri afectate
(conf. Ordinului MDRT 2701/2010) si in baza unui aviz de oportunitate (cf. Legii 350/2001 modificatd si
completat#).
Se va face dovada accesului la un drum public, drum care va fi dimensionat corespunzitor deservirii atit a zonelor
cu cladiri existente cat §i a celor care se preconizeazi prin dezvoltarea zonald. Se vor face propuneri cu racorduri
la drumurile propuse prin PUZ-le aprobate anterior fati de constructiile de pe proprietétile din vecine.
fntocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va elabora in conformitate cu legistatia in vigoare, HG 525/2006, Legea
50/91, Ordinul 839/2009, Legea 24/2007, in baza unui aviz de oportunitate, in conditiile Legii 350/2001, actualizata .
Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmitoarele etape:
a)etapa pregititoare — anuntarea intentiei de elaborare;
b)etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;
c)etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionali si Legii 544/2001 — privind
liberul acces la informatiile de interes public.



{n PUZ se vor specifica — in vederea respectdrii Ordinului 839/2009, art. 35, alin. 2,3,4 — obligatii/constrangeri de
naturd urbanistici:

) regimul de aliniere a terenului si constructiilor fati de drumurile publice adiacente;

an retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fatd de proprietétile vecine;

{1 elemente privind volumetria si/sau aspectul general al clddirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism,
din PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupé caz;

(IV) inaltimea maxima admisd pentru constructiile noi (totald, la cornisé, la coama, dupa caz) ,indltimea
minim3 si caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atdt in numar de niveluri, cit si in
dimensiuni reale (metri);

W) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
raportate la suprafata de teren coresponzitoare zonei din parceld care face obijectul solicitarii;

(V)  dimensiunile §i suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

(VID)  echiparea cu utilititi existente §i referinte cu privire la noi capacitéi prevazute prin studiile si
documentatiile aprobate (apa, canalizare, energie electrica, energie termica, telecomunicatii, transport
urban etc)

(VII) circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zona, potrivit studiilor
si proiectelor anterior aprobate.

Conform Regulamentului General de Urbanism nr. 525/1996, art. 13, ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE:
(1)Autorizarea executarii constructiilor, care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun chettuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2)Autorizare executirii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudirii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

Aprobarea si avizarea P.U.Z. se va face conform Legii 350/2001, a Ordinului 233/2016, art. 18, respectiv piesele
desenate vor contine si axonometrii, volumetrii 3D, propuneri cu silueta urbani,reglementiri urbane a.i. noile cladiri sd
se incadreze in tesutul urban existent in zon#.Prin documentatia de urbanism se va respecta si' Legea 24/2007 — legea
spatiilor verzi. La aprobarea PUZ se va tine cont de traficul existent, de regimul de inaltime specific zonei, de distantele
intre cladiri, nr. de locuri de parcare necesare investitiei, spatiul verde.

Pe lang arhitecturs si volumetrie, PUZ va trata si materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici.
Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.
Memoriul general are urméatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din analiza criticd a situatiei

existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de
oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privati si categoriile de costuri ce vor cidea In sarcina autoritdtii publice locale, precum si etapizarea realizarii
investitiilor.
Regulamentul local de urbanism detaliazi sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii) reglementarile PUZ.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile documentatiilor de urbanism
stanga-dreapta), stabilitd dup4 caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalititilor din punct
de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic,
echipirii tehnico-edilitare. Scara recomandat este 1:500 sau 1:1000, fiind aleas# in raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementdri urbanistice, zonificare functionald si echipare edilitard pentru zona ce face

obiectul P.U. Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridia a terenurilor si obiectivele de utilitate publica

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situagiei existente sau la scard
redusé.

Documentatia tehnicii va fi depusi pe suport de hirtie (3 exemplare) si in format electronic (pdf)
iar ,plansa de reglementiri format CAD (dwg, dxf) sau GIS, pe suport topo STEREO 70.

Se va respecta Avizul nr. 48. din 18.03.2024 emis de Consiliul Judetean Brasov :
Planul Urbanistic Zonal se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare.
Prin P.U.Z. se va studia regimul de aliniere a constructiilor fatd de Drumul Judetean (D3 103), fata de
limitele de proprietate, aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate, Indltimea maxima admisa
(exprimat atit in numdr de niveluri, cit si dimensiuni reale - in metri), POT, CUT, echiparea cu utilitéti,
circulatia, accese, etc.



Noti: Prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se va solicita cu cel putin 15 zile inaintea expiririi
acestuia.
Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat®:
INTOCMIRE P.U.Z — ZONA SERVICII

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire / desfiintare i nu conferi dreptul de a executa
lucriri de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii-de construire/desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si si decid4, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si
al formdrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii
publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obliga;ia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritétii
competente pentru protectia mediului.

In situatia 1n care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita{ii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii.

[n situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F1
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, (copie legalizata) sau, dupi caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciari
¢) documentatia tehnici( 2 exemplare originale) si pe suport electronic, iar partea desenati in format .dwg
sau.dxf cu toate datele aferente — D.T., dupé caz
OD.T.A.C. OD.T.AD. OD.T.O.E. ¢P.UZ O P.U.D.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructurdi

¢alimentare cu api ¢ canalizare ¢alimentare cu energie electrici #gaze naturale
O alimentare cu energie termici O telefonizare O salubritate O transport urban
Campania Apa Brasov S.A., str. Vlad Tepes, nr. 13, cod postal 500092, mun. Bragov, jud. Bragov.

SDEE Transilvania Sud S.A. — SDEE Brasov, str. Pictor Luchian, nr. 25, cod postal 500193, mun. Brasov, jud. Brasov.
Distrigaz Sud Retele S.R.L., str. Bisericii Romane, nr. 107 A, mun. Brasov, jud. Brasov

d2) Avize si acorduri privind

®prevenirea si stingerea incendiilor ~ ®apirarea civili ®protectia mediului  @sinitatea populatiei
Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta "Tara Bérsei"al Judegului Bragov, str. Mihai Viteazul nr. 11

Agentia pentru Protectia Mediului Bragov, str. Politehnicii nr. 3, Bragov.

Autoritatea pentru Séndtatea Publica a Judetului Bragov,str. Al. 1. Cuza nr. 20



d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale si/ sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:(copie)

€ Aviz unic Consiliul Jud. Brasov — Arhitect Sef;
¢ Aviz Drumuri Judetene (pentru DJ 108)

¢ Aviz Orange

# Aviz Gospodirirea Apelor - SGA;

¢ Aviz O.C.P.LBrasov;

4 Aviz M.AD.R;

¢ Aviz AN.LF.;

4 Aviz Directia de Cultura Brasov;

4 Aviz M.Ap.N;

€ Aviz Autoritatea Aeronautica Civild

@ Aviz Comisia de Circulatie Sinpetru

¢ Aviz de oportunitate;

¢ H.C.L. de aprobare PUZ;

4 Dovada plitii RUR

d4) Alte avize / acorduri
4 Acord coproprietari terenuri;

d5) Studii de specialitate(1 exemplar original)
4 Ridicare Topografica;
¢ Documentatie geotehnica (verificati la cerinta Af) — conf. Normativ NP-074/2022

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
g) documentele de plata ale urmatoarelor taxe(copie):

/0N UPRIMAR, \ SECRETAR GENERAL,
/ARHIRR MARIAN EUSEBIU ENEA ALTEEA

,
UNY

\ j
>

f‘ ::':v

Achitat taxa de 81,00 lei, conform chitantei/OP nr. 9573, din %
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct / prin postd la data de...... 2. . Oh. 2oZh ...

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii, cu modificérile
si completdrile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
de la data de péani la data de
Dupi aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibilé, solicitantul urméand s obtini, in conditiile

legii un alt certificat de urbanism.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 76315
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 22
| L Luna 04
. . - Anul 2024
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
" "”""‘ ‘.:"\. PENTRU INFORMARE 100166575407

I MR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10362
TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:3740

Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. cadastral Nr. . .
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 108063 4.300

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
159165 / 28/10/2020
Act Notarial nr. 3059, din 26/06/2003 emis de TUDORACHE VIOREL;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare, Al/B.3,B.4,B.5,B.6,B.7
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/2
1) NEAGU MARIUTA
Act Notarial nr. 9, DOS 13/2015, din 17/07/2015 emis de DUDITA ELENA FLAVIA;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
B3
actuala 4/32
1) NEAGU MARIUTA, sotie
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32
1) GABOR CAMELIA, nascuta NEAGU, fiica
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32
1) NEAGU NICOLETA, fiica
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32
1) KERTESZ NEAGU MIHAELA, nascuta NEAGU, fiica
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 3/32
1) NEAGU IONELA, fiica

78160 / 09/05/2023
Act Notarial nr. 638, din 08/05/2023 emis de NP SAVA ANCA-ANDREEA; Act Administrativ nr. Seria CG nr.
840771, din 23/07/2016 emis de PRIMARIA COMUNEI SANPETRU;

se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare incheiat intre Al/B.9
NEAGU MARIUTA, GABOR CAMELIA, NEAGU NICOLETA, KERTESZ-
NEAGU MIHAELA si SUCIU IONELA (nascuta NEAGU) in calitate de
B8 |promitenti-vanzatori si "ROCCA IMOB CONSULTING" S.R.L. in calitate
de promitenta- cumparatoare, cu mentiunea ca pana la data de
08.05.2026 urmeaza a se incheia contractul de vanzare-cumparare in
forma autentica, conform art. 902 pct. 12 din Codul Civil

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 108063 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108063 4.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
101041
nasok 360y TI3s0B  Tae0p  M3s1g  T3e)  N3sle Nasl3 M3eid mMaslp 113616
TI3&18
Nn3s29
4
1
108063
3
e
108051
108553
108532

Date referitoare la teren
(':\‘rfc (égltggiggée Ul‘ltarf] Suzar:]ag;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 4.300 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e= (m)
1 2 18.413

2 3 229.553

3 4 20.952

4 1 238.441

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 108063 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/04/2024, 13:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 76316
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 22
| L Luna 04
. . - Anul 2024
MLR]. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
" "”""‘ ‘.:"\. PENTRU INFORMARE 100166575124

I MR

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:10328

TEREN Extravilan Nr. cadastral vechi:3738
Adresa: Jud. Brasov

Nr. |Nr. . . .

crt N tc:;:;:;?ilc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 108051 4.300

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

51566 / 12/06/2008
Titlu Proprietate nr. 00249/1994 emis de CJSDPAT;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de drept constituire conform Al /B.7
Legii 18/1991, dobandit prin Lege, cota actuala 1/2
2) BABES ELENA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 10328)

139686 / 13/11/2017
Act Notarial nr. 18, din 10/11/2017 emis de DUDITA ELENA-FLAVIA, dosar succesoral nr. 11/2017;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al /B.7
actuala 1/8
1) BABES ELENA, sotie

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.8
actuala 1/8
1) ARNAUT DOINA, nascuta Babes, fiica

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al /B.7
actuala 1/8
1) BLEGU MARIA, nascuta Babes, fiica

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.7
actuala 1/8

1) BABES VICTOR-ION, fiu
84683 /17/05/2023
Act Notarial nr. 666, din 16/05/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA,;

se noteaza promisiunea bilaterald de vanzare-cumparare fincheiata Al
intre BABES VICTOR-ION, casatorit, BLEGU MARIA, casatorita si BABES
ELENA, vaduva, in calitate de promitenti-vanzatori si ROCCA IMOB
B7 |[CONSULTING S.R.L.,, in calitate de promitenta-cumparatoare, cu
mentiunea ca pana la data de 16.05.2026 urmeaza a se incheia
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica, asupra cotei de
7/8 din imobilul de la Al, proprietatea celor de sub B.1, B.3, B.5 si B.6

148123/ 31/08/2023
Act Notarial nr. 1405, din 30/08/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA;

asupra cotei de 1/8 din imobilul de la Al, proprietatea celei de sub B.4, Al
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare incheiata
intre ARNAUT DOINA, in calitate de promitenti-vanzatoare si ROCCA
IMOB CONSULTING S.R.L., in calitate de promitenta-cumparatoare, cu
mentiunea ca péana la data de 16.05.2026 urmeaza a se incheia
contractul de vanzare-cumparare in forma autentica

B8

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 108051 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 108051 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
108051 4.300
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
101041
n3406  Ta60F  T3s0B T30y Maeld  TM3sT  M3e N3l M3ei4 Tasly o 11381

13478

113329

108043

3
4
108051
}
fle
108553
108552

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 4.300 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 220.306
2 3 21.796
3 4 229.553
4 1 19.156
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*xk Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 108051 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/04/2024, 13:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 76317
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 22
" Luna 04
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE JONIER IR0
T
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. . . .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 113529 4.300 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar.
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
165336 /27/11/2018
Act Notarial nr. 1093, din 20/04/2004 emis de NP Gontea lon;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept cumparare ca bun Al
comun, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) RUSU ION, si sotia
2) RUSU MARIA
78152 / 09/05/2023
Act Notarial nr. 630, din 08/05/2023 emis de SAVA ANCA-ANDREEA,;
se noteaza promisiunea bilateralda de vanzare-cumparare incheiata Al
intre RUSU ION si sotia RUSU MARIA, in calitate de promitenti-
B5 |vanzatori si ROCCA IMOB CONSULTING SRL, in calitate de promitenta-
cumparatoare, cu mentiunea ca , pana la data de 08.05.2026 urmeaza
a se incheia contractul de vanzare-cumparare in forma autentica
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 113529 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
113529 4.300 Imobil inregistrat in planul cadastral fara localizare certa datorita lipsei planului
parcelar.

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

101041

nas0k  TI3s07  T3608  T3s09  TM3asp  N3el]  Maslz  M3sp N3l Maslp TI361 13617

4
1
r 13529
)
| m—

108043

106031

108333

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata “ . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 4,300 - - R

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2 17.751
2 3 238.441
3 4 20.204
4 1 247.03
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 113529 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
22/04/2024, 13:32

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
siwnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere
WWH “ “NWWW“ pentru imobilul cu IE 113529, UAT Sanpetru / BRASOV, - £
100166575698

76331

22
Luna 04
Anul 2024

Teren: 4.300 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 4300mp

Plan detaliu
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Legenda ———————
0 25 50 100 metri
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469800

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu

545000
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Legenda

Sistemn de proiectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale)

Legea 17, Art. 3 O

Ultima actualizare a geometriei: 17-12-2018
Data si ora generarii: 22-04-2024 13:36

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din




4
4

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
siwnena Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

DE G ADAE 't
FUBEICITATE IMOBIEIAES

Cod verificare

pentru imobilul cu IE 108063, UAT Sanpetru / BRASOV, -

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere
100166575694

76332

22
Luna 04
Anul 2024

Teren: 4.300 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil0

Plan detaliu

549000 549200

100824

102208

02194
02185 102184 ||

101061

113606113607113608113609113610113611113612113613113614113615113616

13678

469800

113529

108051

108553

107136
108552

108113 111680

111679

469600

469800

549000 549200

Legenda
[ 1 Legea165

Sistem de proiectie Stereo 70

1
100 metri

469600

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din




Plan de ansamblu
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P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASQV, COM. SANPETRU, DJ103, F.N.
PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc. 1:5000

P.U.Z. Natural Properties SRL, avizat de C.J. Brasov cu A.U.
nr. 96/20.05.2009, aprobat prin H.C.L. nr. 49/28.05.2009

P.U.Z. "Construire locuinte individuale" avizat de C.J. Brasov cu
AU. nr. 42/24.11.2017, aprobat prin H.C.L. nr. 5/25.01.2018
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< spre Brasovfi

roiect nr.

CUI 39935367, J08/2234/2018 ] —— 1/3-26-33
Str. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov g . Y
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro

SEF PROIECT r‘_ ; Intocmire P.U.Z. - Zona servicii
DESENAT | novowsimona | |

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, DJ103 F.N.
PLAN SITUATIA EXISTENTA sc. 1:1000

Legenda
Limita zona reglementata

—o——o—— | imita zona analizata

Linii parcelare existente

| | Canal de desecare - CCN 30
|| Drumexistent DJ 103

[ | AmprizadrumDJ 103
[ | Terennereglementat urbanistic situat in extravilan

l | | Terenintravilan reglementat de P.U.Z. "Construire
S y o
D351 r locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018
20350 o
521300 ! Borna
6,32 )
© Camin
3 - o ° o o o o o o o o < 0 o 0
> . - - o P o © v,y O O =0 ! “nr. cad. M nr. cad. | "nr. cad. /
s ° ° o o T AT oAl | “nr. cad. [ nr. cad. i nr. cad. / S
nrcad. nr_cad. hr.cad. = T nrcad. e | 113611  1i3e12 | 113613 olsions611aeta | 113615 | 113616 | MW -
3 113606 113607 L8 e U2 "Constuie locuinte ndividuale® probat cu HC.L. it 5/25.012018 n
i i .U.Z. "Construire A .
o 522911 A nr. cad. 113618 247’03 Teren intravilan reglementat de . / s
! 0 85074 5@.3‘»7 o 518.995
op27 o 522786
5266 88205 nr. cad. 113529
S=4300mp o 518787
526834526920 © 521.160 i X © 518.594
O Q e) Q 0
526.6@0 526}
55 2| ) 8947
6,36 nr. cad. 108063
! S=4300mp
525744 526.78
o] o
padssT 3
675 5 .
0 519.596 © 518.674 o 518.876
B © ° 520915 nr. cad. 108051
g 8 o 24743 o 522389 S$=4300mp 18.907
S8 518.882
] g §
£3 2081
g 524.909 o 519.088
i o 519.619 > 518.532
© 520905 nr. cad. 108553
525,
526
m
c S.C. TECT PRO ARCH S. /%} P%nitiator: Tabusca Andreea si altii . |prolect nr.
alculul analitic al limitei PUZ-ului \ 11|
Imobil i::ezai:t?::ril J;:jzfadastrm Sistem de proiectie: Stereografic 1970 o CU|' 3993252367 J02/2234/201§ ; - \ 3-26-33
" R Sistem de referinta: Marea Neagra 1975 {r. Soimului nr. 22, com. Sanpetru, jud. Brasov Amplasament: Jud. Brasov, com. Sanpetru, DJ103 f.n: xV/
fara localizare certa datorita lipsei tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro P ’ P, 7
planului parcelar. chrt [r)r(]] [rT1] \ /
Nr cadastral 108051 Nr cadastral 108063 Nr. X Y 716 | 469743.940| 548999.462 ot . Denumire proiect:
| | Hipmms se Sl A B S |oumie Pz - 2o s S
NF, X NI : . — . U.Z -
Pei. [m] [m] Pei. m] [m] 110 | 469799.203| 549001.999 110 | 469799.203| 549001.999 SEF PROIECT Arh. Fintina Elena / 0 1:1000 P.U.Z
116 | 469743.940] 548999.462 113 | 469781.470| 549001.191 111 | 469803.623| 549248.989 111 | 469803.623| 549248.989 - g 5
115 | 469763.076] 549000.344 112 | 469785.737| 549239.594 112 | 469785.737| 549239.594 PROIECTAT Arh. Fintina Elena W . ansa .
114 | 469767.183] 549229.860 114 | 469767.183| 549229.860 112 | 469785.737| 549239.504 114 | 469767.183 549229.860 — = DATA: PLAN SITUATIA EXISTENTA
117 | 469747.882] 549219.733 115 | 469763.076] 549000.344 113 | 469781.470| 549001.191 117 | 469747.882] 549219.733 DESENAT Ing. Voicu Simona 08.2023 U1

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 12900 mp
Suprafata masurata = 12900 mp

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P : U : Z PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COM. SANPETRU, DJ103, F.N.
PLAN DE INCADRARE IN PUG sc. 1:20000

Amplasament studiat

520

S.C. TECT PRO ARCH S. L’Sﬁu o |Tabusca Ancreea s Poect
CUI 39935367, J08/2234/2018 \ 3-26-33
Str. Soimului nr. 22, com. ISanpetru jud. Brasov MAW Amplasament; Jud. Brasov, com. Sanpetru, DJ103 T 1
tel. 0749 855 945, e-mail: contact@arhbv.ro
specificatie: nume: semnatura SCARA | Denumire proiect FAZA
. . T

SEF PROIECT JERr—— / 0 1:20000 | Intocmire P.U.Z. - Zona servicii PUZ
PROIECTAT Arh. Fintina Elena > \MIN| pana Planga nr.

DESENAT 3. Voicu Simona & 08.2023 PLAN DE INCADRARE IN P.U.G. U02

© COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U . Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, DJ103 F.N.

Calculul analitic al limitei PUZ-ului .
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE sc. 1:1000 e et 16T Existent
fara localizare certa datorita lipsei Sistem de referinta: Marea Neagra 1975 Nr. 7one functionale % Suprafata % zona
; | ‘ planului parcelar. Pei | m] crt. (mp) | reglementata
N dastral 108051 N dastral 108063 Nr. X Y 116 | 469743.940| 548999.462 [ : : :
, ' ‘\\ readastra readasira Pat ] i 115 | 469765076 | 54500.345 1 |Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan 100,00 12900 100,00
\’ : \ Pei. i m] P, ] ] 110 | 469799.203| 549001.999 110 | 469799.203| 549001.999 Total 100,00 12900 100,00
116 | 469743.940| 548999.462 113 | 469781.470| 549001.191 111 | 469803.623| 549248.989 111 | 469803.623 | 549248.989 Pro pus
f ' f 1 115 | 469763.076| 549000.344 112 | 469785.737| 549239.594 112 | 469785.737| 549239 504 112 | 469785.737| 549239.594
, - 114 | 469767.183| 549229.860 114 | 469767.183| 549229.860 : : 114 | 469767.183| 549229.860 Nr. . Suprafata % zona
| EEE 117 | 469747.882| 549219.733 115 | 469763.076 | 549000.344 113 | 469781.470| 549001.191 117 | 469747.882| 549219.733 Zone functionale %
| ’ ’ \\ Suprafata din acte = 4300 mp Suprafata din acte = 4300 mp Suprafata din acte = 4300 mp Suprafata din acte = 12900 mp cri. (mp) reg lementata
| [~ Suprafata masurata = 4300 mp Suprafata masurata = 4300 mp Suprafata masurata = 4300 mp Suprafata masurata = 12900 mp 1 subzona aferenta constructiilor 40,00 4428
, , I 2 Zona de servicii (ZS) subzona aferenta spatiilor verzi private 20,00 2214
| I~ 3 subzona aferenta circulatiilor private 40,00 4478
) PROFIL 1 - 1 PROFIL 2. 2 PROFIL S -3 Total zona de servicil (ZS) p 10000 | 11071 85,82
. - - SC. 1:200 ’ ’
\ ; ; l l SC. 1:200 l l l l SC. 1:200 l El l AMPRIZA l l l 10 |Zona circulatie publica |subzona rutiera, pietonala 100,00 1829 14,18
| ' I |l lc | [ | S IDRUMULUI ! DJ 103 - tronson 5 | | Total 100,00 12900 100,00
o RE EXS RE = \dimensiune. | AMPRIZA DRUMULUI |
m tEE tEaEl e e e Lgers
: S 6.0 s | S 600 o mnomomecd mineaomaess min.7,16 - max.10,73 | Limita zona reglementata
Et 9,00 8,50 min 16,12 - max 20,35 . .
203541 | —o——o—— Limita zona analizata
% l Linii parcelare existente
— Q . .
%\@ . o —— e = oy Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (30,00m
P ) . . . . - - ; : 7 3 : , / SEE 126 . . . . .
; nr. cad. . cad. A N S S I I Taeis o 510046 113694 113615 113616 taeir - de la marginea imbracamintei asfaltice) conform art. 47,
L | P ‘ 113606 o ) 516975 O £19.034 .
N T R or cad. 113618 247 03 | alin. 1al 0.G. nr. 7/2010
NN / . o o ’ . "
§ RISy ’w// 575364 o 525)074 S e, S Retragere minima a constructiilor fata de DJ 103 (12,00m
%5@ e e————— _osmss = N din ax conform 0.G. nr. 43/1997 art.19 alin. 4) in baza
N % E . nr. cad. 113529 - unui nou aviz emis de Directia de Drumuri Judetene
(/// 600 L’gfii*i rrrrrr 77rr——rr77****rrrrrS:4300mp7747/rr1075]25877r 7 1
' %@ 6 ' © 521160 . © 518594 L2 Zona de servicii
21 1181 525.503 0 520487 = 4 . S o . o
e p o 521001 e 4 o L i s . 7s  Edificabilul parcelei pentru zona de servicii
5 | 4 , S00f 02V 518047 -
6361 1 o l ZS nr. 5335(3008063 100, B &/ | | Canal de desecare - CCN 30
SR el = mp *90 o5 _
% %523 5588 | 4 S /S = Drumexistent DJ 103
: | © 5 525.079
%@/ Sl ' e o S —_— 00 Ampriza drum DJ 103
N2 ° 520915 nr.cad. 108051 - 77J 7166 || Drumuri parte carosabila
28 o 524743 %1111101522.,3891111111 S S=4300mpl 517151 818907 : -
R ;9 Wg i 515,882 [ Drumuri parte pietonala
o} :‘C‘? o
£ 3 7 L1l ,l 220,31 ] | Zoneverz
3 ‘\ - I o i i i
212, | ’ o~~~ Acces propus conform Buletin tehnic rutier Anul IV,
S il 5 S0 o 51853 o nr.4/2010, Tabel 14, pag. 44, pozitia 3, proiectat pentru
o S nr. cad. 108553 viteza >70km/h si <90km/h
g ,’ S 18,545 || Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan
525993 ' ; ; " :
936 L || Terenintravilan reglementat de P.U.Z. "Construire
, . locuinte individuale" aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018
J | Reglementari propuse .
' q - Regim maxim de inaltime propus pentru ZS @O———D Profil transversal
j, , - P-+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA) P Acces auto si pietonal
T | - Indicatori urbanistici propusi pentru ZS o Borna
o | -P.OT. =40%, CUT.=0,8 . S BANIS T S
| | | - Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 8,00 m fata de limita laterala din sud si de minim 10,00 m fata de profilele . © Camin o> e AN
9 ’ transversale tip 1 si tip 2. Fig. 1 - Calcul H . comisa ' \
y ) I' - Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata. ’S/ #: »f:P —
. . A . . . . . . . ASATT | tFrotect nr.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, la S.C. TECT PRO ARCH S L. /‘J Initiator Tabusca Andreea sialti - ]
faza D.T.A.C., in functie de specificul activitatii, astfel: o s Icu|| 3993;2367, JOE;/2234/2Q12 ; G —rn 1/3-26-33
- Pentru comert si prestari servicii: - activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare; 10740 855 845 ool cenctont e, Amplasament: - .Jud. Brasov, com. Sapggtru, DALLLIE Y/
- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare 1a 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare; — Denumire project:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp; specificatie: nume. semnatura SCARA ntoemire P.UZ. - 7 - FAZA
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp; SEF PROIECT Arh. Fintina Elena ) 1:1000 | INtOCMIrE F.L.£. - £0Na SEIVIC P.U.Z
- Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in PROIECTAT Arh. Fintina Elena W DATA: oL AN REGLEMENTAR! URBANISTICE - ZONIFICARE Planga .
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare. DESENAT Ing. Voicu Simona “ 08.2023 ) U2
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele , , , , — , — ,
electrice si/sau hybrid plug-in © COPYRIGHT! Acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C." TECT PRO ARCH "S.R.L. Instrainarea, multiplicarea sau folosirea cu alta destinatie decat cea prevazuta in contract a
y piug-in. planselor sau materialelor aferente intra sub incidenta legii dreptului de autor.




P . U Z . PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE P.U.Z. - ZONA SERVICII
IN JUD. BRASOV, COMUNA SANPETRU, DJ103 F.N.
PLAN ILUSTRARE URBANISTICA sc. 1:1000

Calculul analitic al limitei PUZ-ului

Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Sistem de referinta: Marea Neagra 1975

Nr cadastral 113529

Imobil inregistrat in planul cadastral
fara localizare certa datorita lipsei

‘ | lanului parcelar. Nr.

| | p P Pdi. [m] [m]
Nr cadastral 108051 Nr cadastral 108063 Nr. X Y 116 | 469743.940| 548999.462
\ I\\ Pat. [m] ml 115 | 469763.076] 549000.344
113 | 469781.470| 549001.191
“ “\ Pet [é] [:1] pui m] [m] 110 | 469799.203| 549001.999 110 | 469799.203| 549001.999
116 | 469743.940| 548999.462 113 | 469781470 549001.191 111 | 469803.623| 549248.989 111 | 469803.623| 549248.989
\ Il 115 | 469763.076 549000.344 112 | 469785.737| 549239.594 112 | 269785737 | 549239 594 112 | 469785.737| 549239.594
| L 114 | 469767.183 | 549229.860 114 | 469767.183| 549229.860 - - 114 | 469767.183| 549229.860
3 117 | 469747.882| 549219.733 115 | 469763.076] 549000.344 113 | 469781.470| 549001.191 117 | 469747.882| 549219.733

Suprafata din acte = 4300 mp
Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 4300 mp

| Suprafata din acte = 4300 mp
uprafata masurata = mp
S fat ta = 4300

Suprafata masurata = 4300 mp

Suprafata din acte = 12900 mp
Suprafata masurata = 12900 mp

\ ] PROFIL3 -3
‘ i PROFIL 1 - 1 PROFIL 2 -2 SC. 1:200
\ | I I SC. 1:200 I I I | SC. 1:200 I = I AMPRIZA I I I
‘ | | ol lc | | | IDRUMULUI | DJ 103 - tronson 5 | |
| (= =N [ ! b ol ! AMPRIZA DRUMULUI !
= S g e | omewuneiabla |
@B el = I
| | — | o | | I - ! i I
1,50 6,00 1,50 min.2,33 - max.3,30 min.6,32 - max.6,63 min.7,16 - max.10,73
9,00 min 16,12 - max 20,35

Existent
Nr. Zone functionale % Suprafata % zona
crt. (mp) reglementata
1 |Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan 100,00 12900 100,00
Total 100,00 12900 100,00
Propus
N Zone functionale % Suprafata % zona
crt. (mp) reglementata
1 subzona aferenta constructiilor 40,00 4428
2 Zona de servicii (ZS) subzona aferenta spatiilor verzi private 20,00 2214
3 subzona aferenta circulatiilor private 40,00 4428
Total zona de servicii (ZS) 100,00 11071 85,82
10 |Zona circulatie publica |subzona rutiera, pietonala 100,00 1829 14,18
Total 100,00 12900 100,00

o 518.603
nr. cad. 108063

S=4300mp
P+1

§6've

(Hooama ma 4
= ALY ¥
00
SRR RN

koid

16000

= o TR T TR R SR REREM. cad, 108051 BB TEAASATHTRBAARAAT, &
S

=4300mp

18674

(Hogama max.

=10,00m)

[=}
I=}

S OO0} 0—o ———t———=0—2p O OO0 T T Legenda
AR R 1 SR I A A< I P N < M IR Limita zona reglemeniata
§ nricad-i113618 24703 —o——o—— [ imita zona analizata
! Drum existent DJ 103
,MH,DECG- 113529 Linii parcelare existente
= Ampriza drum DJ 103

Drumuri parte carosabila

Drumuri parte pietonala
Zone verzi

Acces propus conform Buletin tehnic rutier Anul IV, nr.4/2010, Tabel 14,
pag. 44, pozitia 3, proiectat pentru viteza >70km/h si <90km/h

Teren nereglementat urbanistic situat in extravilan

7'518.882

- B L
" EB/cocoo . |E | ©o000 | 20000 gig_@@@m}o@g
o

220,31

Teren intravilan reglementat de P.U.Z. "Construire locuinte individuale"

aprobat cu H.C.L. nr. 5/25.01.2018

© 519.088

o 519.619 O 518.532

nr. cad. 108553

o 522470 © HEE

Reglementari propuse
> - Regim maxim de inaltime propus pentru ZS
- P+1 (Hcornisa maxim 7,00 m fata de CTA, Hcoama maxim 10,00 m fata de CTA)
- Indicatori urbanistici propusi pentru ZS
-P.OT. =40%, CUT. =08
- Retragerea fata de limitele de proprietate este de minim 8,00 m fata de limita laterala din sud si de minim 10,00 m fata de profilele
transversale tip 1 si tip 2.
- Se vor prevedea zone verzi si aliniamente cu rol de protectie pe minimum 20% din suprafata.
- Locurile de parcare se vor asigura in interiorul parcelei si vor fi calculate conform normativului P132-93 si H.G. nr. 525/1996 anexa 5, 1a
faza D.T.A.C., In functie de specificul activitatii, astfel:
- Pentru comert si prestari servicii: - activitati desfasurate pe o suprafata de sub 200 mp - trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 200 - 600 mp - un loc de parcare la 100 mp, dar nu mai putin de trei locuri de parcare;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 600 - 2000 mp - un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 2000 mp - un loc de parcare la 40 mp;
- Pentru constructii care inglobeaza spatii cu diferite destinatii pentru care sunt norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.
- Spatiul destinat locurilor de parcare va fi amenajat astfel incat sa poata fi instalata o statie dubla de incarcare pentru autoturismele
electrice si/sau hybrid plug-in.

Fig- 1-Calcul H max. cornisa
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