Primaria Comunei Sanpetru

Data anuntului: 30.04.2024

Intentie de elaborare

Plan Urbanistic Zonal
STR. NARCISELOR F.N., SANPETRU

PUZ CONSTRUIRE HALA

DEPOZITARE

Initiator:  SIFERPLAT S.R.L.
Proiectant: LHP ARHITECTURA S.R.L.

Publicul este invitat sa transmita observatu § propunerl

privind intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
in perioada 30.04.2024 - 30.05.2024

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului:
SERVICIUL DE URBANISM, STR. REPUBLICII NR. 655, COM. SAMPETRU, TEL.: 0268 360 028
EMAIL: URBANISM@PRIMARIA-SANPETRU.RO

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI DE OPORTUNITATE
RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE VA FI AFISAT SPRE CONSULTARE
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 81493
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov Ziua 30
" Luna 04
F - Anul 2024
Mﬂﬂ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
PR Py PENTRU INFORMARE TG E8HE
IRAAAREART
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan
Adresa: Jud. Brasov
Nr. |Nr. . " .
crt Nr tc:;?:;:;?ilc Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 120011 8.757 Teren neimprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
150517 / 05/09/2023
Act nr. act inittial nr. 27839/2005 cf.;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.5
actuala 1/2

1) PASARICA IORGU, legatar universal

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110340/Sadnpetru, inscrisa prin incheierea nr. 143464 din 16/12/2016;
pozitie transcrisa din CF 109222/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 94972 din 04/09/2015; pozitie transcrisa
din CF 103887/Sénpetru, inscrisa prin incheierea nr. 56315 din 16/10/2006;

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al/B.S5

B3 actuala 1/2

1) PASARICA MARIA, legatar universal

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110340/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 143464 din 16/12/2016;
pozitie transcrisa din CF 109222/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 94972 din 04/09/2015; pozitie transcrisa
din CF 103887/Sénpetru, inscrisa prin incheierea nr. 56315 din 16/10/2006;

Act Administrativ nr. 4623, din 05/11/2015 emis de OCPlI BRASOV-Serviciul Cadastru;

B4 imobil aflat sub incidenta aplicarii prevederilor art.3 alin.1 din Legea Al
nr.17/2014

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110340/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 143464 din 16/12/2016;
pozitie transcrisa din CF 109222/Sdnpetru, inscrisa prin incheierea nr. 94972 din 04/09/2015;
Act Notarial nr. 978, din 19/05/2021 emis de GRAMADA ANTONIU-GHEORGHE;
se noteaza antecontractul de vanzare-cumparare fincheiat fintre Al
PASARICA IORGU si PASARICA MARIA in calitate de promitenti
B5 |vanzatori si SIFERPLAT SRL in calitate de promitenta cumparatoare, cu
mentiunea ca pana la data de 19.09.2022 urmeaza a se incheia
contractul de vanzare-cumpadrare in forma autentica

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 110340/Sanpetru, inscrisa prin incheierea nr. 88720 din 20/05/2021;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 120011 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
120011 8.757
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
5 4
1380
113906 108804
108842
10873
19995
110879
NF713
Tma B &
102398
10942 _ 120011
n3seE  To4zy’ 110903 f] 120038 D, o
" 106098
102397
102394
120023
104103 19928
120039
&
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata < . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 8.757 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 1.414
2 3 1.542
3 4 26.932
4 5 22.734
5 6 255.064
6 7 15.476
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 120011 Comuna/Oras/Municipiu: S&dnpetru

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
7 8 26.927
8 9 13.958
9 10 82.334
10 11 17.0
11 12 17.0
12 13 17.0
13 14 17.0
14 15 17.0
15 16 17.0
16 1 14.823
** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/04/2024, 08:04

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA
JUDETUL BRASOV
PRIMARIA COMUNEI SANPETRU
Primar
Nr.20916 din 04.10.2021

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 562 din 24.10.2023
in scopul
INTOCMIRE PUZ — CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE

Urmare cererii adresate de SZILAGYI FRANCISC pentru SIFERPLAT SRL CUI RO30316600
cu domiciliul/ sediul® in judetul Brasov, municipiul/orasul/comuna Brasov, strada Mestecinis, nr. 4, bl. A38,
sc. D, ap. 16, telefon/fax 0722348281, inregistrati la nr. 20916 din 30.08.2023.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in judetul Brasov, municipiul/orasul/comuna
Sanpetru, strada -, nr. -, sau identificat prin® Extras CF nr. 120011 Sanpetru nr. cad. 120011 si Plan de
situatie.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 36060/2000 faza PUG aprobata cu Hotararea
Consiliului Local Sanpetru nr. 46/29.08.2002.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executrii lucrarilor de constructii,
cu modificarile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul este situat in extravilanul comunei Sanpetru, fiind proprietatea numitilor Paséricd lorgu si
Pasaricd Maria, conf. CF nr. 120011. ( cu antecontract de vanzare-cumpdrare incheiat intre PASARICA
IORGU si PASARICA MARIA in calitate de promitenti vanzitori si SIFERPLAT SRL in calitate de promitenta
cumparatoare, cu mentiunea cd pana la data de 19.09.2022 urmeaza a se incheia contractul de vanzare-cumparare
in forma autentica , prelungit prin act aditional cu nr.1918/29.09.2023 )

Suprafata de teren pentru care se solicitd Certificatul de urbanism este de 8.757mp.
2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: arabil extravilan.
Destinatia terenului conf. PUG Sanpetru este de zona de terenuri agricole in extravilan.

3. REGIMUL TEHNIC:

intocmirea planului urbanistic zonal (PUZ) se va face cu instiintarea tuturor proprietarilor de terenuri afectate

(conf. Ordinului MDRT 2701/2010) si in baza unui aviz de initiere (cf. Legii 350/2001 modificata si completatd).

Elaborarea PUZ se va face prin informarea si consultarea publicului — obligatoriu — in urmétoarele etape:

a) etapa pregatitoare — anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa elaborarii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare;

c) etapa aprobarii P.U.Z. se face conf. Legii. 52/2003 — privind transparenta decizionala si Legii 544/2001 —

privind liber acces la informatiile de interes public.
in PUZ se vor specifica — in vederea respectarii Ordinului 839/2009, art. 35, alin. 2,3,4 — obligatii/constrangeri de naturd
urbanistica:

@ regimul de aliniere a terenului si constructiilor fatd de drumurile publice adiacente;

dn retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietitile vecine;

{1 elemente privind volumetria si/sau aspectul general al cladirilor in raport cu imobilele invecinate,
precum si alte prevederi extrase din documentatii de urbanism, din regulamentul local de urbanism, din
PUZ, PUD sau din Regulamentul General de Urbanism, dupa caz;

(Iv) inaltimea maxima admisa pentru constructiile noi (totald, la cornisa, la coama, dupé caz) si
caracteristicile volumetrice ale acestora, exprimate atit in numar de niveluri, cét si in dimensiuni reale
(metri);

V) procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
raportate la suprafata de teren coresponzatoare zonei din parcela care face obiectul solicitarii;

(VD dimensiunile si suprafetele minime si/sau maxime ale parcelelor (in cazul proiectelor de parcelare);

(VII) echiparea cu utilitati existente si referinte cu privire la noi capacitati prevazute prin studiile si
documentatiile aprobate (apa, canalizare, energie electrica, energie termica, telecomunicatii, transport
urban etc)

(VIII) circulatia pietonilor si a autovehiculelor, accesele auto si parcajele necesare in zond, potrivit studiilor si
proiectelor anterior aprobate.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190/ 2618
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.




P.U.Z. se va elabora in conformitate cu legislatia in vigoare si se va corela cu PUZ aprobat cu HCL
67/25.07.2019 cu aviz unic nr.22/29.05.2019 emis de C.J. Brasov.

Se va respecta HCL Sanpetru nr. 139/29.11.2022 privind reglementirile juridice si tehnice cu privire la
infrastructura stradali cuprinsa in documentatiile de urbanism. Se va studia circulatia in incinta si in relatie cu
roprietitile invecinate. Se vor prezenta solutiile de extindere ale utilitéitilor stabilite de la furnizori:
Se va face dovada accesului la parcele printr-un drum dimensionat corespunzitor investitiei, inclusiv pentru

investitiile existente si pentru cele propuse.

La aprobarea PUZ se va tine cont de traficul existent, de regimul de inéltime specific zonei, de distantele intre cladiri,
spatiu verde.
P.U.Z. va fi corelat cu P.U.Z.-le din imediata vecinitate in vederea incadrrii in contextul zonei si corelarii intre ele (
regim de indltime, functiune, etc....).Prin PUZ se vor specifica distantele minime intre cladirile de pe parcelele invecinate
si distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela.
Se va respecta legislatia in vigoare, respectiv HGR 525/1996, Legea 350/2001 si Ordinul 233/20 16, art. 18, L.egea
spatiilor verzi 24/2007, Leqgea 114/2014 privind insorirea constructiilor, Ordinul Ministerului Sanatatii si Normele PS/
privind distangele intre cladiri, Legea privind performanta energetica 372/2005 republicatd, Legea privind circulatia pe
drumurile publice, ORDINUL nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodogiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.etc...
Pe lang3 arhitectura si volumetrie, PUZ va trata si materialele utilizate, invelitoare, paletd cromatica.
Piesele scrise sunt formate, cel putin, din memoriul general si regulamentul local de urbanism.
Memoriul general are urmétorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din analiza critica a situatiei

existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.
Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de urbanism zonal, conform avizului de
oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autorititii publice locale, precum si etapizarea realizérii investitiilor.
- Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati si restrictii) reglementarile P.U.Z.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile documentatiilor de urbanism
stAnga-dreapta), stabilitd dupa caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandaté este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea disfunctionalititilor din punct de
vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic,
echiparii tehnico-edilitare. Scara recomandata este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasa in raport cu teritoriul studiat;

c) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitard pentru zona ce face

obiectul P.U. Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei existente;

d) propuneri privind circulatia juridia a terenurilor si obiectivele de utilitate publicd , propuneri de ilustrare

urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa situatiei existente sau la scard redusa
Se'va respecta avizul nr.222 din 23.10.2023 emis de Consiliul Judetean Brasov.

2 Prezentul certificat poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
INTOCMIRE PUZ - CONSTRUIRE HALA DEPOZITARE

4)Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, forrmulati in cerere.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a executa
lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii-de construire/desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
Agentla pentru Protectia Mediului Brasov, str. Politehnicii nr. 3, Brasov.
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE(Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificate prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE, privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca
aceasta s3 analizeze si sa decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
la autoritatea administratiei publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formarii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190/ 2018
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.




In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia rgediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitétii evaluarii efectelor acesteia asupra
mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia
mediului.

Tn situaia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei
asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire
la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situaia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest
fapt autoritétii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
iNSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE: '

a) certificatul de urbanism

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard (copie legalizata)

¢) documentatia tehnici — D.T., (doud exemplare originale, si pe suport electronic, iar partea desenati in
format .dwg sau.dxf cu toate datele aferente), dupa caz

OD.T.AC. OD.T.AD. B ITOE. ¢ P.UZ.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura

4 alimentare cu apa 4 canalizare 4 alimentare cu energie electrica € gaze naturale
O alimentare cu energie termica O telefonizare O salubritate O transport urban

Altele(avize amplasament)

4 Aviz Vodafone;
# Aviz C.N.A.LR. (teren aflat in vecinitatea Ocolitoarei Brasovului)
@ Aviz TransGaz

4 Aviz Electrica SA Bragov

& Aviz Transelectrica SA

@ Aviz Compania Apa Brasov ( retea de apa existentd, OL ©500 mm- captare puturi)
¢ Aviz Petrotrans

d2) Avize si acorduri privind
#prevenirea si stingerea incendiilor  #apararea civila #protectia mediului ¢ sanatatea populatiei

d3) Avizele / acordurile specifice administratiei publice centrale §i / sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

@ Aviz unic Consiliul Jud. Brasov — urbanism;

4 Aviz Gospodarirea Apelor — SGA Brasov;

¢ Aviz O.C.P.I Brasov;

¢ Aviz AN.LF.;

4 Aviz M.A.D.R (DAJ Brasov);

¢ Aviz Directia de Cultura Brasov;

# Aviz CN.A.LR.- pentru Ocolitoarea Bragov

@ Aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana

¢ AvizM.ApN. ;

& Aviz Comisia de circulatii din cadrul Primariei Mun. Brasov (pentru Str. Narciselor )
4 Dovada R.U.R.

4 Aviz de oportunitate;

4 H.C.L. de aprobare PUZ;

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190/2018
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / mentionate.




d4) Studii de specialitate

4 Ridicare Topografica
4 Studiul Geotehnic

Alte avize / acorduri

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie).
f) documentele de plata ale urmétoarelor taxe(copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, \SECRETAR GENERAL,

/ ARHIRE\MARIAN EUSEBIU ENEA TEEA

INSPECTOR PRINCIP
ANA-BARBU GENTIAN

Achitat taxa de 61 lei, conform chitantei/OP nr. 4595 din 30.08.2023 1) ‘
Prezentul certificat a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de...... I 20 o

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu
modificarile si completérile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de
Dupi aceasta datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform chitantei/OP nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Atentie! Date cu caracter personal prelucrate in conformitate cu prevederile Regulamentului European (RE) nr. 679 /2016 si ale Legii nr. 190 /2018
privind mdsuri de punere in aplicare a RE nr. 679/ 2016. Datele vor fi folosite numai in scopul pentru care au fost solicitate / menfionate.

|




Memoriu prezentare - Elaborare PUZ,
SANPETRU, str. Narciselor, jud. Brasov
Beneficiar: SIFERPLAT SRL

MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE.

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea proiectului:

INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE

Faza: PUZ

Proiectant: L.H.P. ARHITECTURA S.R.L.

Amplasament: STR. NARCISELOR, NR. F.N., SANPETRU, JUD. BRASOV
Beneficiar: SIFERPLAT SRL

Numar proiect: 45/21

1.2. OBIECTUL LUCRARII
il reprezinta realizarea unui proiect de urbanism tip PUZ prin care sa se detalieze
reglementarile urbanistice, atat din punct de vedere al functuiniii terenurilor dar si
al indicatorilor POT si CUT. Terenul care a generat PUZ are suprafata de
8757mp.

Prin proiectul PUZ se va urmari:

« dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor;

e integrarea si armonizarea noilor constructii cu cadrul natural si construit
existent;

e circulatia juridica a terenurilor;

e echiparea cu utilitati edilitare

e realizarea si modernizarea circulatiilor

1.3 SURSE DOCUMENTARE

-  PUG SANPETRU

- Reglementare tehnica “ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al planului urbanistic zonal” aprobat prin Ordin MLPAT GM -010-2000

- Legea 350/06.07.2001 cu toate modificarile ulterioare
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- Legea 50/1991 cu toate modificarile ulterioare
- O.M.S. nr. 119/04.02.2014
- Codul civil

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII.

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Terenul este neconstruit si se afla intr-o zona in care se suprapunere cu mai multe
retele edilitare cum ar fii LEA, reteaua de apa potabila si conducta motorina
Petrotrans. Terenul este afectat si de proximitatea soselei de Centura Brasov. Din
acest motiv peste 80% din teren este neconstruibil.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul in suprafatd totala de 8757.00 m? amplasat in extravilanul comunei
Sanpetru, str. Narciselor nr. F.N., se afla in proprietatea lui Pasarica lorgu si
Pasarica Maria conform extrasului de carte funciara anexat.

2.3. CIRCULATIILE:

Circulatiile existente sunt artere principale de circulatie:

Str. Narciselor

Centura Ocolitoare Brasov

Str. Safirului

Accesul la parcela situata se face din str. Safirului insa terenul este traversat de
diverse retele tehnice ( Alimentare apa, LEA ) care impart terenul studiat, astfel
incat partea superioara (latura de nord) nu are acces din drumul public. Astfel
singura zona construibila din proximitatea Centurii Brasov este inaccesibila.

2.4 OCUPAREA TERENURILOR

Terenul este neconstruit si se afla intr-o zona in care se suprapunere cu mai multe
retele edilitare cum ar fii LEA, reteaua de apa potabila si conducta motorina
Petrotrans. Terenul este afectat si de proximitatea soselei de Centura Brasov. Din
acest motiv peste 80% din teren este neconstruibil.

2.5 ECHIPAREA EDILITARA

Alimentarea cu apa.
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In zona studiata exista retea de apa. Solutia de alimentare se va finaliza in urma
avizului Companiei Apa
Canalizarea .

In zona de amplasament studiata exista retea de canalizare. Solutia de canalizare se
va finaliza in urma avizului Companiei Apa

Alimentarea cu enerqie electrica.

In zona de amplasament a obiectivului exista retea electrica iar noile bransamente
se vor face ingropat.

Alimentarea cu gaze naturale.

In zona de amplasament studiata exista retea de gaze naturale. Solutia de
alimentare se va finaliza in urma avizului Companiei de GAZ.

Telefonizare.

In zona de amplasament studiata exista retea de telefonie.

2.6 PROBLEME DE MEDIU

Cadrul construit este inexistent pe terenul care a generat PUZ singurele
constructii fiind cele invecinate si caile de circulatie.

Conform STAS 4068/2-87, asigurarea de calcul si verificare la apararea
impotriva inundatiilor este pentru clasa de importanta IV, de:

conditii normale de exploatare : 5%

conditii speciale de exploatare: 1%

Debitul maxim cu asigurarea de 1% (245mc/s) se produce la cota de 515
md.MN. Terenul studiat este situate la o0 cota superioara nivelului corespunzator
debitului maxim de 1%.

2.7 Concluzii

In urma studierii situatiei existente a terenului acesta se afla intr-o zona cu
caracter preponderent economic, in proximitate existand atat spatii logistice cat
si parcuri auto. Parcela se invecineaza direct cu varianta ocolitoare a
municipiului Brasov dar accesul se face din strada 13 Decembrie, ca principala
artera a zonei, pe strada Safirului. Zona construibila nu are acces din drumul
public, terenul fiind neutilizabil. Terenul studiat se afla alipit de o alta parcela,
proprietatea aceleiasi entitati juridice, unde existd o hala in curs de edificare.
Tinand cont de restrictiile de pe parcel (existenta unor linii de Tnalta tensiune), pe
terenul ce a facut obiectul studiului nostru,se are in vedere extinderea
obiectivului economic prin edificarea a alte doua hale de depozitare si parcari.
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CAI DE CIRCULATIE

Se propune realizarea unui acces pe lot de pe lotul adiacent detinut de acelasi
beneficiar cu nr. CAD 111021 pentru care exista PUZ aprobat cu functiunea de
hala mica productie. Astfel se va mari incinta cu functiunea de hale de mica
productie si depozitare si se va asigura omogenitatea tesutului urban.

Accesul va avea latimea minima de 5m

Distanta parcursa pana la drumul public str. Narciselor este de 49ml.

In propunerea realizata se va tine cont de pastrarea distantei de siguranta fata de
VOK si fata de retelele edilitare existente in zona.

Pentru circulatia pietonala se recomanda trotuare de minim 1.5m

Este interzisa stationarea vehiculelor care deserves zona pe domeniul public.
Toate locurile de parcare necesare in urma schimbarii destinatiei si reglementarilor
se vor face pe proprietate private, toate autorizatile urmand sa respecte H.G.
525/1996

3.2. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI SI INDICATORI URBANISTICI

In urma studierii zonei si influentei acesteia asupra localitatii, coroborate cu
pozitia si elementele de cadru natural s-a propus, la cererea beneficiarilor,
modificarea reglementarilor pentru terenurile din zona astfel incat sa fie utilizate
mai eficient.

In urma studiului s-a propus realizarea unui singur UTR intrucat beneficiarul
doreste edificarea unor hale de depozitare si mica productie, iar in proximitate este
aprobat PUZ cu aceeasi functiune.

UTR1_ZI1 - zona de mica industrie si depozitare

Toate detaliile legate de modul de amplasare, accesibilitate, restrictii functionale si
morfologice vor fi stabilite pentru fiecare UTR in parte prin Regulamentul Local de
Urbanism (RLU) care va fi avizat impreuna cu PUZ

Extras regulament privind POT si CUT:

UTR1_ZI1

Bilant teritorial existent:

- functiunea: teren arabil liber de constructii

- suprafata teren -S=8757mp
- suprafata construita parter -Sc=0 mp
- suprafata desfasurata - Sd =0 mp
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POT - 0%
CUT -0

Bilant teritorial propus:

- functiunea: hala depozitare

- suprafata teren - S= 8757 mp
- suprafata construita parter - Sc=1080 mp
- suprafata desfasurata - Sd =1300 mp

- functiunea: hala depozitare
- regim final de Tnaltime P+1E

POT max=20%
CUT max= 0.4

Pentru fiecare UTR se va asigura un procent de cel putin 25% spatii verzi dintre care
minim 15 % vor avea minim 1m adancime a solului.

Nu vor fi permise taieri de arbori pentru eliberarea terenului pentru constructii

Retragerile fata de limitele de proprietate vor fi de H/2 din inaltimea constructiilor, dar nu
mai mici de 3 m.

3.3. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE.

Alimentarea cu apa.
In zona studiata exista retea de apa. Solutia de alimentare se va finaliza in urma
avizului Companiei Apa si va fi suportata de catre fiecare investitor la autorizatia de
construire.

Canalizarea
In zona de amplasament studiata exista retea de canalizare. Solutia de canalizare se
va finaliza in urma avizului Companiei Apa si va fi suportata de catre fiecare
investitor la autorizatia de construire.

Alimentarea cu energie electrica.
In zona de amplasament a obiectivului exista retea electrica. Solutia de alimentare
se va finaliza in urma avizului Companiei Electrica si va fi suportata de catre fiecare
investitor la autorizatia de construire. Pentru bransament se vor accepta doar solutii
in care reteaua este ingropata.
Consumul estimat pe suprafata studiata este de:
P.C.=80.300 kw ; P.I. = 150.000 kw
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Telecomunicati.
Fiecare investitor va asigura accesul la telefonie, TV, internet prin antene de satelit
sau prin retele mobile. In cazul antenelor de satelit se vor pozitiona astfel incat sa nu
fie la vedere din circulatile publice. In cazul bransarii la retele existente in zona,
bransamentul va fi ingropat.

3.4. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI
PRIVATI, RESPECTIV DE AUTORITATIILE PUBLICE LOCALE SI ETAPIZARE

Sunt identificate trei mari categorii de costuri pentru realizarea si implementarea
propunerii studiate.

Etapa I:
Costuri de proiectare si avizare a documentatiei PUZ care vor fi suportate de
beneficiar

Etapa Il
Costuri de echipare edilitara, care vor fi suportate de investitori odata cu
edificarea imobilelor si conform cu solutiile prevazute atat prin avizele
documentatiei PUZ cat si prin avizele individuale de la autorizatiile de constructie
(AC).
Costuri de modernizare si extindere a cailor de circulatiei care vor fi suportate de
investitori si de autoritatile publice locale stadiul de executie la care se va preda
drumul urmand sa fie stabilit la DTAC.

Etapa Il
Costuri de autorizare si edificare constructii suportate de investitor.

3.5. ANALIZA FACTORILOR DE RISC
In zona studiata nu exista riscul de inundatii sau alunecari de teren.
Functiunile reglementate prin prezenta documentatie nu reprezinta un risc din
punct de vedere al incediului iar trama stradala reglementata face posibila
interventia facila in cazurile situatiilor de urgenta.

4. OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Terenul este neconstruit si se afla intr-o zona in care se suprapunere cu mai
multe retele edilitare cum ar fii LEA, reteaua de apa potabila si conducta motorina
Petrotrans. Terenul este afectat si de proximitatea soselei de Centura Brasov. Din
acest motiv peste 80% din teren este neconstruibil.

Tinand cont de proximitatea PUZ-ului aprobat in zona cu functiunea de hala
depozitare si conditile de construibilitate a parcelei se considera oportuna
continuarea dezvoltarii a functiunii de hale de depozitare si mica productie si
realizarea accesului pe zona construibila a parcele de pe parcela cu nr. CAD
111021 pentru care exista PUZ aprobat cu functiunea de hala mica productie.
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Astfel se va mari incinta cu functiunea de hale de mica productie si depozitare si
se va asigura omogenitatea tesutului urban.

Sef proiect,

Intocmit,
Urb. Barbu Viad

Urb. Lucian Paltanea
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